CONTRATO DE LOCACAQ RESIDENCIAL

Os signatédrios deste instrumento particular de conirato de locagdo, de um lado, como locador,
doravante apenas designado LOCADOR: 3MD ADMINISTRADORA DE BENS LTDA -
ME, inscrita no CNPJ N° 28.446.424/0001-01, sito 2 Rua Tenente Antdnio Jodo, 2306, sala
1, Bom Retiro, Joinville/SC, representada por MARIA APARECIDA MARCONATO DOS
SANTOS, portadora do CPF N° 602.361.329-20 ¢ RG N° 3.148.055 SSP SC, e de outro
lado, como locatirio e doravante designado apenas LOCATARIQ: NTONI GASPAR,
nacionalidade Angolana, estudante, portador do CPF N° 123.800.771-69 e RG/CI N°
005064444LA043, tém justo e contratado, por este instrumento e na melhor forma de direito,
0 que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

1" - O LOCADOR, na qualidade de legitimo proprietirio, loca a0 LOCATARIO o
apartamento n° 405, Jocalizado no 4° andar do Condominio Dayane, situado na Rua Tenente
Antbnio Jodo, n° 2306, bairro Bom Retiro, nesta cidade. O imével é de natureza residencial e
eaconiia-ge em peifeilas condigles de uso ¢ conservagds, sendo mobiliads com o5 seguinies
itens: um sof4, uma mesa com quatro cadeiras, méveis planejados na cozinha, fogdo 2 (duas)
bocas, cortina, geiadeira, cama e coichdo, armario, teievisao de 47 polegadas ¢ moveis na
sala. As instalagbes elétricas e hidraulicas também estio em adequado estado de
funcionamento. A locagdo ocorre nos termos das cldusulas e condigdes estipuladas neste
contrata,

2" - O prazo da locagdo ¢ de 36 (trinta ¢ seis) meses, com inicio em 06/03/2025 ¢
Crinino e 06/03/2028, daia cin que o LOCATARIC s OLiiga a icsiituii O Lndvel
completamente desocupado, sob pena de incorrer na multa da cldusula 15* ¢ de sujeitar-se a0
disposto no Codigo Civil Brasileiro. Deve- se avisar por escrito com antecedéncia de 30
(trinta) dias que o imdvel sera desocupado.

Pardgrafo tnico - Findo o prazo ajustado, as partes aqui designadas por LOCADOR
& LOCATARIO noderin rengvar o presente locagdo, por prazo ndo superior 2 12 (doze)
meses, mediante manifestagdo por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias,
implicando o siiéncio, na resviugio do conumo ¢ na enuegas du imdvel jocado, na da
prevista na cldusula segunda, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial,

3* - O aluguel mensal inicial é de RS 2550,00 (dois mil quinhentos e cinquenta), mas
se 0 LOCATARIO efetuar o pagamento até o dia 06 (seis) de cada més terd um desconto de
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imdvel, acumulado nos 12 meses que o antecedem,

Farigraio unico - Aiém de perder 0 direilo 80 benelicio do bonus estabeiecido na
presente cldusula o atraso no pagamento do locaticio, superior a 10 (dez) dias do vencimento,
implicard na cobranga de multa de 10% (dez por cento), acrescido de juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, prd-mta comecio monetina padendo, ainda ser ahicto de cohranea
pelas vias legais, acrescidos de custas judiciais/arbitrais ¢ honordrios advocaticios & razdo de
20%% {vinic por caalo).

4* - O LOCATARIO, salvo as obras que importem na scpuranga do prédio,
obrigam-se por 1odas as outras, devendo manier 0 1novel 0 JOC300 oM BOAs CORAICOes B¢
higiene e limpeza, com os aparclhos sanitinos ¢ de iluminacio, pinturs INtems e extems com
tinta de 1° qualidade, linha super premium (RennerSherwin Willians), telhados, vidragas,
fechne tameirag :\hc_ hanheime mlng ¢ demsis srecchimns ieln cm nerfonn masda de
conservagdo ¢ funcionamento (antes de serem pintadas os Locaténos deverdo lavar ss paredes
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CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Os signatdrios deste instrumento particular de contrato de locagdo, de um lado, como locador,
doravante apenas designado LOCADOR: 3MD ADMINISTRADORA DE BENS LTDA -
ME, inscrita no CNPJ N° 28.446.424/0001-01, sito & Rua Tenente Antonio Joo, 2306, sala
1, Bom Retiro, Joinville/SC, representada por MARTA APARECIDA MARCONATO DOS
SANTOS, portadora do CPF N° 602.361.329-20 ¢ RG N° 3.148.055 SSP SC, e de outro
lado, como locatdrio e doravante designado apenas LOCATARIQ: NTONI GASPAR,
nacionalidade Angolana, estudante, portador do CPF N° 123.800.771-69 e RG/CI N°
005064444LA043, tém justo e contratado, por este instrumento e na melhor forma de direito,
0 que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

1* - O LOCADOR, na qualidade de legitimo proprietério, loca a0 LOCATARIO o
apartamento n°® 405, lacalizado no 4° andar do Condominio Dayane, situado na Rua Tenente
Antobnio Jodo, n° 2306, bairro Bom Retiro, nesta cidade. O imével é de natureza residencial e
enconira-se em perfeitas condigdes de uso € conseivagdo, seado mobiliade com o3 seguintes
itens: um sofé, uma mesa com quatro cadeiras, méveis planejados na cozinha, fogdo 2 (duas)
bocas, cortina, geiadeira, cama e coichdo, armério, televiséo de 47 polegadas e méveis na
sala. As instalagdes elétricas e hidraulicas também estio em adequado estado de
funcionamento. A locagdo ocorre nos termos das clausulas e condigdes estipuladas neste
contrato,

2* - O prazo da locagdo ¢ de 36 (trinta e seis) meses, com inicio em 06/03/2025 e
wnmino ¢in 06/03/2028, data ein que © LOCATARIC s obriga a resiituir o imdvel
completamente desocupado, sob pena de incorrer na multa da clusula 15° e de sujeitar-se ao
disposto no Codigo Civil Brasileiro. Deve- se avisar por escrito com antecedéncia de 30
(trinta) dias que o imével serd desocupado.

Paragrafo iinico — Findo o prazo ajustado, as partes aqui designadas por LOCADOR
e LOCATARIO, poderdo renovar a presente locagio, por prazo nio superior 2 12 {(doze)
meses, mediante manifestagdo por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias,
impiicando o siléncio, na resoiugio do coniiaio € na enuega do imdvel locado, na daia
prevista na cldusula segunda, independentemente de notificagdo Judicial ou extrajudicial.

3" - O aluguel mensal inicial ¢ de R$ 2550,00 (dois mil quinhentos e cinquenta), mas
Se ¢ :LQ,CAIARIQ,@fcmar_Qpagamento até o_dia 06 (seis) de cada més terd um desconto de

00 (cin ai itulo de incentivo 3 li . Em caso de renovagio
contratual haverd rezjuste de aluguel pele indice cficial do governe que melhor valorizar ¢
imével, acumulado nos 12 meses que o antecedem.

Faragraio uinico — Aiém de perder o direito ao beneficio do bénus estabeiecido na
presente clusula o atraso no pagamento do locaticio, superior a 10 (dez) dias do vencimento,
implicard na cobranga de multa de 10% (dez por cento), acrescido de juros de mora de 1%
(um por cento) a0 més, pré-rata, correcio monetéria, podendo, ainda, ser objeto de cobranca
pelas vias legais, acrescidos de custas judiciais/arbitrais e honorérios advocaticios 4 razdo de
20% {vinte por cento).

4" - O LOCATARIO, salvo as obras que importem na seguranga do prédio,
obrigam-se por todas as outras, devendo manter o imovei ora iocado em boas condigoes de
higiene e limpeza, com os aparelhos sanitarios e de iluminagZo, pintura interna e externa com
tinta de 1° qualidade, linha super premium (Renner/Sherwin Willians), telhados, vidragas,
fechos, tameiras, pias, hanheiras, ralos e demais acessarins, mda em perfeito ectada de
conservagdo e funcionamento (antes de serem pintadas os Locatérios deverio lavar as paredes
paia SCitiil ClUCRUSs &ili peileiic ¢siado), paia Gue assiii 5¢ GuCOLLCn Guando fuicii
entregues as chaves; assim nenhum direito a retencdo ou a indenizagdo caberd aes—  /
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LOCATARIO por quaisquer benfeitorias, ainda que necessarias, as quais ficardo logo
incorpeoradas ao imével e jamais poderdo ser feitac em desacerdo com as leis vigentes € sem
préviq e expresso consentimento por escrito do LOCADOR. E também obrigagdo dos
locaiarios ndo manier qualquer espécie de animais no apariamenio.

Pardgrafo tinico - O LOCADOR poderé recusar as chaves se o imovel nio estiver
em ordem e os LOCATARIOS pagario o valor das reparagdes julgadas necessarias,
continuando o aluguel sob a responsabilidade do LOCATARIO e/ou fiadores até a solucdo da
pendéncia.

5" . Quaisquer irregularidades verificadas ac estade do imével cu ne funcicnamento
dos aparelhos e acessdrios, 0 LOCATARIO obriga-se a dar conhecimento ao LOCADOR
dos defeitos encontrados, por escrito, entendendo-se que so tera vaior tai reciamagéo se reita
até 10 (dez) dias, contados desta data. Outrossim, se o imével necessitar de reparos urgentes o
LOCATARIO serd obrigado a consenti-los; caso se recuse, estd caracterizada a infragdo
legal, ensejadora do despejo com fulero no inciso 1, do artigo 52, da Lei n® 6.649/79.

6* - Obriga-se mais o LOCATARIO a satisfazer a todas as exigéncias dos poderes
publicos a que der causa ¢ nao transferir cste comirato nem fazer modificagdes ou
transformagdes no imdvel locado sem autorizagdo escrita do LOCADOR.

74 - 0 LOCATARIO desde ja facuita a0 LOCADOR examinar ou vistoriar 0 imovel
locado, quando entender conveniente, a fim de fiscalizar a fiel execucdo deste contrato;

8° - O LOCATARIO nio poderdo sublocar nem emprestar o imével no todo ou em
partes, sem prévio consentimento por escrito do LOCADOR, devendo, no caso de ser dado
dito consentimento, agir oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o imével esteja
desiinpedido o i€rno 4o pieseiic Coniiaio.

9" - No caso de desapropriagio do imével ora locado, ficardi o LOCADOR
desobrigado por todas as clausulas deste contrato, independente de qualquer indenizagdio a0
LOCATARIO ressalvados aos mesmos somente a faculdade de haver do poder
desapropriante a indenizagdo a que porventura tiver direito, ficando o LOCADOR
desobrigade n2 meema forma 2cima, por todas 2¢ clinsulas deste contrate, se ¢ imével locade
sofrer incéndio ou qualquer outro dano de vulto, que exija a sua desocupagiio para a
recuperagio inadidvei.

Parigrafo unico - O LOCATARIO isentam o LOCADOR de qualquer
responsabilidade por danos fisicos ou materiais que venham a sofrer ele mesmo, dependentes
seus, empregados, clientes ou visitantes enfim, usudrios de qualquer natureza, em
consequéncia de incéndio, acidentes, furto ou roubo que eventualmente ocorrerem em
qualquer parte do imével locads.

10* - Nenhuma intimagdo dos servigos publicos serd motivo para o LOCATARIO
abandonar o imovei ou pedir a rescisao deste contrato, saivo precedendo vistoria judiciai que
apure estar a construgio ameagando ruir.

11* - Tudo quanto for devido em razio deste contrato e nio comportar 0 processo
execntivo serd cobrado pela aciio indicial competente, ficandn a eargn dos devedores e/on
fiadores, em qualquer caso, os honorérios do advogado que o credor constituir para ressalva
dos diicitos ¢ as despesas judiciais ¢ catiajudiciais que ¢ vanlicaii,

12*- Antes da saida do LOCATARIO, ser necessirio mostrar 5o LOCADOR o
comprovante da energia eletrica desligada. lambém sera necessario tazer o acordo da pintura
e consertos do apartamento, com 0 LOCADOR.

a) A mudanca do LOCATARIO seri feita somente de segunda a sexta feira, no
horario comercial. Sendo carregado de uma vez.
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OBS.: .A GARAGEM ser4 fornecida como forma de cortesia a0 LOCATARIO que fizer o
requerimente da mesma no atg da realizagdo deste contrato, Icentando pa’ra tanto o
L(?CADF)R de quaisquer eventualidades que por fim vierem a ocorrer com seu respectivo
veiculo. (Serd cobrada uma iaxa no vajor de R$50,00 (cinquenia reais), para realizar a copia
do c.or~1trole remoto, para a abertura do portdo eletrdnico, que devera ser devolvida no ato da
rescisdo contratual).

13" - G locaidrio declara coihecer os iermos do Cédigo Civil Brasileiio, obrigando-se
pela responsabilidade dai advinda.

14" - Fica estipulada a multa no valor correspondente a trés vezes o aluguel mensal
vigente & época da infracdo na qual incorreré a parte inocente, a faculdade de considerar
simultaneamente rescindida a locagdo, independentemente de qualquer formalidade. A multa
serd sempre paga integralmente, seja qual for ¢ tempe decorride do presente contrate s é de
cardter exclusivamente penal, nio constituindo prefixagio de perdas e danos nem
dispensando os coniratanies de cumprir o disposto no Codigo Civil Brasileiro. De comum
acordo entre as partes, fica entendido que, cumprindo-se 12 (doze) meses deste contrato, se o
LOCATARIO por motivo qualquer desejarem desocupar o imével ora locado, ficardo
isentos de pagamento de multa contratual, desde que o mesmo avise por escrito com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias antes da entrega das chaves, a partir do décimo
primeiro més. Na auséncia do aviss, 6 LCCADCR poderd exigir quantia correspondente a
um més de aluguel e encargos, vigentes quando da resiligdo.

i5° - O LOCATARIO deciara expressamente que, tendo iido atentamente as
clausulas deste contrato, e principalmente as condigdes e obrigacdes estipuladas, esta de
pleno acordo com tais clausulas em todos os seus termos.

16" - No caso de vends do imdvel ora locado, o comprador concederd aos
LOCATARIOS o prazo de até 30 (trinta) dias para desocupagdo do prédio, isento da multa
Cuiitiatual,

17" - Os casos omissos no presente contrato serdo regulados pelo Cédigo Civil
Brasileiro.

18" - O LOCATARIO renuncia desde jd o direito de retencdo por benfeitorias, no
imével, autorizado pelo LOCADOR que alude o artigo 26 da Lei 6.649 de 16.05.79. Ficando
pactado que toda a benfeitoria antorizada pelo LOCADOR, cerd incorporada ao imdvel, ndo
tendo o LOCATARIO quaisquer direitos 4 indenizagiio.

13" - O undvel ora locado sera uiiiizado pata fins RESIDENTIAIS, nio podendo ser
mudada sua destinagio sem a expressa autorizagio do LOCADOR.

20°- Este contrato deverd ser entregue registrado em cartério no prazo de 30 dias
corridos, tendo validade a partir da data de entrega deste. O ndo cumprimento deste prazo
ocasionara a perda do direito da locagio.
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R$5.000,00 (cinco mil), correspondente a 2 (dois) meses de aluguel, no prazo maximo de 15
(quinze) dias contados da assinarura deste conwrato. A caugdo destina-se a garantr o
cumprimento das obrigagdes contratuais e poderé ser utilizada pelo LOCADOR para cobrir
eventuais inadimpléncias, danos ao imdvel ou outros débitos decorrentes do presente
contrato. O ndo pagamento do valor da caucio no prazo estipnlado resultard na rescisin
automdtica do contrato, independentemente de notificagio ou interpelagio judicial ou
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Paragrafo Unico. O valor da caucdo sera usado em todas as hipdteses em que se fagam _ ¢
necessarios recursos provenientes do LOCATARIO. Sendo aplicado, tal valor utilizado @
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observados os requisitos constantes neste contrato para sua validade, o LOCATARIO
realizard © eaque do montante depositado com os rendimentos que foram apuradog, sem
prejulzo da Agio Judicial adequada.

E por assim estarem justos ¢ contratados, assinam o presente contrato em 02 (dua§)
vias, juntamente com as testemunhas abaixo, para que produza os seus desejados e legais

cfeitos,

Joinville, 05 de margo de 2025.

han — O\ 1T, deo=Se o

MARIA APARRCTDA MARCONATO DOS SANTOS - LOCADOR

N T Canfon
NTONI GASPAR - LOCATARIO

MAURINO DOS SANTOS - TESTEMUNHA
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