CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO RESIDENCIAL

LOCADOR:

SERGIO ZUNEDA SERAFINI, brasileiro, casado, médico, inscricdo no CPF n? 202105079-34, e no
RG sob o0 n2 720641-0 SSP-PR. residente na Avenida Iguagu, 1325, apto 705 Bloco B, Reboucgas,
Curitiba, Parana - CEP 80.250-190 e telefone (41)3233-0681 e (41)99181-2928 e email
szserafini2104@hotmail.com.

LOCATARIOS:

MATHEUS MENDES BARCELLOS, brasileiro, estudante, inscrigdo no CPF n2 091.315.899-28, e
no RG sob n29.404.711-0, residente a Rodovia Admar Gonzaga, n° 1623, apto 404 Bloco 7,
Itacorubi, Floriandpolis, Santa Catarina, CEP:88034-000, telefone: 45 9964-9381 e email:
m.barcellos@outlook.com

RAY MARIA S CHAPETON, brasileira, estudante, inscricao no CPF, RG, residente a Rodovia
Admar Gonzaga, n° 1623, apto 404 Bloco 7, Itacorubi, Florianépolis, Santa Catarina,
CEP:88034-000, telefone 48991630148 e email: raymariaschmidt@gmail.com

RODRIGO OKAMOTO, brasileiro, estudante, CPF: 408768138-64, RG: 52835040-7, residente a
Rodovia Admar Gonzaga, n° 1623, apto 404 Bloco 7, Itacorubi, Floriandpolis, Santa Catarina,
CEP:88034-000, telefone: 19 99656-8261 e email: rodrigo.o.albrecht@gmail.com

As partes supra qualificadas, através do presente, firmam Contrato de Locag¢do Residencial
gue entre si fazem mediante as clausulas e condi¢des seguintes, que mutuamente aceitam a
saber e cumprir:

CLAUSULA I:

O LOCADOR se abriga neste ato a dar em locagdo aos LOCATARIOS, imével de sua propriedade,
situado nesta cidade, na Rod. Admar Gonzaga, n? 1623, Bloco 07, apartamento n2 404,
Itacorubi, Floriandpolis, SC, CEP 88034-000.

Paragrafo Unico:

Além do imdvel, fazem parte da presente contrato de locacdo os seguintes méveis: 1 quarto
com armario embutido e uma cama de casal; outro quarto com uma cama de casal; sala com
mesa e cadeiras, armario e banquetas, banheiro com pia e armario de pia com espelho e box;
cozinha com armdrio com pia em granito e armarios superiores, fogdo Brastemp 4 bocas e
lavanderia com um tanque.



CLAUSULA II:

O presente contrato é por prazo determinado (doze meses), iniciando em 01 de margo de
2025 e término previsto para 28 de fevereiro de 2025. Os LOCATARIOS se comprometem a
restituirem o imével inteiramente desocupado quando da data do término do contrato,
independente de notificacdo ou interpelacdo, nas mesmas condicdes que foram entregues.

Paragrafo Unico: Sera prorrogado por mais 01 (um) ano caso ndo ocorra manifestacio em
contrario por qualquer uma das partes. Nesta situagdo sera aplicado um indice de reajuste do
aluguel ou estabelecido um acordo que definira o valor a ser praticado nesta prorrogagao.

CLASULA III;

O aluguel mensal sera equivalente a RS 3.000,00 (tres mil reais), para pagamento até a data do
vencimento.

§ 12: O pagamento devera ser efetuado através de depdsito bancario até o dia 10 (dez) de
cada més, de maneira antecipada, preferentemente na seguinte conta:

Banco: Santander

Agencia: 1804

Conta: 01003907-9

Titular: Regina Maria de Ledo Serafini — CPF 403.660.309-49;
ou pelo PIX 40366030949;

ou pelo pix CPF 202.105.079-34 Nubank.

§22: Caso o pagamento seja efetuado apds a data estipulada, sera acrescido o valor de RS
450,00 (quatrocentos e cinquenta) reais no valor mensal a ser pago.

§32: N3o estdo incluidos no referido aluguel as taxas de condominio, luz, gas e outras
contribui¢cdes ou encargos que incidem ou venham incidir sobre o imével, e cuja cobranca seja
facultada por lei. Tais valores deverdo ser pagos diretamente pelos LOCATARIOS em suas datas
de vencimento, até a data de desocupacao do imdvel. O pagamento de imposto predial e
territorial (IPTU), Taxa de Lixo e valores correspondentes aos investimentos no prédio e fundos
de reserva, ficam sobre responsabilidade do PROPRIETARIO, porem deverio ser pagos pelos
inquilinos, mas descontados do valor do aluguel mensalmente. (estes valores constam no
boleto do condominio).

§42: A cada 6 (seis) meses os LOCATARIOS deverdo enviar as referidas contas pagas para o
LOCADOR.

§52: A falta de pagamento do aluguel no prazo estabelecido neste contrato, constitui os
LOCATARIOS em mora, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo e autoriza o
LOCADOR, apés 30 (trinta) dias do vencimento, a promover a competente Acdo de Despejo, e
a cobranca da multa contratual prevista no paragrafo 62 nesta clausula.



§62: Fica estabelecida uma multa equivalente ao valor de 2 (dois) alugueres, devida
integralmente, seja qual for o periodo da locacdo, quando houver infracdo as cldusulas deste
contrato. Em caso de mora no pagamento dos alugueis, os valores em atraso serao acrescidos
de juros de 1% (um por cento) ao més além da corre¢do monetaria.

CLAUSULA IV:

0S LOCATARIOS n3o poderdo transferir este contrato, nem ceder, nem emprestar, nem locar
ou sublocar, no todo ou em partes, o imdvel objeto da presente locagao, o qual é
exclusivamente para fins residenciais, seus e/ou de seus familiares.

CLAUSULA V:

Constituem obrigacdes do LOCADOR, mesmo que cobradas diretamente nas taxas de
condominio, as despesas de infraestrutura do imével, que envolvam o prédio, ou rateios
destinados a melhora dos equipamentos que guarnecam os edificios que fazem parte do
condominio.

CLAUSULA VI:
Constituem obrigacdes dos LOCATARIOS, dentre outras previstas neste contrato:
| — cumprir integralmente o regimento interno do condominio;

Il — primar pelo bom uso e conservacao dos equipamentos e utensilios locados.

CLAUSULA VI

Aintroducdo de quaisquer benfeitorias, quer necessarias, Uteis ou voluntarias; acessdes ou
modificagdes no imdvel locado, dependerdo de anuéncia do LOCADOR, que, contudo, ndo tera
o dever de concedé-lo.

CLASULA VIII:

Todas as benfeitorias Uteis e necessarias realizadas no imdvel com anuéncia do LOCADOR,
serdo por este indenizadas, e ficardo incorporadas ao patrimonio fisico do imdvel.



CLAUSULA IX:

Os LOCATARIOS, durante o periodo de locacéo, arcardo sob pena de rescisdo contratual com as
despesas de consumo de luz, gas, limpeza, bem como as despesas de condominio que nao
sejam responsabilidade do proprietario do imovel.

CLAUSULA X:

Os LOCATARIOS declaram que recebem este imdvel nas condi¢cdes descritas acima,
comprometendo-se desde ja, a entregd-lo nas mesmas condicdes, exceto quando as reformas
foram autorizadas, que passarao a fazer parte do imével. Também devera ser entregue com a
pintura nova.

§12: Os LOCATARIOS se obrigam a manter o imével locado e todas as suas dependéncias em
perfeitas condicdes de higiene, limpeza e seguranca, bem como a zelarem e manterem em
perfeito funcionamento todas as instalagdes.

§22: Os LOCATARIOS se obrigam ainda a fazer todos os reparos e consertos necessarios no
imovel, durante a locacdo. Entretanto, quando se tratar de reparos necessarios em razao de
dano relacionado a estrutura do imdvel ou que tenha se originado pela acdo do tempo (e ndo
seja decorrente do mau uso do bem no periodo compreendido nesta locacdo) os valores dos
reparos serao descontados dos alugueis mensais, até sua inteira restituicdo, na forma da
clausula VIIL.

CLASULA XI:

Os LOCATARIOS facultam ao LOCADOR, o exame e vistoria do imével locado, quando este
julgar necessario e Ihe convier, a fim de verificar o estado de conservacao do imovel, bem
como o exato cumprimento das cladusulas aqui acordadas.

CLAUSULA XII:

Os LOCATARIOS obrigam-se a levar ao conhecimento do LOCADOR, qualquer tentativa de
turbacdo ou invasao de terceiros no imével locado, bem como, quaisquer avisos ou
comunicagoes do Poder Publico que digam respeito exclusivamente ao imével.

Paragrafo Unico:

E vedado aos LOCATARIOS conduzirem para o interior do prédio substancias explosivas ou de
facil combustdo, exceto botijoes de gas ou outro combustivel de indiscutivel uso doméstico.

CLAUSULA XIII:



Se houver desapropriacdo do imével locado, este contrato ficard rescindido de pleno direito,
sem qualquer indenizagdo por parte do LOCADOR, ressalvando-se, porém o direito dos
LOCATARIOS de reclamarem ao Poder Publico expropriante a indenizag3o pelos prejuizos.

CLAUSULA XIV:

Ainfracdo de qualquer das clausulas do presente contrato, e, se assim convier a parte ndo
infratora, importara na sua rescisao de pleno direito, independente de aviso, notificacdo ou
natureza residencial, a locagdo sera tratada como tal, sendo que além dos meios previstos no
Cédigo de Processo Civil, terdo validade as citacdes, notificacdes e intimacdes expedidas pelo
Correio, mediante Aviso de Recebimento e destinadas aos enderecos constantes da
qualificacdo das partes.

Paragrafo Unico:

A eventual tolerancia do LOCADOR para com qualquer infragdo contratual, atraso no
pagamento do aluguel, etc., ndo constituira motivo para que os LOCATARIOS aleguem novacdo
ou rescisdo tacita do contrato.

CLAUSULA XV:

Fica convencionado para todas as a¢des decorrentes do presente contrato, o Foro da Comarca
de Floriandpolis/SC, para dirimir quaisquer conflitos oriundos deste.

CLAUSULA XVI:

O presente contrato vigorard ainda mesmo por morte de qualquer dos contratantes, sendo
seus herdeiros ou sucessores obrigados a respeita-lo em todas as clausulas e condicdes.

E assim, por estarem justas e convencionadas, as partes assinam o presente instrumento
particular de CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL com 06 (seis) laudas e em 02 (duas) vias
de igual teor, bem como com duas testemunhas abaixo, a tudo presentes

Floriandpolis, 01 de margo de 2024
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