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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

LOCADOR: RICHARD VIEIRA CORDEIRO, brasileiro, Casado, topdgrafo, residente e domiciliado na
Rod. SC 406 Francisco Thomaz dos Santos, 1809. Bairro Morro das Pedras, CEP: 88066-000 Cidade
de Floriandpolis, portador do R.G. 3.962.984 SSP/SC e CPF sob N° 037.956.509-92

LOCATARIO: EDGAR DAVID BARRETO QUIROGA, estrangeiro, Solteiro, Estudante, domiciliado na
Rua das Missdes, n° 836, Casa Amarela, Bairro Jardim América, CEP 85864-155 na cidade de Foz do
lguagu - PR, inscrito no CPF/MF sob Ne 012.567.869-00 e no RNE Ne V880525-J;

Pelo presente Contrato Particular de Locagao Residencial, que fazem as partes acima qualificadas,
doravante denominadas simplesmente de LOCADOR e LOCATARIO, respectivamente, submetem-se
a todas as seguintes cldusulas e condigdes legais:

Clausula primeira - Descricdo do Imével: O LOCADOR declara que é legitimo possuidor de um

terreno com aproximadamente 90m2, tendo uma casa com area aproximada de 42m?2 (Quarenta e dois
metros quadrados) localizado na Rua Adilton Altamiro da Silva, Ne 145, CEP. 88.040-132 Bairro
Pantanal, Cidade de Floriandpolis / S.C.

Clausula sequnda - Finalidade da Locacdo: O LOCADOR coloca & disposigao do LOCATARIO, o
imovel supra descrito, destinado, exclusivamente para fins RESIDENCIAL, nao podendo sua
destinagao ser mudada sem o consentimento expresso do Locador.

Clausula Quarta - Prazo de Locacido, Vencimento do Aluguel: O prazo de locagéo sera de 01 (um
ano) com inicio em 03/12/2018 a terminar em 10/12/2019, os alugueis mensais vencerao no dia 15

(quinze) de cada més;

Clausula Quinta — Preco do Aluguel, Encargos. Reajustamento:

O Aluguel mensal sera de R$ 1.000,00 (Hum mil reais);
Vencido o prazo de locagéo e permanecendo o interesse pelo locatario em renovar o contrato de
locagéo, o reajuste sera de acordo com interesse do Locador em reajustar.

e O LOCATARIO depositara 35%(cinquenta por cento) do Aluguel, como garantia de
antecipagéo, pagando os outros 65%(cinquenta por cento) na assinatura do contrato e entrega
das chaves.

» Caso haja desisténcia do LOCATARIO, o valor antecipado nao sera devolvido, como perda de
chance de alugar o imdvel.

Paragrafo primeiro: Os encargos de seguro contra incéndio, e todos os outros que recaem ou
venham a recair sobre o imével ora locado, como: luz, agua, gas, e outros, serdo de responsabilidade
unica e exclusiva do LOCATARIO.

Clausula Sexta — Pagamento dos Alugueis: Os alugueis e encargos devidos, deverdo ser pagos
pontualmente na data de seu vencimento ou, no maximo até o 5° (quinto) dia util ao més vencido
(prazo maximo para pagamento sem multa).

Paraarafo 1°: Nao serd aceito em hipdtese alguma, o pagamento de alugueis com cheques de
terceiros;

Paragrafo 2° O resgate de recibos posteriores nao significa nem representa quitagbes de outras
obrigagdes estipuladas neste contrato, deixadas de serem cobradas por quaisquer circunstancias as
épocas determinadas;

Clausula Sétima - Sucessdes: O presente contrato obriga a parte contratante, seus herdeiros e
sucessores, a qualquer titulo em caso de morte do locatario, ficam os seus herdeiros e sucessores
com a faculdade de rescindir o presente contrato sem quaisquer énus, ou continuar a locagdo, desde
que satisfeitas as obriga¢bes contratuais;

Clausula Oitava — Vistorias no Imdvel: A parte contratante fica OBRIGADA ao preenchimento de um
formulério de vistoria sobre a situagao do imével, na época da locagdo, num prazo maximo de 15 dias
a contar da celebragao deste contrato, elaborado em duas vias, assinado, o qual fica fazendo parte
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integrante deste contrato para fins de direito;

Paragrafo Primeiro: O ADMINISTRADOR podera, a qualquer tempo verificar a fiel observancia das
obrigagGes aqui assumidas podendo, para tanto, vistoriar o imdvel sempre que se fizer necessario;
para tanto, o mesmo devera avisar com antecedéncia ac LOCADOR.

Clausula Décima — Cessdo ou Sublocacdo: O LOCATARIO, sem o expresso consentimento por
escrito do Locador, ndo poderdo ceder ou transferir, no todo ou em parte, o presente contrato de
locagéo a terceiros. Qualquer sublocagao, total ou parcial, transferéncias, empréstimos ou cessdo do
imével locado, mesmo que sejam parentes oriundos de outras familias e afins, feita com violagao desta
clausula, é nula de pleno direito e implica na imediata rescisdo deste contrato, tornando vencida a
multa contratual e alugueis venciveis, dando direito ao LOCADOR de obter Reintegracdo Liminar de
Posse (Artigo 13 da Lei Ne 8.245/91);

Clausula Décima Primeira — Devolucdo de Correspondéncia: O LOCATARIO fica obrigado a
entregar em tempo habil, para o pagamento sem multas, todas as intimagdes, notificagdes, avisos,
recibos, langamentos ou qualquer tipo de correspondéncia que digam respeito ao imdvel ora locado ao
proprietario, sob pena de nédo o fazendo, se responsabilizarem por todas as multas, juros e correcoes
monetarias e demais combinagdes provenientes do contetido das referidas correspondéncias, devendo
o LOCATARIO reembolsar na mesma forma ao LOCADOR,;

Clausula Décima Segunda — Inadimplemento Contratual: Na falta de pagamento dos alugueis e
encargos incidentes sobre o imdvel ora locado, qualquer infragdo legal ou contratual por parte do
LOCATARIO, fica o LOCADOR com a faculdade de rescindir o presente contrato, exigir o
cumprimento das obrigagbes assumidas até a data do término deste contrato e ajuizar contra o
LOCATARIO, a devida acao de despejo e ainda a inclusdo junto ao SPC (SERVICO DE PROTEGCAO
AO CREDITO), ou outra cabivel, sem notificagé@o ou avisos judicial ou extrajudicial;

Paragrafo unico: A devida acéo de despejo como também a inclusdo dos devedores junto ao SPC
(SERVICO DE PROTECAO AO CREDITO), sera devida apés a falta de pagamento dos alugueis apds
10(dez), dias da data aprazada e constituirda o LOCATARIO em mora, independentemente, de
notificag&o judicial ou extrajudicial, podendo o LOCADOR, rescindir unilateralmente o contrato.

Clausula Décima Terceira — Débitos Posteriores: O LOCATARIO respondera por todos os encargos
incidentes durante o periodo em que ocupar o imovel locado, mesmo que o débito seja constatado
depois do término do prazo contratual e a entrega das chaves;

Clausula Décima Quarta — Prorrogacdo Contratual: Findo o prazo contratual, continuando o
LOCATARIO no imével, pressupoe-se prorrogada a locagao por tempo indeterminado com todas as
clausulas aqui estabelecidas, inclusive as majoracbes de alugueis, prevista na Lei do inquilinato Ne
8.245.91. Caso contrario, o LOCATARIO obriga-se a restituir o imével ora locado, inteiramente
desocupado, nas mesmas condigdes em que o recebeu em bom estado de conservagéo e asseio, com
todas as instalagbes existentes de agua, luz e esgoto em bom funcionamento, sob pena de
responderem pelos danos e prejuizos causados no mesmo, pagar multas e encargos contratuais, mais
0s alugueis até a data do término dos servigos necessarios para colocar o imével nas condigdes de
habitabilidade;

Paragrafo unico: Todos os débitos de agua, luz, e demais encargos que incidem sobre o imével que
forem anteriores a data de locagéo do referido, serdo pagas pelo Locador, autorizando desde ja o
locatario a descontar nos alugueis consecutivos, mediante comprovagao de documentos especificos e
recibos de pagamento;

Clausula Décima Quinta — Consertos, Reparos, Benfeitorias: Quaisquer estragos ocasionados no
imovel por culpa do LOCATARIO ou de pessoas de seu convivio serdo de inteira responsabilidade

deste. As benfeitorias, mesmo que Uteis necessdrias ou voluptudrias que o LOCATARIO fizer no
imével, correrao por suas contas e responsabilidades e reverterdo em beneficio do LOCADOR, sem



direito a reembolso, retengéo ou indenizagao em tempo algum (faculdade prevista na Lei do Inquilinato
no art. 35 da Lei Ne 8.245/91).

Paragrafo tnico: Fica o LOCATARIO responsavel pela manutengdo da pintura interna e externa
(novas), externa a cada 2 anos e interna a cada 5 anos, com tinta OSMOCOLOR MOGNO ou quando
encerrado o contrato de locacao.

Clausula Décima Sexta — Conservacdo do Imével: O LOCATARIO devera trazer o imével e os
moveis existentes em boas condi¢cbes de uso, higiene e limpeza e em perfeito estado de
funcionamento, obrigando-se a fazer por sua conta e responsabilidade os reparos necessarios de
manutengdo de encanamento, sanitarios, pias, lavatorios, azulejos, vidros, torneiras, telhado, fios,
tomadas, interruptores e parte de eletricidade, esgoto, pintura, chaves e fechaduras, etc.

Clausula Décima Oitava — Alteracdo Estrutural: Nao podera o LOCATARIO modificar a estrutura do
imovel ora locado, em suas divisdes, tipo de construgdo e arquitetura e sem o prévio consentimento
por escrito do LOCADOR e no caso de qualquer obra, reforma ou adaptagdo que altera a parte
estrutural do imdvel, serdo executadas com autorizagdo por escrito do LOCADOR, o LOCATARIO
obriga-se a repor ao seu estado primitivo e todos os pertences sujeitos a obra, salvo quando for
dispensado pelo LOCADOR.

Clausula Décima Nona — Sinistros e Desapropriacdo: Na eventualidade de ocorréncia de incéndio
ou outro evento no imoével ora locado, que impega a sua ocupagéo, sem culpa do LOCATARIO, ou
sobrevindo de processo de desapropriagéo desse imével, fica o presente contrato rescindido de pleno
direito, independentemente de indenizacao de qualquer das partes. Em caso de desapropriagao, ficara
o LOCADOR desobrigado de qualquer das clausulas deste contrato, ressalvada ao LOCATARIO, tao
somente a faculdade de haver do Poder desapropriante a indenizagdo a que, por ventura, tiver direito.

Clausula Vigésima Primeira — Multa Moratéria: Incidira sobre os alugueis e demais encargos (salvo
dispositivo em contrario) multa moratdria, na base de 10% (dez por cento) sobre o valor a ser pago,
caso 0os mesmos venham a serem feitos com atraso superior ao 5° (quinto) dia util de seu vencimento.
No 6° (sexto) dia apos o vencimento e até o 30° (trigésimo) dia, correrao corregao monetaria diaria e
juros. Se o atraso for superior a 30 dias, havera além da multa, juros e correcdo monetaria, os
honorarios advocaticios de 20% ressalvado o despejo por falta de pagamento, o que acarretara
acréscimos de custas processuais e honorarios advocaticios na base de 20%.

Clausula Vigésima Segunda — Multa Contratual: Todas as obrigagdes estipuladas no presente
contrato sao exigiveis pela forma e nos prazos convencionados, independente de qualquer aviso,

notificagao ou interpelagao judicial, sujeitando-se a parte infratora a multa correspondente ao valor de
01 (Um) aluguel atualizado, além de liquidar todos os compromissos assumidos ficando, ainda
ajustado que todas as despesas e custas processuais, em caso de procedéncia judicial, correrao por
conta do inadimplente, o qual pagara também, a titulo de honordrios advocaticios, a parcela de 20%
(vinte por cento), sobre o valor da causa. A multa e a rescisado citadas nao exoneram o LOCATARIO na
entrega do imdvel nas condi¢des estabelecidas neste contrato.

Clausula Vigésima Terceira — Entrega do Imdvel: Finda a locagéo, na época da entrega das chaves
para o LOCADOR do imével ora locado, devera o LOCATARIO EXIGIR recibos da entrega das
chaves. E obrigatério ao LOCATARIO, no dia da entrega das chaves, a apresentagdo dos Gltimos
recibos das contas de agua e luz devidamente quitados, inclusive com a conta final e todos os outros
encargos da locagdo, que durante a locagao nao foram recebidos pelo LOCADOR. O LOCATAR!O
devera as suas expensas, independentemente do estado em que se encontra o imdvel ora locado,
entregar o imovel, nas mesmas caracteristicas quando da locagao, sendo que o ndo cumprimento dara
direito ao LOCADOR de, automaticamente, fazer a sua cobranga e, se necessario, o ressarcimento em
perdas e danos. Em pretendendo o locatario proceder a DEVOLUGCAO DO IMOVEL, estando o
contrato com prazo INDETERMINADO, devera manifestar por escrito (qualquer forma de registro) a
pretensao com anterioridade minima de 30 (trinta) dias, sob pena de ficar obrigado ao pagamento do
locativo e demais encargos, ficando sob escolha em fazer a limpeza ou o pagamento para a mesma,
ao término da locagao.
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Clausula Vigésima Quarta - Citacao, Intimacdo, Notificacdo: No caso de Agdo de Despejo ou
outra, podera ser citado, intimado ou notificado na auséncia do Locatério por um dos membros da
familia, a citacdo, intimagdo ou notificagdo far-se-a mediante correspondéncia com aviso de
recebimento, ou pelas demais formas previstas na Lei do inquilinato, como Telex, fax e nas demais do
CPC.

Clausula Vigésima Sétima — Férum Eleito: Para dirimir toda e qualquer davida ou litigio concernente
ao presente contrato fica eleito o foro de Floriandpolis/SC, obrigando-se a parte vencida a pagar a
vencedora, além das custas e despesas processuais, honorarios advocaticios fixados em 20% (vinte
por cento) sobre o valor da causa.

E por estarem ambas as partes de acordo, sendo capazes, assinam o presente instrumento de
contrato, espontanea e conscientemente, assinam em duas unicas vias de igual teor, para que assim,
surta seus efeitos juridicos e legais.

Clausula Vigésima Oitava — Lista de Utilitarios: Apds vistoria feita pelo Locador e Locatario juntos,
fica informado a lista de utilitarios incluso no imével:

1 (um) Conjunto Box casal 1,38x1,88
1 (uma) cama Solteiro, de madeira.
1 (um) Colchao Solteiro
2 (dois) Guarda roupas 6 portas
1 (um) Armario de Sala, estilo Rustico.
1 (uma) mesa retangular de 6 lugares com tampo de marmore.
5 (cinco) cadeiras de ferro com estofados.
1 (um) Conjunto de cozinha com trés armarios, sendo um sem portas.
1 (um) fogao cooktop 5 bocas marca fischer.
1 (uma) geladeira Electrolux
7 (Sete) Lampadas Led bulbo 10w golden
1 (uma) Lampada Fluorescente
9 (nove) bocais plafon
1 (uma) Pia inox com balcao.
1 (um) Rodo
1 (um) tanque de plastico.
1 (uma) mesinha de apoio aprox. 0,40 x 1,00
1 (um) suporte da porta do congelador da geladeira a ser trocado pelo Locador.
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