INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de contrato de locacéo residencial, regido pela lei n.° 8.245
de 18 do outubro de 1991, tendo de um lado como:

LOCADOR: (a) Solange Kampferd Trindade brasileiro(a), barbeiro, casado, portador do RG
1716.129 e do CPF 618859919-91, residente na rua: serviddo Turquia 121 E bairro Presidente
Médici, na cidade de Chapeco, estado de Santa Catarina, neste ato denominado (a)
simplesmente como LOCADOR(a), e de outro lado, como

LOCATARIO : Maressa Gomes Rodrigues, brasileira, natural de Sdo Paulo SP, , solteira,
estudante, inscrita no CPF: 122.957.309-70 e RG: 7.577.653, filiacdo: Aires Rodrigues e
Jacqueline Gomes da Silva, domiciliada na rua Guaramirim 1479, Bairro Bela vista, Pinhalzinho
SC CEP: 89.870.000.simplesmente como locataria .

PRAZO DA LOCAGCAO: 12 meses

INICIO: 07/03/2025

TERMINO 07/03/2026:

DIA DE PAGAMENTO:07

( dia 07 de cada més)

FORMA DE REAJUSTE: IGPM/FGV - apds 12 meses

DESTINAGAO: Imével kitinet mobiliada individual ,para Fins Residenciais

Valor da locacao
1.550,00 (hum mil
quinhentos e cinquenta

reais)



CLAUSULA PRIMEIRA - do Obijeto :

O presente contrato trata da locagéo residencial individual, de uma kitnet , situado na Rua
Serviddo Turquia 103 E bairro Presidente Médici, na cidade de Chapecd, estado de Santa
Catarina CEP 89806210, unidade residencial kitinet Eunice.

CLAUSULA SEGUNDA — da entrega: O Imovel objeto do presente instrumento sera entregue
a posse ao LOCATARIO no dia desde ja consignado, as condigbes do imével fazem parte de
termo de vistoria que integra o presente contrato, conforme anexo ao presente contrato.

CLAUSULA TERCEIRA — do prazo_de locagio_e renovagio:

O Prazo da presente locacédo,relativo ao Imével objeto deste instrumento, € de 12 (doze
meses), com inicio em 07/03/2025 , e fim em.07/03/2026

Paragrafo Primeiro: Se o LOCATARIO devolver o imével locado antes do prazo ajustado no
presente instrumento, deve comunicar a saida com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia
e pagara ao LOCADOR a multa compensatédria correspondente a 03 (trés) meses de aluguel
em vigor.

Paragrafo Segundo:O presente contrato NAO TEM RENOVACAO AUTOMATICA, sendo
que apo6s os 12 meses contratuais, ambas as partes deverdo acordar através de notificagao
prévia, por escrito, no prazo de 30 dias do vencimento,

Paragrafo Terceiro: Durante o periodo de locagdo, caso o LOCADOR venha onerar ou
alienar o imével objeto deste, permanece o impostergavel direito de preferéncia, garantindo
a presente locacdo que devera ser respeitada integralmente pelos eventuais adquirentes,
nos termos aqui descritos até o prazo final do contrato quanto ao prazo, valor de locagéo e
destinacdo. No caso de desapropriagcdo do imével locado, ficara o LOCADOR desobrigado
por todas as clausulas deste contrato.

CCLAUSULA QUARTA — Da destinacio do imével locado:

O imovel objeto deste contrato destina-se Unica e exclusivamente, a moradia INDIVIDUAL do
LOCATARIO, obedecidas todas as demais condigdes aqui pactuadas, quanto a obrigatoriedade
de respeito ao Regimento Interno e Cédigo de Conduta e Comportamento.

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO é responsavel pelo cuidado e manutengdo dos bens que
guarnecem o imovel, sendo que reparos deverdo ser providenciados por este. Tais consertos
poder&o ser realizados pelo LOCADOR, desde que cobrados a parte,desde que solicitado por
escrito e ciente 0 LOCATARIO que serdo cobrados separadamente do valor do aluguel.



Paragrafo Segundo: Em caso de danos irreparaveis a moveis efou eletrodomeésticos, eventuais
substituicBes serdo por conta do LOCATARIO, sendo que tais substituicbes deverdo ser
comunicadas diretamente ao proprietario por email ou mensagem de aplicativo de mensagens
instantaneas.

Paragrafo Terceiro: A sublocacéo do imdvel é expressamente proibida, sob pena de multa
prevista na Clausula7?.

CLAUSULA QUINTA-Do Aluguel e Encargos:

Convencionam as partes que o aluguel mensal sera de R$ 1.550,00(hum mil quinhentos e
cinguenta reais), nesse valor estd incluindo a taxa minima de agua , 70 Kwiz , iptu e limpeza da
area externa , dia( 07 ) de cada més,, o atraso de pagamento tera , multa, correcdes e
despesas previstas na Clausula quinta, paragrafo segundo.

Paragrafo Primeiro: O valor da locagéo e as taxas de luz, agua , iptu e condominio dever&o
ser pago em maos até o dia 07 de cada més

Paragrafo Segundo: Convencionam-se as partes que,que no caso de ndo pagamento na data
de vencimento, sera aplicada MULTA equivalente a 10 % do valor do aluguel vigente na época,
mais juros de 1% (um por cento) ao més e corre¢do monetaria conforme tabela do Tribunal de
Justica de Sao Paulo.

Paragrafo Terceiro: A atualizagdo do valor da loca¢édo sera ajustada a cada periodo de 12
meses, mediante a aplicagdo do indice IGPM, ou outro indice definido pelo Governo aplicaveis
as leis.

CLAUSULASEXTA: das benfeitorias:

Podera o LOCATARIO introduzir benfeitorias Uteis, ao seu exclusivo critério, desde que
devidamente autorizadas pelo LOCADOR, por escrito, sem que isso represente acréscimo ao
valor do aluguel.

Paragrafo Primeiro: Fica, porém, ressalvado que, ao término da locacgdo, as benfeitorias,
incorporar—se—3o0 a unidade locada, ndo assistindo ao LOCATARIO direito a indenizagao,
retencéo ou compensacao a qualquer titulo.

Paragrafo Segundo: Cabe ao LOCADOR optar pela manutengdo ou retirada das benfeitorias
e sendo de exclusivo dever do LOCATARIO, se houver opgao pela segunda hipétese, o custo
da retirada e reposicdo do imével nas condi¢cGes conforme vistoria.

CLAUSULA SETIMA — Da Multa Contratual:

A parte que infringir qualquer das clausulas ou condi¢des do presente contrato ou inadimplir
com qualquer das estipulagdes ficara sujeita @ multa correspondente a 3 (meses) de
aluguel vigente a época da infragéo proporcionalmente ao te te para o fim do



contrato, com a faculdade para a parte inocente de poder considerar simultaneamente
rescindida a locagdo, independentemente de qualquer formalidade, bem como acionar
JUDICIALMENTE outros prejuizos devidamente comprovados .

Paragrafo Unico: A multa referida nesta clausula, reveste-se de carater compensatorio e,
sera, sempre devida, sem prejuizo do direito, que assistira a parte inocente de pleitear a
rescisdo do contrato, cumulada com perdas e danos.

CCLAUSULA OITAVA: das obrigacdes do locatario:

Obrigam-se, além do que mais Ihe cabe por este Contrato e pela Lei:

ermitir ao LOCADOR, a vistoria do imével, sendo que em caso de qualquer avaria, fica
o LOCATARIO obrigado a comunicar, dentro de 10 (Dez) dias apos o recebimento da
vistoria pelo pelo LOCADOR,;

2-No caso de o LOCADOR colocar a venda o imével o LOCATARIO desde ja permite a
visita de pessoas interessadas, em dia e horario pré-estabelecido entre as partes.

3-  Manter o imével locado em perfeita estado de conservagdo com toda a rede elétrica e
hidraulica em bom estado de funcionamento;

A- Fazer as obras necessarias a fim de preservar o imoével locado do desgaste excessivo
proveniente do uso diario;

5- Entregar o imével com pintura nova, nas paredes sem revestimento e parte elétrica
hidraulica bom estado de conservacdo,bem como vidros, fechaduras, chaves. Destaca-se que
cabera ao LOCATARIO, quando da entrega do imével, entregar o imével livre de objetos e
pertences pessoais, N&o realizar furos nas paredes sob hipétese alguma. Também fica
obrigado a pagar a taxa de pintura, conforme orgamento , para que o LOCADOR faga nova
pintura no imével.

6- E expressamente vedada a permanéncia de mais de 1 (uma) pessoa
morando no imével, sob pena de multa equivalente a R$ 300,00 ( trezentos reais)
por pessoa excedente por semana.

7- E expressamente vedada a permanéncia de animais de estimacé@o (mesmo que de
pequeno porte) no imdvel, sob pena de multa equivalente a R$ 300,00 (trezentos
reais) por semana, no limite de até 4 semanas, devendo o animal ser retirado
imediatamente sob pena de rescisdo contratual.

8- O locatario fica impedido de armazenar ou utilizar no interior do imével ou nas areas
comuns, substancias quimicas, toxicas, entorpecentes, alucinégenas ou psicoativas
de uso proibido por Lei 11.343/2006, vigente em territorio nacional. Em caso de
flagrante de irregularidade fica o contrato automaticamente rescindido, com
desocupacao imediata. O locatario sera denunciado a au ade competente.



9- No ato da assinatura do presente contrato o locatario recebe a chave original para
acesso e utilizagao do imével. Em caso de perda, sera necessario acionar um
chaveiro para confecgdo de uma nova, com custos a cargo do LOCATARIO.

10- O inquilino também recebe o imével higienizado e se compromete a, na saida, pagar
uma taxa no valor de R$ 150,00 (cento e cinquenta reais) para realizacéo de nova
faxina.

11- A Rescisdo contratual somente se efetivara com a entrega das chaves, sendo
cobrado o valor do aluguel proporcional até a efetiva entrega.

CLAUSULA NONA — DISPOSICOES GERAIS

Estao as partes acordadas nas seguintes disposicdes gerais:

Paragrafo primeiro - DO DESPEJO LIMINAR — a auséncia de pagamento do aluguel e
acessérios implicara na imediata desocupagao do imével, através de liminar judicial, sem
prejuizo de multas e demais despesas para o locatario.

Paragrafo Segundo: DAS GARANTIAS:

Estdo as partes acordadas nas seguintes disposi¢oes gerais:

Paragrafo primeiro - DO DESPEJO LIMINAR — a auséncia de pagamento do aluguel e
acessorios implicara na imediata desocupagédo do imovel, através de liminar judicial,
sem prejuizo de multas e demais despesas para o LOCATARIO.

DAS GARANTIAS: Depésito em 3 cheques no valor de R$ 1.550,00 (mil e quinhentos e
cinquenta reais.)totalizando 4.650( quatro mil seiscentos cinquenta reais. em cheques
nominal referente aos méveis e um aluguel adiantado , caugéo da locagao. Os cheques
serio devolvidos ao término do contrato apds quitagdo dos eventuais débitos, apos
vistoria final (serdo enviados pelo correio em até 20 dias a contar dessa data).

CLAUSULA DECIMA - Da Eleic3o do Foro:

Fica expressamente eleito, com excluséo de qualquer outro, por mais privilegiado que possa
ser, o Foro da Comarca de Chapeco, Estado de Santa Catarina, por uma d as Varas como
competente para dirimir qualquer divida oriunda deste contrato.




Solange Kampferd Trindade Locadora



