CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS

Por este contrato particular de locagdo, de um lado como locador(a) ARNI FREDOLINO
ALTHOFF, Brasileiro, Casado, Aposentado, CPF 593.449.469-49, residente e domiciliado no
municipio de Sao José- SC, ¢ de outro lado como locatario(a) ANA PAULA ALTHOFF, Brasileira,
Solteira, Programadora, CPF 088.338.769-77, ¢ MATHEUS VICENTE DA SILVA, Brasileiro,
Solteiro, Estudante, CPF 148.107.037-11, contratar a locagdo de imovel sito a Rua Vitorino José Luiz,
74 — Parque Residencial Florence, Residencial Agata, Apto 103 — Forquilhinha — Sdo José¢ — SC,
constituido de: apartamento com 02 dormitérios, demais dependéncias e garagem, mediante clausulas
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - PRAZO DE LOCACAQ: O prazo de Locagdo é de 24 meses,

iniciando-se dia 01 de fevereiro de 2025 e terminando dia 01 de fevereiro de 2027, caso ndo haja a
desocupacgdo ou pedido de devolucao do imével, o mesmo passara para prazo indeterminado, nas mesmas
condicdes de perfectibilidade como ora o recebe.

CLAUSULA SEGUNDA - VALOR DA LOCACAO: O aluguel mensal livremente
convencionado serd de R$ 1920,00 (mil novecentos e vinte reais), valor que devera ser pago até o dia 10
(dez) do més seguinte ao vencido acrescido das taxas de gas, sob pena de multa, corre¢des e despesas
previstas no paragrafo terceiro. A modalidade contratada pelo locatdrio para pagamento dos alugueis ¢é
diretamente ao locador.

Paragrafo Primeiro: A Locacdo ndo iniciada no primeiro dia do més ficara sujeita a acerto dos
dias decorridos até o final do més, observando os prazos estabelecidos nesta clausula.

Paragrafo Segundo: O locatirio ndo podera reter pagamento do aluguel mensal, ou outros
encargos sob a alegagdo de ndo atender as suas eventuais exigéncias.

Paragrafo Terceiro: O pagamento do aluguel e demais encargos da locacao ap6s o vencimento
incorrera na multa de 20% (Vinte por cento), ¢ ap6s 30 dias vencera juros de mora de 1% ao més e
correcdo monetaria de acordo com a legislagdo em vigor.

Paragrafo Quarto: A falta de pagamento do aluguel no prazo determinado autorizara o locador a
promover a competente acao de despejo, independentemente de qualquer aviso ao locatario.

Paragrafo Quinto: Os alugueres em atraso, com vencimento superior a 10 (dez) dias, serdo
colocados em cobranga, através de advogados do departamento juridico, e estardo sujeitos além dos
encargos mencionados nesta cldusula, a verba de honorarios advocaticios convencionados a base de 20%
(vinte por cento), sobre o total do débito apurado, seja em sede extrajudicial ou judicial. Em caso de
ajuizamento, o locatario também arcara com mais custas e despesas processuais.

Paragrafo Sexto: Caso o pagamento seja efetuado em cheque, emitido pelo(a) Locatario(a) ou
terceiros, o pagamento somente sera considerado quitado mediante a compensagao do(s) cheque, e caso o
mesmo seja devolvido por culpa do emitente, as multas referidas neste contrato serdo automaticamente
debitadas na conta do Locatéario(a) e cobradas junto ao pagamento do més subsequente.

CLAUSULA TERCEIRA - DA TRANSFERENCIA OU SUBLOCACAOQ: O imével objeto

deste presente contrato destina-se exclusivamente a fins residenciais, sendo terminantemente proibido,
sob pena de despejo, a sublocagdo, cessdo, transferéncia, ou sub-rogagdo do presente contrato, no todo ou
por parte, salvo consentimento prévio e por escrito do locador.



CLAUSULA QUARTA - OUTRAS OBRIGAQC)ES: Sendo o imoével locado unidade em

condominio, obrigar-se locatario ao cumprimento da convencdo e do respectivo regimento interno, o qual
constitui parte integrante do presente contrato ¢ que o mesmo declara conhecer.

Paragrafo Primeiro: Nao poderd o Locatario escusar-se ao pagamento de quaisquer diferencas
de aluguel, taxas e despesas de condominio ou outros 6nus a que estiver obrigado nos termos da lei e do
presente instrumento sob a alegacdo de que o pagamento ndo lhe foi exigido na época fixada neste
contrato.

Parigrafo Segundo: O locatario se obriga a fazer chegar as maos do locador todas as intimagdes
ou avisos da autoridade publica dentro de 48(quarenta e oito) horas, sob pena de responder por eventuais
multas e prejuizos causados ao proprietario.

Paragrafo Terceiro — Da responsabilidade civil - O (a) LOCADOR (A) nao assume qualquer
responsabilidade por danos materiais, pessoais ou morais ou pelas perdas e danos eventualmente causados
a terceiros, ou ao proprio LOCATARIO, pelo uso indevido, negligéncia, impericia ou imprudéncia do
locatario.

Paragrafo Quarto: No caso da propositura de a¢do de despejo, os honorarios do advogado do
locador para fins de purgagdo da mora ficam estipulados em 20% sobre o montante devido (Lei
n°8.245/91, art. 62, 11, alinea “d”).

CLAUSULA QUINTA — DA VISTORIA: No momento em que o locatario recebe o imovel,
assina o termo de vistoria do imével, detalhando seu estado de conservagao e declarando que o imével
estd em condigdes de servir ao fim ao qual se destina.

Paragrafo Primeiro: Desta forma o locatario declara haver recebido o imdvel nas condi¢des
descritas no documento recebido de entrega das chaves e instalagdes existentes e que contém ainda a
discriminag¢do do estado de conservagdo dos mesmos termos da Lei do Inquilinato em vigor. Qualquer
divergéncia entre o estado fisico do imdvel e o constante do termo de vistoria recebido, devera ser
acusada pelo locatario, por escrito, entregue ao Locador, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas apos o
recebimento das chaves, perdendo o direito de fazé-lo apos o decurso deste prazo.

Paragrafo Segundo: Cabera, contudo, ao Locador aceitar ou ndo as divergéncias apontadas.

Paragrafo Terceiro: O Locatario se obriga a zelar pelo imovel locado e suas dependéncias e a
conserva-lo em perfeitas condi¢des de higiene e seguranga, mantendo em perfeito funcionamento as
instalacdes, custeando por sua exclusiva responsabilidade os reparos e consertos que o imovel necessitar,
substituindo incondicionalmente qualquer pega ou utensilio que venha a se estragar.

Paragrafo Quarto: Durante a locagdo, o locador ndo fara no periodo qualquer obra, conserto ou
melhoramento, ficando, outrossim, a cargo do locatario todas as obras de conservagdo e manutengao que
0 mesmo Vvier a necessitar.

Paragrafo Quinto: O aluguel e encargos da locacao, previstos no presente contrato, somente
cessarao quando o imdvel locado for devolvido e aceito pelo Locador nas mesmas condicdes do
termo de vistoria inicial.



Parigrafo Sexto: Caso os reparos exigidos pelo(a) Locador(a), ndo sejam executados no prazo
de 05(cinco) dias contados na entrega das chaves ao Locatario, fica obrigado a pagar o valor
correspondente ao or¢amento apresentado pelo Locador. Nao sendo executados os reparos nem sendo
depositado o valor do orgamento apresentado na forma e no prazo acima fixado podera o Locador se
assim o desejar, mandar executar os reparos, para o que ficam desde ja autorizados pelo Locatario o qual
reconhece como idoneo o orcamento obtido pelo Locador e de cujo total se declara devedor autorizando,
por conseguinte, a sua cobranca mediante execucao judicial.

Paragrafo Sétimo: Ocorrendo a hipdtese prevista no paragrafo anterior do presente contrato,
muito embora nio cesse a obrigacdo do Locatario de continuar pagando os alugueis e acessorios até o
término dos possiveis reparos, ndo tera o direito de voltar a ocupar o imdvel cujas chaves foram entregues
para execu¢do dos devidos servigos. Se assim o fizer, podera contra ele ser movida agdo de reintegracao
de posse, com a expedicdo da liminar sujeitando-se as perdas e danos que se apurarem, sem prejuizo da
responsabilidade das obriga¢des assumidas neste contrato.

Paragrafo Qitavo: O locatario ndo podera fazer no imovel qualquer alteragdo ou modificagdo,
que util ou necessaria e ndo podera alegar retengao por benfeitorias que por ventura venha a fazer, nem
pedir indenizagdo pelas mesmas as quais ficarao pertencendo ao locador, podendo este mandar tira-las por
conta do locatario se assim lhe convier.

Paragrafo Nono: O Locador por si, podera vistoriar periodicamente o imével locado a fim de
verificar o exato cumprimento das obrigagdes contratuais, tendo o cuidado de avisar o locatario com 48
(quarenta e oito) horas de antecedéncia.

Paragrafo Décimo: Finda a locagdo o imével serd devolvido nas mesmas condi¢des em que o
tenha recebido o locatario, procedendo-se a necessaria vistoria, baseada no documento assinado quando
da entrega das chaves, obrigando-se assim, se for o caso, a reparar o que estiver estragado, inclusive a
pintura que devera estar nas mesmas condi¢des em que foi entregue o imovel ao locatario, bem como
apresentar quitagdo total de luz elétrica e de outras taxas.

Paragrafo Décimo Primeiro: Havendo danos no imével locado, e se o locatario ndo proceder de
forma imediata o respectivo conserto, o locador ao propor acao pela indenizacao dos danos, tera o direito
ao ressarcimento do total das despesas efetuadas.

Paragrafo Décimo Segundo: Somente o recibo final de entrega das chaves, fornecido pelo
locador, fara cessar a responsabilidade do locatario, dando como regularmente devolvido o imével
locado. Esta situacio se verificara apés o exato cumprimento de todos os termos deste contrato e da
indenizacio de todos os danos porventura causados ao imovel.

CLAUSULA SEXTA - DA VENDA DO IMOVEL: No caso do imével desta locacio ser
colocado a venda, o Locatario(a) tera preferéncia sobre terceiros, em igualdade de condi¢des, devendo ser
consultado(a) por escrito, assegurando-lhe o prazo de 30 (trinta) dias para o exercicio da sua opg¢do. Nao
tendo o Locatario (a) interesse na aquisi¢do do imovel, ser-lhe-a assegurado o prazo e as condi¢des deste
contrato, devendo estas condigdes constar na escritura de alienagdo do imovel, para que sejam respeitadas
pelo adquirente, sob pena de responder ao Locador por todos os prejuizos que acarretar a(o) Locatario(a).
Ao mesmo tempo em que facilitard a visita dos possiveis compradores, desde que avisado com
antecedéncia de 24 (vinte ¢ quatro) horas ¢ acompanhado(s) de um corretor(es) devidamente credenciado.

CLAUSULA SETIMA - OUTRAS DISPOSICOES: Se por motivo de necessidade urgente de
obras no imoével o locatario tiver de desocupa-lo, o tempo de sua auséncia ser-lhe-a restituido mediante

correspondente prorrogacao deste contrato.



Parigrafo Primeiro: O locador ndo se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos que o
locatario venha a sofrer, decorrentes do incéndio, tempestades e outras formas de prejuizos, a que o
locatario estara sujeito, devendo caso queira cobrir-se contra esses riscos custear 0s necessarios seguros.

Paragrafo Segundo: No caso do imoével ser desapropriado, ficard rescindida a locacdo e o
locador fica isento de qualquer responsabilidade perante o locatario, que podera agir contra o
expropriador.

CLAUSULA OITAVA - DO TERMINO DA LOCACAO E DA MAJORACAO DOS
ALUGUEIS: Vencido prazo da locagdo do presente contrato, quando for o caso, devera o locatério
desocupar o imoével, independentemente de qualquer interpelagdo ou notificacdo judicial, sob pena de
despejo, nos termos do art. 573 entre outros do Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Primeiro: O aluguel mensal previsto na Cldusula Segunda sera reajustado
automaticamente, na periodicidade minima admitida pela legislagdo vigente a data de sua celebragao, pelo
IGPM (indice Geral de Pre¢o de Mercado/FGV). Caso este indice venha a ser extinto, sera substituido
pelo IPC/FGV (Indice de Pregos ao Consumidor /FGV), ou ainda por outro indice que vier a ser
determinado por lei.

Paragrafo Segundo: Se em virtude da lei subsequente, vier a ser admitida a corre¢ao do valor do
aluguel em periodicidade inferior a prevista na legislacdo a época da celebragdao do contrato, acordam as
partes, desde ja, em carater irrevogavel, que a corre¢do do aluguel e o seu indexador passem
automaticamente a serem feitas no menor prazo que vier a ser permitido na lei posterior, mesmo durante o
prazo contratual ou durante prorrogacdes determinadas em lei.

CLAUSULA NONA — DA MULTA: A infracdo de qualquer das clausulas do presente contrato,
€ se assim convier a parte ndo infratora, importara na sua rescisdo de pleno direito, independente de aviso
ou notificagdo judicial ou extrajudicial, sendo devida a multa de 03 (trés) vezes o valor do aluguel vigente
na data da infragdo.

CLAUSULA DECIMA — DA DESOCUPACAOQ: O locatario tera o direito a desocupar o
imoével locado, constante deste contrato, depois de decorridos, os 12 (doze) primeiros meses da locagdo,
mediante aviso por escrito com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, e entregue ao locador, ficando
neste caso, isento apenas da multa pela rescisdo antecipada.

Paragrafo Primeiro: Na falta do aviso prévio, ficara obrigado ao pagamento de uma multa,
desde ja estipulada, em 30 (trinta) dias de aluguel vigente na época da entrega do imdvel.

Pardgrafo Segundo: Na falta de cumprimento do periodo de 12 meses de locacdo, pagara multa
proporcional, com base no valor de 03 (trés) meses de aluguel vigente na data de rescisdo, proporcional ao
tempo restante de contrato, constante na Clausula Primeira.

Paragrafo Terceiro: Ao proprietario sera concedido o direito de solicitar o imoével decorrido os
12 (doze) primeiros meses de locagdo, somente para uso proprio ou descendente, em caso de venda do
imovel, o novo adquirente tera que comprovar a compra do imdvel, para que o mesmo possa solicitar em
seu nome a retomada do imével. O locatario renuncia assim expressamente os direitos legais que dispde
em contrario, renunciando inclusive ao disposto no artigo 571 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — AUTORIZAC( ;AO ENERGIA ELETRICA: Acordam
as partes, que tanto o LOCATARIO como o LOCADOR, podera comparecer a CELESC munido dos

documentos necessarios para efetuar a transferéncia da titularidade passando as faturas de consumo de
energia para o nome do LOCATARIO.



Parigrafo Primeiro: Tendo havido a transferéncia da titularidade para o nome do LOCATARIO
do imével, fica este, desde ja& ciente que o LOCADOR ndo sera responsaveis por quaisquer
consequéncias de tal fato, principalmente no que se refere a permanéncia do nome do LOCATARIO como
titular das faturas apds a rescisdo do contrato de locagdo. E de responsabilidade do LOCATARIO o
pedido de desligamento da energia junto a CELESC ao término do contrato, cessando suas
responsabilidades apds a emissdo da negativa de débitos e desligamento da unidade consumidora.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: As partes elegem o foro de Sdo José para dirimir
quaisquer questdes resultantes deste instrumento contratual, renunciando a qualquer outro, por mais
privilégios que for, Na hipotese da execugdo contra o fiador, e residindo este em outra comarca podera o
locador optar pelo foro da situacdo do imovel, ou pelo domicilio de referido fiador.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: O LOCADOR concede & LOCATARIA caréncia total no
valor do aluguel durante o periodo que perdurar o Contrato de Locagdo. As demais taxas, tributos e
encargos do condominio deverdo ser pagas normalmente pela LOCATARIA.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento a vista das testemunhas abaixo
em 03 vias de igual teor, depois de lido e achado conforme.

Sao José, 24 de fevereiro de 2025.
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