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CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

CONTRATO DE LOCACAO que fazem entre si de um lado, NATHALIA

CAMARGO TORRES, brasileira, projetista, inscrita no CPF n® 062.300.909-75,

proprietario do imovel representado pela administradora do imével, a administradora do

imével, ITMOBILIARIA NOVA LAGES LTDA, inscrita no CNPJ de n°

42.351.101/0001-57, com sede na Rua Presidente Nereu Ramos, 120, Centro, Lages/SC,

neste ato representado pela administradora JESSICA DE SOUZA FURLAN, brasileira,
inscrita no CPF 012.035.809-32, doravante denominado LOCADOR; ¢ de outro lado
GABRIELLY NICOLE MELO, brasileira, solteira, estudante, inscrito no CPF n®
052.336.591-82, telefone (47)988622741, residente e domiciliados na Rua Luiz Al€ssio
Lenhani, 330 Palhoga SC CEP 88136-203, denominado LOCATARIA; ; tem entre si,
justo e contratado, o presente CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL,
mechante as clausulas e condigoes a seguir.

CLAUSULA 1. °- 0 LOCADOR da em locagao aos LOCATARIA;

Um sobrado de alvenaria, localizada na Rua Maria Floriani Flores, n°64
no bairro Jardim Cepar na cidade Lages/SC CEP 88523480. A casa possui
02 dormitérios, sala de estar, 02 banheiros sociais, cozinha, area de
servigos, garagem coberta, patio fundos e deposito.

CLAUSULA 2. ° - O prazo de locagio é de 36 (trinta e seis) meses, iniciando-se em 19
de julho de 2024 e encerrando-se em 18 de julho de 2027, independentemente de
notificagdo ou aviso judicial ou extrajudicial, oportunidade em que o imével devera ser
restituido ao LOCADOR interramente desocupado e nas mesmas condigdes em que foi
entregue, salvo se mediante novo acordo houver prorroga¢do deste contrato, o qual &

regido pela Lei 8.245/1991.

Parigrafo dnico: Fica acordado entre as partes que a partir de 12 meses de vigéncia
do Contrato a LOCATARIA poderao rescindir o CONTRATO e devolver o imavel

sem multa contratual.

CLAUSULA 3. ° - O aluguel mensal estabelecido para presente locagdo é de R$1500,00
(um mil e quinhentos reais), o qual devera ser pago por meio de Boleto bancério.

Parigrafo 1.° - O valor do aluguel mensal deverd ser pago pontualmente pelo
LOCATARIO até dia 10 do més.
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Pardgrafo 2." - Pagamentos
Mes de referbBncia Valor & ser pago Data A ser pagn
‘_ RE 650,00 ¥ 8/07/2024

_\Fn,"h\ 1. R.‘_r |'§|‘"]|””
Para os meses subsequentes deverd ser pago o valor de R$1500,00

quinhentos reais) até o dia 10 de cada més.

[ Julho (13 dias)
| 10/08/2023
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pardigrafo 4.° - A mora da LOCATARIA no pagamento do aluguel e demais encargos,
importara na cobranga de multa equivalente a 20% (vinte por cento) do valor do aluguel

-aso, além de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, € COrTegao monetaria
Iquer outro indice

em aua

segundo 0s indices do INPC (IBGE) do periodo decorrido, ou por qua
que for divulgado oficialmente ou ndo pelo Governo Federal. Ndo sendo realizado ©
pagamento em até 30 (trinta) dias contados do vencimento do aluguel, a cobranga sera
encaminhada a advogado (a), a fim de que sejam tomadas as medidas cabiveis, inclusive
promovida a competente A¢do de Despejo por falta de pagamento, ficando determinado
desde i2 que os LOCATARIA ficardo responsavel pelo pagamento dos honoranos
advocaricios na base de 20% (vinte por cento), custas € demais cominagdes legais.

Parigrafo 5. °: Caso, na época do reajuste do prego do aluguel, o indice vigente s¢ja
negativo, a0 LOCATARIA aceita desde ja que o valor do aluguel permanega do mesmo

que vigia até o dia imediatamente anterior.

_ A LOCATARIA esta ciente de que, na hipotese do inadimplemento do
dam sobre o imovel, objeto da presente locagdo, por periodo

Parigrafo 6.°
) dias, facultara ao LOCADOR a efetuar o protesto do

aluguel e encargos que inci

igual ou superior a 20 (vinte
Contrato de Locagdo, consoante faculta a legislagdo vigente.

ARIA declara ter conhecimento de que o resgate dos alugueéis,
CADOR ap6s 0s prazos previstos neste contrato,
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ou de outros valores, aceitos pelo LO
ndo significam e nem representam a qui
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especificadas, e nem produz efeitos quanto 4 modific agdo dos prazos aqui estabelecidos,
constituindo mera tolerfncia dele LOCADOR

CLAUSULA 4. © — De acordo com o disposto no artigo 4° da Lein® 8.245/91, durante o
prazo estipulado para a duragio do contrato, nio poderd o LOCADOR reaver o imovel
alugado. Com excegio ao que estipula o § 20 do art. 54-A do referido dispositivo legal
A LOCATARIA, todavia, poderd devolvé-lo, pagando a multa pactuada no paragrafo

abaixo
desta clausula

Pardagrafo 1. °: A condigio basica para o rompimento citado no “caput”
sera a notificagdo prévia e escrita, trinta (30) dias antes do evento

Pardgrafo 2. °: Acordado entre as partes que poderd rescindir o C( INTRATO e devolver

o imovel sem multa contratual, com aviso prévio de 30 dias.

CLAUSULA 5. ° — Ocorrendo a extingdo dos reajustes de atualizagao, 0s indices
oublicados até a data do fato gerador serdao aplicados ao aluguel vigente,
proporcionalmente ao lapso de tempo decorrido desde o ultimo reajuste ou desde o inicio
contrato, caso nao tenha havido até entdo nenhum reajuste.

CLAUSULA 6. ° — Além do aluguel mensal, o LOCATARIA pagaré ainda:
a) Taxa de fornecimento de energia elétrica de acordo com as faturas emitidas
pela CELESC. Unidade Consumidora: 44415909
b) Taxa de 4gua ¢ esgoto fornecida pela SEMASA; Matricula 7048051-6

¢) Seguro contra incéndio;

d) IPTU

Paragrafo 1.° - A LOCATARIA deverd imediatamente apos a assinatura do presente
contrato, se dirigir a CELESC e la providenciar, as suas expensas, a religagao da energia.
Sendo apurado algum débito pretérito a presente locagdo, referente a este imovel e em
nome do LOCADOR, o LOCATARIO podera efetuar sua quitagdo, apresentando ao
LOCADOR o respectivo comprovante para que seja devidamente reembolsado medida
que possivelmente agilizara a religagdo da energia elétrica. Se o débito estiver em nome
de terceiro nio ser4 necessario o pagamento do débito pretérito por forga do que dispoe o

Art. 128 da Resolugdo 414/2010 da ANEEL.
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¢ a sohcitar, as Suas

encargos ¢ 1mpostos 1nd identes sobre o imbvel, comprometc
da data da assinatura do

Pardgrafo 2." - A LOCAT ARIA, em face de suas responsabilidades pelo pagamento dos

exclusivas expensas, no prazo de 15 (quinze) dias contados
condominio

presente contrato, transferéncin parn o seu nome flas -hw.p.--,;q de luz, agua

€ gas (s8¢ houver), sob penin de l['k['l-lllllh'l por eventunis danos gue por entura venham
+ SERASA

sofrer o LOCADOR, especialmente protestos de titulos, registro em SPC «
No caso de a LOCATARIA nao transferir a

acoes judiciais de cobranga, entre oulras
conta de energin elétrica ¢ condominio para 0 seu nome nNo Prazo maximo de 30 dias, sera

cobrado uma taxa de R$ 100,00 (cem reais) por més até que ambos sejam transferidos
¢ (aturas do rm-ri«-_r:.,

Sendo que ao termino do presente contrato devera entregar todas a
qu![.l:i;l.k. devendo ainda promover a retirada de seu nome das respectivas faturas em ate

5 (cinco) dias uteis contados da data do encerramento da locagan

CLAUSULA 7. ©° — Na assinatura do presente coniralo a LOCATARIA acusara o

ccebimento do Imavel e do estado de conservagao do Imavel, consentindo que o Imov

eiine todas as condigdes para servir ao fim ao qual se destina, de acordo com O art 22

tem V, da lei 8245/9]

LAUSULA 8°— A LOCATARIA se obriga a zelar pela boa conservacio do imdvel,
limpeza, inclusive limpeza e conservagdo de todo o terreno, € a providenciar

por sua conta, todas as reparagoes dos estragos a que der causa no curso da

odo especial os referentes a vazamentos € obstrucoes que venham a Surgir
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a de dgua e esgotos, devendo restituir o imo6vel. no fim da locagao, no mesmo
o receben, conforme termo de vistoria, assinado por ambas as paries, para

1ISiem
estado em quc
todos os efeitos legais.
Paragrafo 1.° — Ndo poderao a LOCATARIA, fazer modificagbes ou tran
‘movel locado, nem introduzir quaisquer benfeitorias no mesmo, sem qu
jnsentimento por escrito do LOCADOR. Ditas benfeitorias, ficardo incorporadas ao
qualquer direito da LOCATARIA de indenizagao ou retengao ao término da
qualquer obra que importe em alteracdo, destruigdo ou cOnstrugao no
trato devera ser comunicada e AUTORIZADA por escrito
ados, sendo aceito como forma
que venham a

sformacgodes no
e haja aviso ¢

imovel, sem
locagdo. Toda e
imovel objeto do presente con
pelo LOCADOR, sob pena de reparagdo pelos danos caus
de consentimento expresso a assinatura na planta das eventuais reformas
ser realizadas.

72.° _ Todas as benfeitorias Gteis e voluntarias que forem realizadas no imovel

Paragrafo
nio dard a LOCATARIA qualquer direito a indenizagdo ou retengdo, podendo a mesmo
imovel, ou, se causados, que sejam

levanta-las se, pela remogdo, nao causar danos ao

reparados previamente a entrega.
Parégrafo 3.° — Fica ainda facultado a0 LOCADOR exigir a remogao das benfeitonas
introduzidas pela LOCATARIA a sua expensa, que foram realizadas sem autorizagio do
LOCADOR, e a devolugio do imbvel no estado que foi recebido no inicio da locagao.
_ A LOCATARIA se obriga a zelar pelo imovel locado e suas
rfeitas condigdes de higiene e seguranga, mantendo

CLAUSULA 9. °
dependéncias ¢ a conserva-lo em pe
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em perfeito funcionamento suas instalagoes. Obriga-se ainda a LOCATARIA a custear

por suas exclusivas responsabilidades os reparos que © imovel vier a ncjcﬁs_niir.
substituindo de pronto qualquer pega ou utensilio que vier a se estragar, mantendo ‘”}f‘_ ‘a
os muros ¢ calcadas de acordo com o disposto nas posturas municipais. rica
expressamente proibido o empréstimo ou a sublocacio de parte do imovel.
Fica vedado ainda que a LOC 'ATARIA deposite no imével mateniais

Pardgrafo Unico
r arvores porventura

inflamiveis, explosivos ou corrosivos, bem como cortar ou danifica
existentes. ficando a mesma responsavel pelos danos que causar

CLAUSULA 10. ° — Finda a locagdo, a LOCA'] ARIA se obriga a restituir o imoével no

estado em que o receberam

Pardgrafo primeiro: As condigdes serdo apuradas em vistoria feita conjuntamente pelo

LOCADOR ¢ pela LOCATARIA,

Pardgrafo segundo: Somente o recibo final de entrega do im6vel, fornecido pelo

L OCADOR, fara cessar a responsabilidades da LOCATARIA, dando como regularmente

devolvido o imovel locado. Esta situagio so se verificara apos o cumprimento de todos
termos deste contrato e da indenizagdo por todos os danos por ventura causados ao

\ 11. © — Fica estabelecido que o LOCADOR tem o direito de vistoriar o

nbvel uma vez ao ano bastando-lhe avisar a LOCATARIA com antecedéncia de

u oitc (48) horas.

CLAUSULA 12.°— A LOCATARIA obriga-se a levar ao conhecimento do LOCADOR,

e acordo com o regulado pelo artigo 23, TV, da Lei 8.245/91, sob pena de responder

velos danos, na forma dos artigos 395 e 399 do Cédigo Civil, qualquer tentativa de
lerceiros, qualquer comunicado, aviso ou intimagdo de autoridades, que

digam respeito ao imovel locado ou 4 pessoa do LOCADOR. Obriga-se ainda a informar
sobre construcdes ou alteragdo dos atuais limites, por qualquer dos proprietarios dos
iméveis confinantes, a fim de que o LOCADOR possa se inteirar da situagao nova e, se
for o caso, impedir ou acompanhar a execugdo das obras.

CLAUSULA 13.°— A LOCATARIA reconhecem receber neste ato o imével objeto desta
locagdo em perfeitas condigdes de ser imediatamente utilizado, tudo conforme “Termo
de Vistoria”, assinado pelas partes contratantes, o qual passa a fazer parte integrante deste
instrumento, obrigando-se, assim, a manté-lo e igualmente restitui-lo no término da
locagdo, entregando o imével limpo, pintado, com as janelas, portas, vidros, fechaduras,
instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em perfeito funcionamento ¢ em plenas
condigdes de imediato uso, conforme informagdes constantes do Termo de Vistoria

Inicial.

Pariagrafo 1.° - A LOCATARIA obriga-se e comprometem-se a comunicar
expressamente 0 LOCADOR, com 30 (frinta) dias de antecedéncia, de sua intengdo de
desocupar o imodvel locado, independentemente da vigéncia determinada ou
indeterminada do Contrato de Locagéo. Tao logo o imével seja desocupado, seré realizada
a Vistoria Final no imével, momento em que serdo apontados os eventuais itens que
necessitem de reparos, devendo a LOCATARIA executarem todos e quaisquer consertos
ou reparagoes constatadas no imovel locado as suas proprias expensas, e antes da entrega

5 de 7
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r. fica o LOCADOR autorizado a fazé-lo ¢ a cobrar o0s

das chaves. Se assim nfo o fize s
AT i . reC . scucdo das
custos judicialmente da LOCATARIA mediante a exibi¢o dos recibos de execug

obras e demais pagamentos efetuados
amento dos locaticios

Paragrafo 2." - A LOCA I'ARIA continuard responsivel pelo pag —
a efetiva reparagio no imovel de locagio. ( oncluido os reparos, "l‘f“'fr"f“ a
ata ¢ expressamente o LOCADOR de sua realizagio, a

nova vistona final no

toria Final, a fim

até
LOCATARIA, comunicar imedi
gual no prazo maximo de 05 (cinco) dias, para a realizagio de

imével, que, estando a contento, implicars na assinatura do Laudo de Vis
de procederem com a rescisao do contrato de locagio

Pardgrafo 3." — A entrega das chaves para a vistoria final, quando da desocupagao do

nével, nio exonera a LOCATARIA das obrigagoes ora assumidas

Pardgrafo 4." — Todos os estragos constatados e existentes por ocasido da desocupagao
do imovel deverdo ser reparados e custeados pela LOCA TARIA, rcapnn%ahll:mmiU-u
., inclusive, pelos aluguéis e demais taxas e encargos, atc a conclusdo das obras,
os reparos sejam realizados pelo LOCADOR. Para os reparos a cargo da
nrevistos nesta clausula, deverdo ser empregados matenais de qualidade

|

NESmMoO Qi
LOCATARIA,
mao-de-obra devidamente qualificada
LAUSULA 14.° - No caso da falta de cumprimento de qualquer uma das obrigagoes
scunidrias decorrentes do presente contrato, a LOCATARIA podera ser imnscrito nos
mpetentes servicos de protecdo ao crédito, condigdo esta que prevalecerd atc a
{0 debito

Paragrafo unico: A inscrigio da LOCATARIA nos servicos de prote¢do ao crédito
somente se dard caso estes nao liquidem as obrigagdes pecuniarias em aberto, vencidas
hi mais de 20 (vinte) dias.

"LAUSULA 15. ° — A LOCATARIA se responsabiliza pelos dados aqui declarados,
comprometendo-se a informar ao LOCADOR qualquer alteragdo ou mudanga de
enderego capaz de prejudicar suas localizagoes. Ficam cientes, desde ja, que a omissao
no fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncia para os enderegos
anteriormente fornecidos e, via de consequéncia, a inclusao de seus nomes nos servigos
de protegdo ao crédito sem seus prévios conhecimentos e consentimentos.

CLAUSULA 16. ° - A infragdo de qualquer das clausulas do presente contrato e se assim
convier a parte ndo infratora, importarda na sua rescisio de pleno direito,
independentemente de aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, sendo devida a multa

prevista na clausula 3° deste instrumento e em seus paragrafos.
CLAUSULA 17. ° — No ato da devolugio do imével, a LOCATARIA devera liquidar os
aluguéis e encargos locaticios até a data desse evento.

CLAUSULA 18. ° - Vencido o prazo do presente contrato, e ndo havendo renovagio
consensual, a LOCATARIA devera desocupar o imével, independentemente de qualquer
notificagao ou interpelagdo, sob pena de despejo, nos termos do art. 573 do Cédigo Civil

Brasileiro.
CLAUSULA 19.° - A LOCATARIA declara saber, concordar e autorizar o LOCADOR,
se este ultimo assim deseja, que em caso de procedimento judicial promova os atos de
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citagho, intimacio e notificagio mediante correspondéncia postal contra-aviso de
recebimento, conforme art. 58, inciso 1V, da Lei do Inquilinato

a LOCATARIA um CAUCAO de dois
que sera devolvido corrigido

CLAUSULA 20°, - Como garantin serd dado pel
levolugiio do imovel, apos

meses de aluguel no valor de RS 3.000,00 (trés mil reais),

pela poupanga pelo LOCADOR no final do Contrato e/ou na «

a vistoria final com todas as pendencias devidamente resolvidas e quitadas
herdeiros e sucessores,

CLAUSULA 21. © — As partes contratantes obrigam-se por §i,
as questoes que

elegendo o Foro da Comarca da situagio do im6vel, para dirimir todas
por ventura venham a decorrer do presente contrato

X g1 aa ) T
E. por se considerarem justos ¢ contratados, firmam o presente contrato em duas (2) vias

de |!'|1,|i teor e torma
Lages, 17 de julho de 2024
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