CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL
ROLAND HANSEN & DOUGLAS LEOCADIO FAVARETTO CORREIA FERREIRA

Contrato de Locacéo que entre si fazem, de um lado, ROLAND HANSEN, brasileiro, aposentado,
inscrito no CPF/MF sob o n°. 294.446.839-15 e CI/RG n°. 794.021, residente e domiciliado a rua
Schramm, n°.1871, bairro Schramm, S&o Bento do Sul/SC, doravante designado (a) neste
instrumento como LOCADOR, e de outro lado, DOUGLAS LEOCADIO FAVRETTO CORREIA
FERREIRA, brasileiro, solteiro, bolsista, inscrito no CPF sob o ne. 069.820.321-67 e CNH sob o
n°. 801434124013316, residente 4 Rua Amazonas, n°. 43, bairro Centenario, Sao Bento do
Sul/SC, doravante designado(s) neste instrumento como LOCATARIO(S), declaram pelo
presente instrumento e na melhor forma e lei, ter justo e contratado entre si e por intermédio de
ZENAIDE LUZ — CORRETORA DE IMOVEIS, devidamente inscrita no CRECI/SC sob o n°,
11.093, 112. Regi&o, Lei 6.530/75 e decreto n°. 81871/79. Firma Individual, Inscrigio Municipal
n°. 13396 com sede a Rua Felipe Schmidt, n°. 179, Centro, Sao Bento do Sul, representada por
Zenaide Maria Rodrigues da Luz, brasileira, corretora de imoveis, inscrita no CPF/MF sob o n°.
548.152.239-04 Cl RG sob o n°. 21/R- 1.647.146-SC residente a Rua Erhardt Bollmann n°. 37,
Centro, Sdo Bento do Sul/SC, a locacéo do imoével;

PRIMEIRA: Imével residencial, um apartamento geminado situado & Rua José Linke, n°
105, apto 04 - bairro Schramm, S&o Bento do Sul/SC.

e CELESC Unidade Consumidora 29220301.
e SAMAE Matricula n® 19377- rota 34 — sequéncia 01980.

SEGUNDA: O prazo do contrato de locacéo € de 12 (doze) meses, o que decorre do dia
13 de janeiro de 2023 a 13 de janeiro de 2024.

Paragrafo unico: a cobranca do aluguel se daré do dia 13 a 12 de cada més.

TERCEIRA: O valor mensal do aluguel é de R$ 880,00 (oitocentos e oitenta reais), sendo
o primeiro aluguel pago na assinatura do presente instrumento Contrato de Locagdo Residencial,
reajustados de acordo com a variagdo de IGPM, ou outro indice de reajuste aprovado pelo
governo no periodo de 12 (doze) meses que venha a substituir, sendo o aluguel pago até o 10°
(décimo) dia do més vigente, através de boleto bancario emitido pela Corretora de Imoéveis,
intermediaria da locagao residencial.

Paragrafo 1°: O pagamento mensal do aluguel devera ser no vencimento previsto,
independentemente de qualquer aviso, notificag&o, interpelacéo judicial ou extrajudicial, sob
pena de sujeitar-se ao pagamento de taxa de cobranga e acdo de despejo por falta de
pagamento. Apds a data estipulada na clausula terceira incorrera na multa de 10% (dez por
cento) e juros de mora de 02% (dois por cento) ao més a contar do vencimento até a data do
efetivo pagamento.

Paragrafo 2°: Apés o vencimento do aluguel e seus encargos, e nao tendo ocorrido o
pagamento, sera enviada comunicacdo dando ciéncia dos débitos pendentes e apés 30 (trinta)
dias de atraso sera encaminhado para cobranca judicial, arcando o seu fiador com honoréarios
advocaticios de 20% (vinte por cento) mais despesas judiciais.

Paragrafo 3° Se findo o prazo previsto na clausula segunda supra, ndo havendo
oposigéo das partes contratantes, o prazo sera prorrogado automaticamente, ficando o aluguel
de pleno direito reajustado de acordo com a clausula terceira, sobre o aluguel no periodo anterior.
Caso uma das partes nao tenha a intenc&o de renovar o contrato, a intermediaria da locacédo
deve ser comunicada por escrito, sendo o aviso prévio de 30(trinta) dias.

QUARTA: O seguro do imével sera de responsabilidade do locatario. O locador ndo se
responsabiliza pelos prejuizos que o locatario venha a sofrer decorrente de incéndio,
tempestades, inundagdes, roubos, assaltos e outras formas de prejuizos, a que o locatario estara
sujeito, devendo cobrir-se contra esses riscos, custear os necessarios seguros.

QUINTA: Além do aluguel o locatério pagara mensalmente as despesas de energia /’\EuWi
elétrica, taxa de lixo, 4gua e esgoto aos érgaos competentes. AN &y
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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL
ROLAND HANSEN & DOUGLAS LEOCADIO FAVARETTO CORREIA FERREIRA

_ .SEXTA: O imével descrito no predmbulo deste contrato destina-se exclusivamente para
fins resndenCIals, distingdo que ndo podera ser substituida ou acrescida de qualquer outra, sem
prévia e escrita autorizagdo do locador.

Paragrafo unico: A ocupagado do imovel por pessoa néo referida neste instrumento, ou a
permanéncia de qualquer pessoa, a partir do momento em que o locatario deixar de usa-lo
caracterizara grave infracdo que acarretara em rescisdo contratual.

_ SETIMA: O pagamento de todas as despesas, que estiver obrigado o locatario por forga
da lei e do presente instrumento, devera ser feita independentemente de qualquer aviso,
notificagéo, interpelacao judicial ou extrajudicial téo logo forem exigidas a pagar.

Paragrafo Unico: O locatério é responsavel por multas, juros, corregio monetaria, custas
honorarios advocaticios, despesas oriundas de telefonemas ou correspondéncia para efetuar
cobranca de aluguéis em atraso, ou quaisquer outros encargos que forem devidos em
decorréncia do ndo pagamento nos prazos fixados do aluguel ou quaisquer outros encargos
pelos quais é responsavel nos termos da lei e do presente instrumento.

OITAVA: O referido imével ndo pode ser sublocado ou cedido, no todo ou em parte, sob
pena de resciséo de contrato e pagamento de multa equivalente a 01 (um) aluguel vigente na
data da infrag&o.

NONA: O locatario declara ter recebido o imével ora locado, bem como seus acessorios,
em perfeitas condi¢des de ser habitado em toda sua extensdo, com limpeza e pintura conforme
entregue.

Paragrafo Unico: O locatario ndo tera direito a qualquer reclamacgéo, indenizagdo ou
rescisdo sem 6nus do contrato, por qualquer motivo, inclusive por impedimento decorrente da
lei, regulamento, convencao ou deficiéncia nas instalagdes do imével, haja qualquer restricdo na
perfeita utilizacdo do imével locado.

DECIMA: O Locatario obriga-se a manter o imoével objeto deste contrato em perfeita
ordem, e restitui-lo no termo da locagao, em perfeitas condigbes de habitualidade, correndo por
sua conta os reparos da manutencao, inclusive aqueles reparos que se fizerem necessarios na
rede de agua e esgoto, bem como as multas a que der causa, por inobservancia de quaisquer
leis decreto ou regulamentos.

Paragrafo 1°: A pintura deve ser entregue nova, sem perfuracdes, conforme recebido,
como consta Relatério de Vistoria Inicial.

Paréagrafo 2°: E proibida a permanéncia de qualquer animal de estimag&o no imoével.

Paragrafo 3°: Caso o imovel, suas dependéncias e utensilios nele existentes néo forem
restituidos nas mesmas condicdes estipuladas NESTA CLAUSULA e na NONA, o aluguel e seus
acessorios continuarao a correr, até que o locatario cumpra todas as exigéncias do locador entre
as quais esta a de apresentar os comprovantes de pagamento de taxa de energia elétrica, agua,
lixo e esgoto, bem como de qualquer outro encargo de sua responsabilidade.

Paragrafo 4°: O locatario que receber as chaves do imével para mandar proceder aos
reparos que forem exigidos, terd o prazo de 10(dez) dias para executa-los e devolvé-las ao
locador ou a intermediaria da locagdo do imével sendo que o aluguel e seus encargos
continuardo até que se proceda a devolugéo do imével nas condigdes conforme entregue. A n&o
devolucdo no prazo fixado, ao locador ou a intermediaria de locacéo do imével, dara o direito aos
mesmos de entrar na posse do imével, procedendo-se entéo na forma do paragrafo quinto infra.

Paragrafo 5° Caso os reparos exigidos pelo locador ndo sejam executados no prazo de
10(dez) dias contados na entrega das chaves ao locatario e principal pagador, obriga-se o
devedor a pagar o valor correspondente ou orcamento apresentado pela intermediaria da
locagéo. Nao sendo executados os reparos nem sendo pago o valor do orgamento apresentado,
na forma e no prazo acima fixado podera o locador ou a intermedidria da locacéo se assim o
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CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL RESIDENCIAL
ROLAND HANSEN & DOUGLAS LEOCADIO FAVARETTO CORREIA FERREIRA

desejar, mandar executar os reparos, para o que desde ja autorizados pelo locatério e principal
pagador, os quais reconhecem como idéneo o orgamento obtido pela intermediaria de locacéo
do imovel e de cujo valor total se declaram devedores, autorizando, por conseguinte, a sua
cobranca mediante execugao judicial.

Paragrafo 6°: Ocorrendo a hipétese no paragrafo anterior, muito embora a obrigagéo do
locatario de continuar pagando os aluguéis e acessorios, ndo tera o direito de voltar a ocupar o
imovel cujas chaves forem entregues. Se assim o fizer, podera contra ele ser movida acdo de
reintegracéo de posse com expedigdo da liminar sujeitando-se as perdas e danos que se apuram,
sem prejuizo da responsabilidade das obrigagées assumidas neste contrato.

DECIMA PRIMEIRA: O locatério ndo podera fazer no imével ora locado, ou em suas
dependéncias, obras ou benfeitorias, sem prévio e expresso consentimento do locador, n&o
tendo direito a qualquer retengdo ou indenizagéo por quaisquer obras ou benfeitorias, e que no
final da locagdo ndo convirem ao locador permanecerem no imével ou suas dependéncias,
devera o locatario remové-las a sua custa deixando o imével e suas dependéncias no mesmo
estado em que achavam antes da locagao.

DECIMA SEGUNDA: Caracterizara grave infragdo contratual podendo o
locador dar como rescindido de pleno direito independente de qualquer interpelagdo judicial ou
extrajudicial,ao presente contrato sem que assista ao locatario direito a qualquer indenizagao:
A) Se o locatario ndo pagar pontualmente quaisquer das prestacdes mensais do aluguel ou
faltar ao exato cumprimento qualquer obrigagdo assumida; B) Se ocorrer incéndio no imoével
ou for desapropriado por comprovada culpa do locatario, ressalvado os casos de caso fortuito
ou de forca maior previstos no art. 393 do Codigo Civil; C) Se o locatério usar o objeto deste
contratopara fim diverso daquele para qual foi locado; D) Se verificada uma das hipoteses
previstas no paragrafo Il da clausula décima nona e o locatario ndo apresentar no prazo ali
previsto ou daquele que for fixado, fiador idéneo a juizo do locador; E) Se o locatéario deixar
de observar quaisquer exigéncias do regulamento interno do condominio.

DECIMA TERCEIRA: Sem prévio consentimento, manifestado por escrito pelo locador,
¢ vedado ao locatario, colocar placas, bandeiras, cartazes ou quaisquer inscrigdes ou sinais,
bem como aparelhos de ar e etc. Nas externas do imével locado.

DECIMA QUARTA: O locatério ndo tera direito a reter o pagamento do aluguel ou
qualquer outra quantia devida nos termos do presente contrato, sob a alegagéo de néo terem
sido atendidas exigéncias por ventura solicitadas.

DECIMA QUINTA: Nao podera o locatario escusar-se ao pagamento de quaisquer
diferencas de aluguel, taxas ou outros 6nus a que estiver obrigado nos termos da lei e do
presente instrumento sob a alegacéo de que o pagamento n&o lhe foi exigido na época fixada
neste contrato.

DECIMA SEXTA: A falta do cumprimento de qualquer uma das clausulas deste contrato,
sujeitara o infrator ao pagamento de uma multa equivalente a 01(um) aluguel mensal vigente na
data da infracdo em beneficio da parte prejudicada, sem o prejuizo da responsabilidade das
obrigagbes assumidas neste contrato, e dos honorarios advocaticios, inclusive a rescisdo
antecipada sujeitara o infrator ao pagamento de 03 (trés) aluguéis mensais vigentes, calculado
proporcionalmente ao tempo que faltar a decorrer a locagéo.

Paragrafo 1°: Se por qualquer motivo, ocorrer a desocupagdo do imével antes de
escoado o prazo contratual fixado na clausula segunda, além das penalidades previstas nesta
clausula, e sem o prejuizo do disposto nos paragrafos da CLAUSULA DECIMA, seréa devido o
aluguel e seus encargos até a definitiva entrega nas condi¢des deste contrato, na forma do artigo
4, da lei niimero 8.245/91, exceto na hipétese de transferéncia, por motivo de servigo do locatario.

Paragrafo 2°: Depois de decorrido o primeiro periodo contratual, e tendo o contrato sido 3
prorrogado por prazo indeterminado, obriga-se o locatario a comunicar a intermediaria com /”ﬁ“ﬁ
L X . . . ~ . - A
minimo de 30 (trinta) dias de antecedéncia a sua intencéo de deixar o imoével, e, se assim nao,;@\\.:‘
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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL
ROLAND HANSEN & DOUGLAS LEOCADIO FAVARETTO CORREIA FERREIRA

Paragrafo 3°: Os honorarios advocaticios fixados nesta clausula serdo devidos inclusive
nas acbes de despejo que eventualmente sejam movidas contra o locatério por falta de
pagamento de aluguéis ou outros encargos.

DECIMA SETIMA: Em garantia do fiel cumprimento das obrigacées assumidas neste
contrato como fiador e principal pagador de todas as obrigagbes que incumbem por forca da lei
e do presente instrumento, e até a desocupacéo e entrega das chaves do imével nas condi¢des
previstas, bem como pelas alteragbes do aluguel e acessérios que correm no curso da locagao
em decorréncia da aplicagdo de indices autorizados por lei, em virtude de clausulas contratuais
ou de reajustamentos autorizados por escrito pelo locatario.

Paragrafo 1°: Assume o encargo de fiador do presente instrumento, MARISA FERREIRA
ALVES, brasileira, divorciada, auxiliar de enfermagem, inscrita no CPF sob o n°. 094.425.678-
37, e RG sob o n°. 20.043.551.6, residente e domiciliada & Rua Shiro Shinoda, n°. 58, bairro
Jardim Serra Dourada, Itaquaquecetuba/SP.

Paragrafo 2°: O fiador declara expressamente reconhecer que a sua
responsabilidade perdurara até a entrega das chaves, renunciando desta parte, a faculdade
contida no artigo 835 abCadigo Civil.

Paragrafo 3°: A n&o propositura da agdo de despejo, imediatamente ap6s o vencimento
do aluguel ndo pago pelo locatério ndo caracterizara a moratéria prevista no item do artigo 838
do Cddigo Civil.

Paragrafo 4°. Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia de qualquer um do(s)
responsavel(eis) o locatéario obriga-se dentro de 15(quinze) dias a apresentar idéneo a juizo
do locador.

Paragrafo 5°: Fica expressamente convencionado que ocorrendo a morte do locatario,
ofiador continua com sua responsabilidade até a desocupacdo do imével e entrega das
chaves, nas condigées previstas.

Paragrafo 6°: No caso de venda do imével ora locado, o(s) LOCADOR(es) concederdo
ao(s) LOCATARIO (S) o beneficio da preferéncia de compra, e no caso de desisténcia do
direitopor escrito, o prazo de 30 (trinta) dias para desocupacdo do imovel, isento de multa
contratual, contados da notificagdo expressa do comprador e/ou novo proprietario.

DECIMA OITAVA: Ao término da locacédo o locatario devera comunicar a Corretora
intermediaria locagédo do imével com 24:00 horas de antecedéncia a data de entrega das chaves
para que seja programada a vistoria para devolugdo do imével, devendo apresentar, finda a
locacéo, as 03 (trés) Ultimas faturas de luz, 4gua e esgoto, condominio e o carné de IPTU,
devidamente quitadas.

DECIMA NONA: OBRIGACOES GERAIS DA ENTREGA DO IMOVEL: O locatério
declara ter procedido a vistoria do imével locado recebendo-o em perfeito estado, com pintura e
limpeza, conforme entregue, obriga-se a:

Paragrafo 1°: O locatario assume inteira responsabilidade pela conservagéo e
manutengdo do imoével, obrigando-se, por ocasido da rescisdo do contrato e entrega do mesmo,
restitui-lo nas condigdes recebidas.

Paragrafo 2°: Manter o objeto desta locagdo no mais perfeito estado de conservagéo e
limpeza, para assim restituir ao Locador, quando finda ou rescindida a locacéo, correndo por sua
conta exclusiva as despesas necessarias para este fim.

Paragrafo 3°: Findo o prazo deste contrato, por ocasido da entrega das chaves, a
Corretora intermediaria da locacéo do imovel, mandara fazer uma vistoria no imével locado, a
fim de verificar se 0 mesmo se acha nas condigdes em que foi recebido, pelo Locatario.
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL
ROLAND HANSEN & DOUGLAS LEOCADIO FAVARETTO CORREIA FERREIRA

Paragrafo 4°: Depois de recebido a chave do imével e adentrado no mesmo. O Locatario
tera o direito e obrigacéo de observar, descrever encaminhar para a Corretora intermediaria da
locacdo do imével ou para o Locador, qualquer reclamacdo ou divergéncia conforme as
condigbes previstas no imével.

VIGESIMA: Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do presente contrato, as partes
elegem o foro e praga da comarca de Sao Bento do Sul, Santa Catarina;

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de igual
teor, juntamente com 02 (duas) testemunhas.

TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTOS DE SAQ BENTO
R. JORGE LACERDA, 188 - CENTRO - SAO BENTO DO SUL - SC - CEP: 89.280-174 - TELEFA|
HORARIO DE FUNCIONAMENTO: 8:30 - 12:00 E 13:30 - 18:00
- BRAULIO BRANDAQ COELHO VIEIRA - TABELIAO DESIGNAD!

Reconhego e dou fé por AUTENTICIDADE a(s) firma(s) de:
ROLAND HANSEN .. ....:vvvvunennennnnns B

Locador:

Emol: 1 x R$4,23 - Selo 1 x R$3,39 = Total R$7 .62

Selo digital tipo: Normal GQO34281-DE03
Em testemunho da verdade _ W 1
Séo Bento do Sul-SC, 9 de janel o 2023 13 44 06

= /7 %
., &7// A ity
Roland Hansen

CPF n°. 294.446.839-15

Thaina Bmd
Auxiliar de\cartdrio

Confi ados do ato em selo.tjsc.jus.br

£20 L

Douglas fleocadio Favaretto Corréia Ferreira
CPF n°. 069.820.321-67

S&o Bento do Sul-SC. 13 de dezembro dg

Fiadora
g b : Selo digital tipo N-orml
N— -/ C (/ v Em testemunho da verdade
3“?%&/&(&, £ AN u*{/) R

Marisa Ferreira Alves
CPF n°. 094.425.678-37

Suelen de Souza
Escrevents autoriZgdg g, os dadoskiq ato em selo.tjsc.jus.br

Corretora de.igidveis.| err%sgf’ria: (/
(Fore o et perg

tora de Iméveie \
Cl n. 11093 )

Zenaide Luz— Corretora de Iméveis

CRECI 11093

Testemunhas:
(Déniélli Noguefra Nome:
CPF n°® 096.260.419-43 CPF n°.
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