CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

IDENTIFICACAO DAS PARTES

LOCADOR(A): Rosilda Damian da Silva, brasileira, divorciada, aposentada, portadora
do RG n° 1.739.994, inscrita no CPF sob o n° 592.131.249-53, residente e
domiciliada na Rua Coronel Fernandes Martins, n°. 143, bairro Progresso, Laguna/SC
— CEP: 88790-000.

LOCATARIO(A): Jhonatan Eduardo Aleixo, brasileiro, solteiro, estudante, inscrito no
CPF sob o n°. 502.802.718-83, residente e domiciliado na Rua Tomasia Isaltina de
Souza, 116, esperanca, Laguna-SC — CEP: 88790-000.

FIADOR(A): Clodoaldo José Aleixo, brasileiro, inscrito no CPF sob o n°. 137.791.908-
00, residente e domiciliado na Rua Fermino dias de Lacerda, 35, bairro Tucura, Mogi-
Mirim/SP, CEP: 13807-052.

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente Contrato de
Locacao Residencial, que se regera pelas clausulas seguintes e pelas condi¢bes de

preco, forma e termo de pagamento descritas abaixo.

DO OBJETO DO CONTRATO:

Clausula Primeira: O presente, ttm como objeto, o imovel de propriedade do
LOCADOR, situado na Rua Coronel Fernandes Martins, n°. 143, Kitnet 02 - Térreo,

bairro Progresso, Laguna/SC, livre de 6nus e quaisquer dividas.

Paragrafo Unico: O imével entregue na data de 20/12/2023 pelo Locador ao
Locatario(a), possui as seguintes caracteristicas: COZINHA: um balc&o de pia com
marmore e cuba em inox, geladeira, balcdo com fogéo 4 bocas, botijao de gas, balcao
de utensilios sem os pés, mesa e cadeiras, mesa de estudos; Banheiro: Armario com
cuba, gavetas e espelho, box de vidro, 1 chuveiro; QUARTO: 1 cama de casal em
madeira, 1 colch&o de casal, dois armarios, um balcdo branco, tudo em bom estado

de conservacao, que desde ja aceitam expressamente o Locatario(a) e Fiador(a).

DA UTILIZACAO DO IMOVEL



Clausula Segunda: A presente Locacédo destina-se restritivamente ao uso do imével
para fins residenciais, restando PROIBIDO ao Locatario(a), subloca-lo ou usa-lo de

forma diferente do previsto, salvo autorizacao expressa do LOCADOR(A).

Paragrafo unico: Referida locagdo se destina exclusivamente ao uso individual pela
pessoa da locataria, de modo que para utilizar o referido bem por pessoa além da

Locataria devera informar ao Locador(a), bem como cobrada taxa de uso proporcional

ao valor do Aluguel ajustado na clausula décima primeira.

DAS CONDICOES DO IMOVEL

Clausula Terceira: O imoOvel objeto deste contrato sera entregue nas condicdes
descritas nas fotos e videos, ou seja, com instalacbes elétricas e hidraulicas em
perfeito funcionamento, com todos os comodos e paredes pintados, sendo que portas,
portdes e acessorios se encontram também em funcionamento correto, devendo o
Locatario(a) manté-los desta forma. Fica também acordado que o imével seré
devolvido nas mesmas condi¢cdes previstas no Auto de Vistoria, além de, no ato da
entrega das chaves, com todos os tributos e despesas pagas — Agua (conforme taxa
anual estabelecida pela CASAN) e Luz de acordo com boleto individual da unidade

consumidora da Kitnet locada.

BENFEITORIAS E CONSTRUCOES

Clausula quarta: Qualquer benfeitoria ou construcdo que seja destinada ao imovel
objeto deste, com excecdo das benfeitorias necessarias, devera de imediato, ser
submetida a autorizacdo expressa do LOCADOR. Vindo a ser feita benfeitoria, faculta
ao LOCADOR(a) aceita-la ou n&o, restando ao LOCATARIO(a) em caso do
LOCADOR nao realizar o aceite, modificar o imével da maneira que Ihe foi entregue.
As benfeitorias, consertos e reparos farao parte integrante do imovel, ndo assistindo

ao LOCATARIO(a) o direito de retengéo ou indenizagéo sobre a mesma.

DA DEVOLUCAO DO IMOVEL FINDO O PRAZO DE LOCACAO

Clausula Quinta: O locatario(a) restituira o imével locado nas mesmas condi¢des as

quais recebeu, sendo que as instalagdes elétricas, hidraulicas e acessorios deverao



também estar em perfeitas condi¢cdes de funcionamento, salvo as deterioracbes do

uso normal e habitual do imével.

DO DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS ESPORADICAS

Clausula sexta: Caso o Locador(a) manifeste vontade de vender o imével objeto do
presente, devera propor por escrito ao Locatario que se obrigara a emitir resposta em

10 (dez) dias, a partir da comunicacéao inicial.

Clausula sétima: O Locatério(a) permitird ao Locador(a) realizar vistorias no imovel
em dia e hora a serem combinados, podendo este Ultimo averiguar o funcionamento
de todas as instalacdes e acessorios. Se constatando algum vicio que possa afetar a
estrutura fisica do imével por culpa do Locatario(a), ficara este compelido a realizar o
conserto, no prazo de 07 dias. Nao ocorrendo o conserto, o Locador(a) ficara facultado
a RESCINDIR O CONTRATO sem prejuizo dos numerarios previstos neste. Da
mesma forma eventual vicio por culpa do Locador(a), este em igual prazo para realizar

0 conserto.

Paragrafo Unico: Em caso de descumprimento pelo Locatario(a) da clausula acima

estabelecida, fica convencionada a retencdo da caucdo dada em pagamento como

forma de multa em favor do Locador(a).

Clausula oitava: O Locatario(a) ndo se manifestando no prazo estipulado, contido no
caput desta clausula, permitira desde logo ao Locador vistoriar o imovel com possiveis

pretendentes.

DOS ATOS DE INFORMACOA ENTRE OS CONTRATANTES

Clausula nona: As partes integrantes deste contrato ficam desde ja acordadas a se
comunicarem somente por escrito, atraveés de qualquer meio admitido em Direito. Na
auséncia de qualquer das partes, as mesmas se comprometem desde ja a deixarem

nomeados procuradores, responsaveis para tal fim.

OUTRAS PROVIDENCIAS



Clausula décima: Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no imével por
culpa ou dolo do Locatéario(a), o mesmo ficara obrigado a pagar todas as despesas
pelos danos causados, devendo restitui-lo no estado cujo o encontrou e que,

sobretudo, teve conhecimento no auto de vistoria.

DO VALOR DO ALUGUEL, REAJUSTE, DAS DESPESAS E TRIBUTOS

Clausula décima primeira: Como aluguel mensal, o Locatario(a) se obrigara a pagar
o valor de R$ 700,00 (setecentos reais), mais a taxa de agua e saneamento, conforme
os indices da CASAN/SC no valor atual de R$ 40,00 (quarenta reais). Fica

estabelecido que o0 pagamento referente ao aluquel serd efetuado mediante

transferéncia bancaria via pix para a chave CPF 059.546.239-10 ou mediante recibo

diretamente ao Locador(a). O pagamento do Aluguel deve ser efetuado até o dia 20

de cada més, tendo por temo inicial a data de 20/12/2023.

Clausula décima segunda: O valor do aluguel sera reajustado anualmente, tendo
como base os indices previstos e acumulados no periodo anual do IGPM ou IGP ou
IPC, em caso de falta destes indices, o reajuste do aluguel tera como base a média
da variacdo dos indices inflacionarios do ano corrente ao da execucao do aluguel, até
o primeiro dia anterior ao pagamento de todos os valores devidos. Ocorrendo alguma
mudanca no ambito governamental, todos os valores agregados ao aluguel, bem

como o préprio aluguel, serdo revistos pelas partes.

Clausula decima terceira: Faculta ao Locador(a) ou a seu procurador cobrar do
Locatario(a), o(s) aluguel(eis), tributo(a) e despesa(s) vencido(s), oriundo(s) deste
contrato, utilizando-se de todos os meios legais admitidos, inclusive da retencao da

caucao dada em pagamento para garantia do presente contrato.

Clausula Décima quarta: Todas as despesas diretamente ligadas a conservacao do
imovel, tais como luz, gas, telefone, agua que estejam relacionadas ao uso do mesmo,
bem como os tributos, ficardo sob a responsabilidade do Locatéario(a), devendo o
mesmo transferir a conta de energia elétrica para o seu préprio nome a partir desta

data.

DA MULTA E DO ATRASO NO PAGAMENTO



Clausula décima quinta: O Locatério(a), ndo vindo a efetuar o pagamento do aluguel
até a data estipulada na Clausula 112, fica obrigado a pagar uma multa de 50%
(cinquenta por cento) sobre o valor do aluguel estipulado neste contrato, bem como

juros de mora de 1% (um por cento) ao més, mais correcdo monetaria.

RESCISAO CONTRATUAL

Clausula Décima sexta: Caso o imovel seja utilizado de forma diversa da locacao
residencial, conforme Clausula 22, estard facultado ao Locador(a) rescindir o presente
contrato de plano, sem gerar direito a indenizagéo ou qualquer 6nus por parte deste
altimo. Frisa-se que o referido imovel destina-se a Habitacdo de uma Unica pessoa,
razao pela qual a inclusdo de mais pessoas além do(a) Locatario(a) implicara em

hipotese de rescisdo imediata do Contrato.

DO PRAZO DE LOCACAO

Clausula décima sétima: A presente Locacao tera o lapso temporal de validade de
12 (doze) meses, a iniciar-se em 20/12/2023 e findar-se em 20/12/2024, data a qual o
imovel devera ser devolvido nas condi¢Bes previstas na Clausula 52, efetivando-se
com a entrega das chaves, independentemente de aviso ou qualquer outra medida

judicial ou extrajudicial.

DA PRORROGACAO DO CONTRATO

Clausula décima oitava: Ultrapassando o Contrato a data prevista na clausula
anterior, ou seja, tornando-se contrato por tempo indeterminado, podera o Locador(a),
rescindi-lo a qualquer tempo, desde que ocorra a notificacdo por escrito ao
Locatario(a), que ficara compelido a sair do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias,
a contar do recebimento da notificacdo. Ocorrendo a prorrogacéo, o Locatario(a) e o

Locador(a) ficardo obrigados por todo o teor deste contrato.
GARANTIA DO CONTRATO
Clausula décima nona: O Locatéario(a) concorda desde ja em depositar a titulo de

garantia a caucgdo no valor de R$ 700,00 (setecentos reais), equivalente a 1 (um) més

de aluguel. O pagamento sera feito em espécie e mediante recibo do Locador ou por



meio de transferéncia ou depdsito bancario, no ato da assinatura do presente
Contrato.

Clausula vigésima: O valor da Caucao sera usado em todas as hipoteses as quais
se far@o necessarios recursos provenientes da locatéria. Caso que, sendo aplicado,
tal numerario serd reposto. Finda a locagdo com a concretizagdo da entrega das
chaves e observados 0s requisitos constantes neste contrato para sua validade, o
locador(a) realizara a devolucéo dos referidos valores, sem prejuizo de Acéo Judicial
adequada, acaso o locatério(a) ndo venha a optar pela utlizagdo em favor do

pagamento do aluguel no ultimo més de vigéncia do contrato em questao.

Clausula vigésima primeira: O fiador(a), qualificado e assinado, comparece no
presente instrumento, na qualidade de devedor solidario e principal pagador das
obrigagbes do Locatario(a), respondendo pelo integral cumprimento de todas as
clausulas do presente contrato e pelas obrigacbes atribuidas ao Locatario(a),
responsabilizando-se pelo pagamento pontual do principal, bem como dos juros,
multas, correcdo monetaria, encargos, tributos, honorarios advocaticios, custas e

despesas processuais.

Clausula vigésima segunda: A fianca oferecida perdurard até o adimplemento
integral das obrigacfes do Locatario(a) em relacdo a obrigacéo contratual assumida,

ainda que denunciado, rescindido ou findo o presente contrato.

Clausula vigésima terceira: Por fim, renuncia o FIADOR(a) expressamente as
faculdades que Ihe assegura o artigo 1.500 do Cddigo Civil e ainda desiste das
faculdades previstas nos artigos 1.502 e 1.504 do Caodigo Civil, confessando que néo
Ilhes assiste beneficio de ordem e a exoneragéo da fianga, previstos no Cédigo Civil,

em face da solidariedade que ora assim, inclusive.

DISPOSICOES GERAIS

Clausula vigésima quarta: Os herdeiros, sucessores ou cessionarios das partes

contratantes se obrigam desde ja ao inteiro teor deste contrato.

DO FORO



Clausula vigésima quinta: O presente contrato passa a vigorar entre as partes a
partir da assinatura do mesmo, as quais elegem o foro da cidade de Laguna/SC, onde
se situa o imovel, para dirimirem quaisquer duvidas provenientes da execucao e

cumprimento do mesmo.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias

de igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Laguna/SC, 14 de Dezembro de 2023.

ROSILDA DAMIAN DA SILVA
LOCADOR(A)

JHONATAN EDUARDO ALEIXO
LOCATARIO(A)
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