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CONTRATO DE LOCACAO

Os signatdrios deste documento, de um lado JOCIANE FERNANDA BOHN
DOS SANTOS, brasileira, solteira , inscrita nO CPF n. 114.929.819-74 e RG n.
5.722.276 SSP/SC ,residente e domiciliada na cidade de Pinhalzinho SC
; SAMARA NUNES MACHADO , brasileira , solteira, designer gréfico de
profissao , inscrita no CPF 123.529.559-12 e RG 6.828.959 , residente e
domiciliada na cidade de Pinhalzinho, SC ; e KELLY JOANA ARGENTA,
brasileira, solteira , de profissdo Auxiliar de Escritorio, inscrita no CPF
n.098.673.149-80 e RG 7.357.030, residente e domiciliada na cidade de
Pinhalzinho , SC, aqui denominadas LOCATARIAS, e de outro lado ,JOSE
WOLSCHICK NETO , brasileiro, em relacionamento estdvel, empresario,
inscrito no CPF 138.083.899-15 e RG 121.535, SSP/sc, residente e
domiciliado na rua Terezina, 3636, Bairro Pioneiro, na cidade de
Pinhalzinho, SC, aqui denominado LOCADOR.

As partes tem justo e contratado o presente Contrato de Locacdo, que se
regera pelas clausulas e condigdes a seguir estipuladas:

Clausula Primeira - - O locador é legitimo proprietario do APARTAMENTO
N. 203 ,do Edificio Pinhal, situado na Avenida Belo Horizonte n. 963, esquina
com a Rua Jodo Pessoa, centro, cidade e comarca de Pianhalzinho, Estado
de Santa Catarina , e, UMA VAGA DE GARAGEM n. 20-B , SITUADA NO
PRIMEIRO Pavimento ou subsolo Il do Edificio Pinhal, com drea de 13,00m2,
area comum de 16,66m2 , o qual da em locagdo as locatdarias.

Paragrafdo Unico — O imével possui 03 (trés) quartos, sendo um deles suite,
sala, cozinha , banheiro social, e demais dependéncias, com pouco uso, com
vidros inteiros, lampadas, pintura nova, gesso, em perfeita condi¢do de
uso, sendo que foi vistoriado pelas locatarias.
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Cldusula Segunda - Alocagdo ¢ por prazo determinado de 12 (doze) meses,
iniciando em 01 de setembro de 2023 e terminando em 31 de agosto de
2024, data em que as locatdrias se obrigam a restituir o imével
desocupando o mesmo, ou se as partes acordarem, renovar o contrato ,

sendo que ficard automaticamente renovado caso as partes assim
acordarem.

Paragrafo Unico — As Locatérias se obrigam a comunicar o LOCADOR no
prazo de 60 dias anterior a data de término da locacdo, em virtude da ndo
renovacdo do contrato. O mesmo prazo se aplica no caso de rescisdo do
contrato pelas LOCATARIAS.

Cldusula Terceira — O valor do aluguel estabelecido é o equivalente a 1,14
(um virgula quatorze saldrios minimos, ou seja, neste ato o valor de
R$1.504,80( um mil , quinhentos e quatro reais e oitenta centavos),
importdncia essa que serd reajustada ao término deste contrato nos valores
do saldrio minimo vigente no pais.

Paragrafo Primeiro — O pagamento deverd ocorrer até o décimo (10.) dia
do més seguinte , diretamente ao LOCADOR.

paragrafo Segundo — Ficardo sob a responsabilidade das LOCATARIAS as
despesas com condominio, consumo de gds , energia e outras despesas
diretas ou indiretas incidentes sobre o apartamento. O condominio devera
ser pago diretamente ao administrador do condominio ou para a pessoa
indicada por ele até ao dia indicado por ele.

Cldusula Quarta — A falta de pagamento na data determinada, dos aluguéis
e encargos por si SO  constituird as LOCATARIAS EM MORA,
independentemente de qualquer notificagdo, interpelagdo ou aviso
extrajudicial, ensejando uma multa de 2%(dois por cento) sob o valor e
aluguel ao més e multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor do aluguel.
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Cldusula Quinta — Ocorrendo o atraso no pagamento de 01(um) aluguel,
dard o direito ao locador de pedir a restituicio do imével imediatamente.

Cldusula Sexta — O imovel foi vistoriado pelas partes e achado de
conformidade e em boas condi¢bes de uso , e em sua restituicdo sera
devolvido nas mesmas condi¢des em que esta recebendo.

Cldusula Sétima — As partes convencionam que as Locatdrias deverdo
devolver o imovel pintado e nas condigdes em que se encontram.

Cldusula Oitava — As LOCATARIAS desde ja permitem ao LOCADOR
examinar ou vistoriar o imével locado quando entender conveniente,
porém nos horarios que as LOCATARIAS se fizerem presentes.

Clausula Nona — Ndo é permitida a transferéncia deste contrato, nem a
sublocacdo , ou empréstimo total ou parcial do imével, sem prévio
consentimento por escrito do LOCADOR ,devendo, no caso deste ser dado,
agir oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o imdvel esteja
desimpedido nos termos do presente contrato. Igualmente ndo é permitido

fazer modificagdes, ou transformacdes no imdvel, sem autorizagdo escrita
do LOCADOR.

Cliausula Décima- Fica estipulada uma multa no valor equivalente a 01 (um)
més de aluguel, na qual incorrera a parte que infringir qualquer clausula
contratual, com a faculdade , para a parte inocente, de poder considerar

simultaneamente rescindida a locacdo, independente de qualquer
formalidade.

Clausula Décima Primeira — os danos causados pelas LOCATARIAS ao
imovel serdo por elas reparados, sem qualquer 6nus ao LOCADOR.
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Cldusula Décima Segunda -As despesas de dgua, luz, telefone ,gds, internet
ficardo por conta das LOCATARIAS , sendo que as mesmas se
comprometem em efetuar a transferéncia da conta de luz para os seus
nomes, e, na desocupacgdo, repassando para o LOCADOR.

Cldusula Décima Terceira — As despesas com IPTU ficam a cargo do
LOCADOR.

Clausula Décima Quarta — A manutenc¢do, bem como as melhorias feitas no
imovel ficardo a cargo do LOCADOR.

Cldusla Décima Quinta — Tudo quanto for devido em razdo do presente
contrato e, que ndo comportam o processo executivo, serd cobrado em
acdo competente, ficando a cargo do devedor, em qualquer caso, os
honorarios advocaticios que o credor constituir para a ressalva dos seus
direitos.

Cldusula Décima Sexta- Por este instrumento, as LOCATARIAS renunciam
de forma irrevogavel e irretratdvel o direito de preferéncia pela compra do
imdvel, declarando ndo ter nenhum interesse em comprar este imével.

Clausula Décima Sétima — O LOCADOR podera, a qualquer tempo, alienar
o imoével, mesmo durante a vigéncia do contrato de locagao e, por via de
consequéncia, ceder os direitos contidos no contrato.

Clausula Décima Oitava—o LOCADOR, poderd, a qualquer tempo, retomar
o imével, devendo comunicar as LOCATARIAS com antecedéncia de 10(dez
dias).
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Cldusula Décima Nona — Em caso de falecimento de qualquer parte
contratante , 0s herdeiros da parte falecida serdo obrigados ao
cumprimento integral deste contrato, até a sua terminacdo.

Clausula Vigésima — Para todas as questdes oriundas deste contrato, sera
competente o Foro da situagdo do imdvel, com rendncia de qualquer outro
» Por mais especial que se apresente.

Cldusula Vigésima Primeira — Assim , por estarem justos e contratados,
assinam o presente contrato em duas vias , de igual teor, destinando-se
uma via para cada das partes interessadas.

Pinhalzinho, 17 de agosto de 2023.
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