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Contrato de Locacéo CredPago Residencial

1. LOCADOR

Nome: FABIANO SILVA MICHELS

CPF: 034.239.989-62

Nacionalidade: BRASILEIRO

Estado Civil: Solteiro(a)

Profissao: Estudante

Neste ato representado por sua bastante procuradora Crédito Real Imoveis e
Condominios S.A., inscrita no CNPJ n°® 92.691.336/0001-66, e no CRECI 39 J, com sede
na cidade de PORTO ALEGRE.

2. LOCATARIO

Nome: Evelin Licker de Lima

CPF: 047.145.190-85

Nacionalidade: Brasileira

Estado Civil: Solteiro(a)

Profissdo: Estudante

Endereco do Locatario: ROD ADMAR GONZAGA 2025, 306 F2 - Itacorubi, Florianopolis,
SC.

3. OBJETO DA LOCAQAO: O imovel situado a ROD ADMAR GONZAGA 2025 AP. 306 BL.
F-2 - FLORIANOPOLIS - Santa Catarina.

4. ALUGUEL INICIAL: R$ 1.400,00 (Um Mil Quatrocentos Reais)

5. PRAZO DO CONTRATO: 30 meses iniciando no dia 11/10/2023 Onze de Outubro de
Dois Mil e Vinte e Trés e terminando de pleno direito no dia 10/04/2026 Dez de Abril de Dois
Mil e Vinte e Seis.

5.1. O (A) LOCATARIO (A) estéa ciente de que apds firmar o contrato de locagéo nédo sera
admitida a rescisdo contratual, sem aplicacdo da penalidade prevista neste instrumento,
representada pelo pagamento de multa, mesmo que a razdo do rompimento contratual seja
a falta de visita prévia ao imovel locado, tendo em vista que as chaves do imével para esse
fim estéo a sua disposicao, com oportunidade para visita que fica a seu critério.

5.2. Cumpridos os primeiros 12 meses de locagéo, a qualquer tempo, o(a) LOCATARIO(A)
podera desocupar o imével, mediante comunicacdo prévia de 30 (trinta) dias, ficando
liberado(a) do pagamento da multa por rescisdo antecipada do contrato. Na auséncia de
aviso, o (a) LOCADOR (A) podera exigir quantia correspondente a um més de aluguel e
encargos, vigentes por ocasiao da desocupagao.

CR77621 | CR281013| C-0112045 Imoveis Crédito Real e Condominios SA — Central de
Atendimento (48) 3029-5000

(an e (W (0



DocuSign Envelope ID: 8BCDC7ED-927B-4BF4-BBF4-2795118EAC8B : ‘!
IMOVEIS q

CREDITO REAL

RS.SC.SP

5.3. Caso 0 (a) LOCATARIO (A) desocupe o imével antes de cumpridos os primeiros 12
meses de locacdo, pagara a multa por rescisao antecipada do contrato, prevista na clausula
décima sexta, observada a proporcdo do periodo que restar para o encerramento do prazo
de 12 meses, ora excepcionado.

6. FINALIDADE DA LOCACAO: Para moradia.

7. GARANTIA:

Fianca de CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A., CNPJ n° 25.027.928/0001-90,
com sede na Rua Visconde do Rio Branco, 1488, 5° andar, sala 501, Centro, Curitiba/PR,
através da proposta n°® 1362840.

8. REGIME LEGAL.:

A locacao é regida pela Lei n° 8.245/91 e, no que couber, pelas disposicbes especificas do
Cadigo Civil.

9. MANUAL DO LOCATARIO:

O (A) LOCATARIO (A) declara ter recebido junto com as chaves do imével o manual do
locatéario, contendo orientacfes importantes quanto a ocupacao do imovel, de modo especial
no que se refere:

a) A recomendacdo da troca do segredo das fechaduras das portas externas;
b) Tomar conhecimento da convencao, regulamento interno e ou procedimentos especiais,

como dias e horérios para realizacdo de mudancas no prédio;
c) Aferir voltagem e a capacidade de instalacéo elétrica existente no imével antes deconectar
aparelhos elétricos nas tomadas

9.1. AUTORIZACAO: O LOCATARIO autoriza que o locador, este Gltimo representado por
seu procurador Crédito Real Iméveis e Condominios S.A, inscrita no CNPJ n°
92.691.336/0020-29, compareca a CELESC para requerer a transferéncia da titularidade,
passando as faturas para o nome do LOCATARIO. A presente autorizagdo nado significa
transferéncia de responsabilidade da obrigacdo, a qual permanece como sendo do
LOCATARIO.

9.1.1Tendo havido a transferéncia da titularidade para o LOCATARIO do imoével, fica este,
desde ja ciente que o locador e a administradora ndo serdo responsaveis por quaisquer
consequéncias de tal fato, principalmente no que se refere a permanéncia do nome deste
locatario como titular das faturas apoés a rescisao do contrato de locacao.
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10. VISTORIA: As vistorias serdo realizadas digitalmente, fotografadas e assinadas
eletronicamente.

11. PINTURA: Sempre que na vistoria inicial,do imével objeto do presentecontrato, contiver
descricdode pintura nova, obriga-se o locatario a pintar as mesmas dependéncias e seus
acesso0rios, has mesmas corese materiais, nos termos da vistoria, independentemente de
estarem ou n&o danificados.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, o(a) LOCADOR(A), neste
ato representado por sua procuradora, Crédito Real Imoveis e Condominios S.A, inscrita
no CNPJ n° 92.691.336/0020-29, e no CRECI, com sede na Av Presidente Nereu Ramos,
146, Centro, Florian6polis/SC , e o(a) LOCATARIO(A) declaram ter justo e contratado a
locacdo do imével identificado no item 3 do preambulo, que é parte integrante deste contrato,
pelas clausulas e condicdes lidas, discutidas e aceitas pelas partes e no que couber pelas
disposicdes especificas do cddigo civil.

PRIMEIRA: Vencido o prazo contratual, e sem oposicdo do(a) LOCADOR(A) e do
LOCATARIO(A), a locacdo passara a vigorar por prazo indeterminado.

Paragrafo Unico: Passando a vigorar por prazo indeterminado e pretendendo o(a)
LOCATARIO(A) desocupar o imoével, devera comunica-lo mediante aviso escrito ao(a)
LOCADOR(A), com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias. Na auséncia de aviso, o(a)
LOCADOR(A) podera exigir quantia correspondente a um més de aluguel e encargos,
vigentes por ocasido da desocupacéao.

SEGUNDA: O aluguel mensal sera corrigido anualmente, de acordo com a variagao do IGPM
ANO, acumulada no periodo, desde que positiva.

Paragrafo Primeiro: Se, em virtude de lei subsequente, vier a ser admitida a correcdo do
valor do aluguel em periodicidade inferior a prevista nesta Clausula, concordam as partes
desde ja e em carater irrevogavel, que a correcdo do aluguel passara automaticamente a ser
feita no menor prazo que vier a ser permitido.

Paragrafo Segundo: Em caso de extingdo do IGPM ANO, sera utilizado um dos indices que
oficialmente reflita a variacao da inflagcdo verificada no periodo.

TERCEIRA: Correrdo por conta do(a) LOCATARIO(A) e deverdo ser pagos ao(a)
LOCADOR(A), juntamente com o aluguel:

a) Todos os impostos e taxas que incidirem sobre o imovel locado e que a legislagéo admitir
sejam repassados ao locatario, em face da relacdo de locacédo, em especial, IPTU.

b) O Prémio de Seguro Contra Fogo, inclusive o complementar, correspondente ao seguro
que for feito pelo(a) LOCADOR(A) em companhia seguradora de sua confianca, podendo
0 seu valor variar no curso da locacao.

c) As despesas de condominio.
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d) Caso de o locatario vir a pagar valores referentes aos rateios extraordinarios, estes lhe
serdo restituidos, através de descontos nos boletos dos alugueres nos meses
subsequentes, na mesma forma e proporcdo que dele foram cobrados, mediante
apresentacao da ata da assembleia, que aprovou o referido rateio ou declaracéo do
sindico sobre o destino do uso do rateio e ou do fundo de reserva, assim como o
comprovante desses pagamentos.

e) Para a efetivacdo do desconto anteriormente previsto, devera o locatarioapresentar 0s
documentos exigidos no paragrafo anterior desta clausula, até o dia 13 de cada més.

f) Taxa de agua e esgoto, tarifa de coleta de lixo e quaisquer outros encargos e
acessorios que incidam ou venham a incidir sobre o imovel locado, com excecédo da
fatura de energia elétrica, uma vez que compete ao LOCATARIO pagar diretamentea
concessionaria responsavel. O LOCATARIO tem ciéncia que esta responsabilidade
independe de quem constar como titular das referidas faturas é o consumidor, ou seja,
o locatario. Caso ndo ocorra a troca de titularidade para o seunome, o LOCATARIO
declara ter conhecimento que podera ocorrer o cancelamentodo fornecimento de
energia elétrica pelo proprietario do imével ou pelo antigo consumidor/titular.

Paragrafo Unico: Se, por qualquer motivo, deixarem de ser cobrados do(a)
LOCATARIO(A) os impostos e taxas como mencionado nesta Clausula, devera ser
efetuado o0 pagamento das prestacdes ja vencidas, em parcela Unica, tdo logo Ihe sejam
exigidas.

Paragrafo Unico: Se, por qualquer motivo, deixarem de ser cobrados do(a)
LOCATARIO(A) os impostos e taxas como mencionado nesta Clausula, devera ser
efetuado o pagamento das prestacdes ja vencidas, em parcela Unica, tdo logo Ihe sejam
exigidas.

Paragrafo Unico: Se, por qualquer motivo, deixarem de ser cobrados do(a) LOCATARIO(A)
0S impostos e taxas como mencionado nesta Clausula, devera ser efetuado o pagamento
das prestacdes ja vencidas, em parcela Unica, tdo logo lhe sejam exigidas.

QUARTA: O aluguel e os encargos locaticios deverdo ser pagos, em qualquer agéncia
bancéaria, para comodidade do (a) LOCATARIO (A), através de boleto bancario a ser enviado
EXCLUSIVAMENTE PELA VIA DIGITAL ao endereco DE E-MAIL INDICADO POR ESCRITO
PELO LOCATARIO, até o dia 5 do més seguinte ao vencido, acrescidos da despesa postal
e bancéria. Caso o locatario efetue o pagamento no Banco e agéncia indicados no boleto de
cobranca ficara isento da taxa bancaria. O Locatério poderé acessar o Doc de Pagamento de
maneira online, até a data de vencimento, através do nosso site www.creditoreal.com.br,
opcdo "Area do Cliente". Os dados de login e senha para acesso serdo encaminhados por
e-mail, juntamente com este Contrato e demais documentos pertinentes a locacao.

Paragrafo Primeiro: O pagamento de todas as despesas a que estiver obrigado o(a)
LOCATARIO(A), por forga de lei e do presente contrato, devera ser feito independentemente
de qualquer interpelacao judicial ou extrajudicial, tdo logo for exigido.

Paragrafo Segundo: Em caso de mora do(a) LOCATARIO(A) quanto ao pagamento do
aluguel e/ou dos encargos locaticios, o débito sera corrigido pelo IGP-M até o dia do efetivo
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pagamento e acrescido da multa moratéria de 20% (vinte por cento) e dos juros de 1% (um
por cento) ao més, corre¢cdo monetaria ocorrida no periodo (correcdo monetéria pro-rata-die),
bem como possiveis despesas com cobranca administrativa ou judicial, inclusive honorarios
advocaticios fixados em 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito.

Paragrafo Terceiro: Fica acordado que, nos procedimentos judiciais relativos a acdes de
despejo, consignacdo em pagamento de aluguéis e acessorios da locacgdo, revisionais de
aluguel e renovatorias de locacgao, a citacao, intimacéo ou notificacdo, poderao ser feitas nos
termos do art. 58, IV da Lei 8245/91.

Paragrafo Quarto: No caso de atraso no pagamento do aluguel e/ou encargos locaticios, o
LOCATARIO(A) e o fiador, devedor solidario, poderao ter seus nomes registrados no Servico
de Protecdo ao Crédito (SPC) e outras entidades cadastrais

Paragrafo Quinto: Para o caso de demanda judicial, o(a) LOCATARIO(A) identificado no
preambulo deste Contrato, outorgam entre si, poderes para receber notificagées, intimacoes,
citagdes, inclusive inicial, firmar compromissos, acordos, dar quitagdo, agindo
individualmente, um em representacao de todos 0s outros.

Paragrafo Sexto: O(A) LOCATARIO(A) no tera direito a reter o pagamento do aluguel ou
de qualquer outra quantia devida, nos termos do presente contrato, sob a alega¢cao de ndo
terem sido atendidas exigéncias porventura apresentadas.

Paragrafo Sétimo: As partes declaram que em demandas judiciais versando sobre a falta
de pagamento de aluguéis e encargos locaticios, ndo ha interesse de que seja aprazada
audiéncia de conciliacdo ou de mediac¢éo prevista no caput do art. 334 do Cddigo de Processo
Civil, pois o locatario tem plena ciéncia de que tem o beneficio legal de afastar o despejo,
desde que purgue a mora, no prazo legal, nos termos do art. 62, Il e seguintes da Lei do
Inquilinato.

Paragrafo Oitavo: O (A) LOCATARIO (A) que responder por Imposto de Renda (IR) retido
na fonte devera fazer este recolhimento de forma mensal, nos termos da legislacédo
especifica, e entregar, anualmente, a empresa Administradora da locacdo,o Informe de
Rendimentos e o comprovante de entrega da Declaracao do Imposto sobre a Renda Retido
na Fonte (DIRF), no prazo de dez dias ap6s a sua declaracdo a Receita Federal. Estes
documentos devem ser enviados em formato digital para o e-mall
dimob.dirf@creditoreal.com.br. A ndo apresentacdo de tais documentos configurara
infrac&o contratual, que sujeitara O (A) LOCATARIO (A) a competente A¢do de Despejo.

QUINTA: A finalidade da locacéo, prevista no item 6 do Predmbulo deste contrato, ndo
podera ser substituida ou acrescida de qualquer outra, sem a prévia expressa e escrita
autorizacdo do(a) LOCADOR(A).

SEXTA: A cesséo ou transferéncia do presente contrato, a sublocacdo ou empréstimo,

parciais ou totais, do imovel locado dependerdo do prévio e expresso consentimento do(a)
LOCADOR(A), manifestado por escrito.

Paragrafo Unico: A ocupacéo do imovel por pessoa néo referida neste instrumento ou a
permanéncia de qualquer pessoa, a partir do momento em que o(a) LOCATARIO(A) deixar
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de usa-lo, caracterizara grave infracéo contratual, que acarretara a rescisao da locacéo, salvo
as excecoes previstas na Lei do Inquilinato, por forca de sub-rogacéao legal.

SETIMA: Faz parte integrante deste contrato a “DESCRICAO DO ESTADO DO IMOVEL”,
firmado pelas partes, garantindo sua respectiva autenticidade, integridade e validade juridica,
inclusive, quanto ao registro de dia e hora em que se realizou dita vistoria, presumindo-se
verdadeira em relacdo aos signatarios, tendo as partes acordado que essa forma de vistoria
estd apta a demonstrar as condi¢cdes de conservacdo do imével locado, servindo como
parametro comparativo para as condi¢cdes de desocupacédo do imovel.

Paragrafo Primeiro: Eventual contestacdo ao que consta na vistoria inicial, somente tera
validade se apresentada pelo (a) LOCATARIO (A), através do QRCode que se encontra na
vistoria do imével, no prazo de 10 (dez) dias, apés o recebimento das chaves, através de e-
mail direcionado para a administradora, e serd processada também sob a forma digital, e no
tanto quanto for acolhida ficara assim registrada como aditamento a vistoria inicial
anteriormente realizada.

Paragrafo Segundo: Com excecdo de fatos relacionados com o comprometimento da
habitabilidade do imdvel, a contestacio apresentada pelo(a) LOCATARIO(A) e que tenha
sido aceita pelo(a) LOCADOR(A), terd como finalidade ressalvar a responsabilidade do(a)
LOCATARIO(A) quanto ao estado do imével ao final da locagdo, ndo obrigando o(a)
LOCADOR(A) a proceder a qualquer reparo no curso da locagéo.

Paragrafo Terceiro: O(A) LOCATARIO(A) declara ter examinado previamente o imével e
gue este se encontra em condi¢cdes de ser usado para a finalidade contratada.

Paragrafo Quarto: Cabe ao locatario verificar a voltagem e a capacidade de instalacéo
elétrica existente no imovel. Os danos e prejuizos que venham a ser causados em seus
equipamentos elétrico-eletrénico por inadequacdo a voltagem e/ou capacidade instalada,
serdo de exclusiva responsabilidade do(a) LOCATARIO(A).

Paragrafo Quinto: Eventual mudanca de voltagem e/ou aumento da capacidade da
instalacdo elétrica existente no imodvel, para atender uma maior demanda de equipamentos
elétrico-eletrdnicos do(a) LOCATARIO(A), serdo(a) de sua exclusiva responsabilidade.
Qualquer alteracdo da voltagem devera de imediato ser comunicada ao(a) LOCADOR(A),
por escrito. Ao final da locagéo, antes de fazer a entrega das chaves, o(a) LOCATARIO(A)
devera proceder a mudanca para a voltagem original.

Paragrafo Sexto: O uso das instalacdes hidraulicas, sanitarias e de esgoto deverao ser
condizentes com as instalagées no imovel, respondendo o locatario pelos danos e prejuizos
decorrentes da sobrecarga no uso.

OITAVA: O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a manter o imével objeto deste contrato sempre
limpo durante a locacao, zelando pela sua conservacao e a restitui-lo, ao final, nas mesmas
condi¢gbes nas quais o recebeu, correndo exclusivamente por sua conta todos os reparos

CR77621 | CR281013| C-0112045 Imoveis Crédito Real e Condominios SA — Central de
Atendimento (48) 3029-5000

(an e (W (0



DocuSign Envelope ID: 8BCDC7ED-927B-4BF4-BBF4-2795118EAC8B : ‘!
IMOVEIS <

CREDITO REAL

RS.SC.SP

tendentes a conservagdo do imovel, das suas dependéncias, instalagdes e utensilios nele
existentes, bem como as multas a que der causa, por inobservancia de legislacéo aplicavel.

Paragrafo Primeiro: Para fins de devolucdo do imével, O (A) LOCATARIO (A) devera
obedecer a todos os procedimentos contidos no “informativo de desocupagéao do imével”, que
deverd ser retirado junto a administradora da locagdo na oportunidade de entrega do aviso
prévio de desocupacao.

Paragrafo Segundo: Por ocasido da devolucdo das chaves do IMOVEL ao LOCADOR (A)
sera confeccionado um TERMO DE VISTORIA FINAL constando eventuais danos a serem
reparados pelo LOCATARIO (A), ou a quitagéo de sua obrigacéo, exclusivamente quanto ao
bom estado de conservacao do imével, o que ndo implicara no reconhecimento ou indicio de
quitacdo das demais obrigacfes locaticias, tais como pagamento de aluguéis, encargos,
impostos e taxas.

Paragrafo Terceiro: Quando do encerramento do CONTRATO, o(a) LOCATARIO(A)
entregara imediatamente o IMOVEL completamente livre de pessoas e coisas, mediante
assinatura de TERMO DE DEVOLUCAO DE CHAVES.

Paragrafo Quarto: Caso em 10 (dez) dias, apds a desocupacio, o (a) LOCATARIO (A) néo
tome as providéncias necessarias para reparar o imével, (0) a LOCADOR (A) podera optar,
a seu exclusivo critério, por receber o IMOVEL no estado em que se encontra, e adotara as
providéncias para alcancar as reparacfes necessarias, sendo que, neste caso, (0) a
LOCATARIO(A) suportara a indenizacéo pela recuperacéo dos danos fisicos do imoével, com
base no valor médio de trés orcamentos, bem como respondera pelas perdas e danos até
gue se efetive a reposicao do imével no estado em que foi recebido no inicio da locacéo e,
ainda, obriga-se pelas despesas judiciais, se a for necessario propor a competente demanda
judicial.

Paragrafo Quinto: O(A) LOCATARIO(A) pode, a seu exclusivo critério, optar pela
indenizacdo de danos fisicos verificados no imoével pagando ao LOCADOR(A), ou ao seu
representante, o valor do orcamento que lhe for apresentado e, nesta hipétese, os aluguéis
e encargos locaticios fluirdo somente até a data prevista no orcamento para conclusdo dos
reparos, nao respondendo pela demora na execucdo das obras ou pela eventual ma
prestacao do servico contratado.

NONA: O(A) LOCATARIO(A) ndo podera fazer no prédio ora dado em locag&o, ou nas suas
dependéncias, quaisquer acessdes, obras ou benfeitorias, sem prévio e expresso
consentimento do(a) LOCADOR(A) manifestado por escrito.

Paragrafo Primeiro: O(A) LOCATARIO(A) ndo tera direito de retencdo do imével ou
indenizacao por quaisquer acessodes, obras ou benfeitorias, de qualquer natureza, inclusive
as necessarias, gue, mesmo com consentimento escrito do(a) LOCADOR(A), venha a fazer
no imovel ora locado, suas dependéncias, instalacdes ou utensilios.

Paragrafo Segundo: Caso nao convir ao(a) LOCADOR(A) a permanéncia de quaisquer
benfeitorias ou modificagdes feitas pelo(a) LOCATARIO(A) no imével ou nas suas
dependéncias, devera este(a) remové-las, deixando o imovel no estado em que se achava
antes da locacao, correndo todas as despesas que, para tal se fizerem necessarias, por conta
do(a) LOCATARIO(A).
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Paragrafo Terceiro: O locatario tem ciéncia de que de acordo com a norma técnica n® 16.280
— ABNT, ha exigéncia de que qualquer reforma feita no imovel, caso integre um condominio,
deve estar previamente autorizada pelo sindico, ao qual deve ser apresentado o
correspondente projeto assinado por um engenheiro ou arquiteto detalhando a obra a ser
realizada, com a exibicdo da respectiva ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou
RRT (Registro de Responsabilidade Técnica), conforme o caso, devendo também seguir as
demais instrucdes contidas na citada norma e exigidas pelo sindico.

DECIMA: Caracterizara grave infracdo contratual podendo o(a) LOCADOR(A), de pleno
direito, dar como rescindido o presente contrato, independentemente de qualquer
interpelacéo, judicial ou extrajudicial, sem que assista ao(a) LOCATARIO(A) direito a
qualquer indenizacéo ou reclamacdao, a verificagdo de qualquer uma das hipoteses previstas
no art. 23 da Lei do Inquilinato, ou outras ajustadas na lei civil.

Paragrafo Unico: O contrato de locacgéo sera rescindido, igualmente, ndo cabendo ao(a)
LOCATARIO(A) direito a qualquer indenizacéo, se ocorrer incéndio ou destruigédo parcial ou
total do imével locado, ou se 0 mesmo for desapropriado.

DECIMA PRIMEIRA: O(A) LOCATARIO(A) se obriga a respeitar os direitos de vizinhanca
com rigorosa observancia da Convencdo, Regulamento Interno ou outros regulamentos
porventura existentes, quando a unidade estiver inserida em condominio, ficando
responsavel pelas multas que vierem a ser aplicadas em razéo de infracbes cometidas.

Paragrafo Unico: A apresentacdo de recursos a eventuais multas por infragdo deve ser
encaminhada pelo locatario a administracdo do condominio, exclusivamente, ndo cabendo a
Crédito Real qualquer responsabilizacdo por eventuais perdas de prazo.

DECIMA SEGUNDA: Durante a vigéncia da locacéo fica assegurado & Administradora o
direito de visita ao imével, para a verificacdo do fiel cumprimento do presente contrato,
mediante contato prévio.

DECIMA TERCEIRA: E proibido ao(a) LOCATARIO(A) colocar placas, letreiros, cartazes ou
quaisquer inscricdes ou sinais, bem como aparelhos de ar condicionado, antenas, etc. nas
partes externas do imével locado, sem a prévia e expressa autorizacao do locador, e havendo
autorizacdo deste, somente podera ser colocado, desde que observado o previsto na
legislacdo municipal, e em caso de unidade integrante de condominio observar, também, o
disposto na convencdo e regimento interno, e prévia autorizacao do sindico.

DECIMA QUARTA: O(a) LOCADOR(a) n&o respondera em nenhum caso, por quaisquer
danos que venha a sofrer o(a) LOCATARIO(A) em razdo de derramamentos de liquidos
(agua de rompimento de encanamento, de chuva, de despejo, de abertura de torneiras etc.),
de incéndio, de caso fortuito, ou de forga maior.

DECIMA QUINTA: Quaisquer tolerancias ou concessdes do(a) LOCADOR(A) para com o(a)
LOCATARIO(A), quando ndo manifestadas por escrito, ndo constituirdo precedentes
invocaveis por este(a) e néo terdo a virtude de alterar obrigagcbes estipuladas neste
instrumento.

DECIMA SEXTA: A falta de cumprimento das clausulas deste contrato ou inobservancia do
contido na Lei no Inquilinato, com excecdo da multa por falta de pagamento de aluguéis e
encargos locaticios que tem regra propria, conforme paragrafo segundo da clausula quarta
deste instrumento, sujeitara o infrator ao pagamento de multa nos seguintes termos:

CR77621 | CR281013| C-0112045 Imoveis Crédito Real e Condominios SA — Central de
Atendimento (48) 3029-5000

(an e (W (0



DocuSign Envelope ID: 8BCDC7ED-927B-4BF4-BBF4-2795118EAC8B : ‘!
IMOVEIS <

CREDITO REAL

RS.SC.SP

a) Equivalente a 3 (trés) aluguéis, mensais, se ocorrer a desocupacdo do imovel antes de
findo o prazo contratual, devendo (a) LOCATARIO (A) pagar a multa pactuada,
proporcionalmente ao periodo de cumprimento do contrato, conforme previsto no artigo 4° da
Lei 8.245/91;

b) Correspondente a 3 (trés) aluguéis, mensais, em caso de ndo substituicdo da garantia,
por parte do (a) LOCATARIO (A), quando devidamente notificado para tanto, nos termos do
paragrafo unico do art. 40 da Lei 8245/91, bem como no caso de empréstimo do imovel,
cesséo ou sublocagao, sem autorizagéo do locador;

c) lgual a 3 (trés) aluguéis, nos demais casos de infracdes legais e contratuais.

Paragrafo Unico: As multas acima indicadas serdo aplicadas, sem prejuizo das demais
perdas e danos que se verificarem no caso concreto.

DECIMA SETIMA: As obrigacbes do(a) LOCATARIO(A) deverdo ser cumpridas
independentemente de interpelacdo ou aviso, judicial ou extrajudicial.

DECIMA OITAVA:

O Locatério realizou a contratacdo da CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A., CNPJ
n.° 25.027.928/0001-90, com sede na Rua Visconde do Rio Branco, 1488, 5° andar, sala 501,
Centro, Curitiba/PR, a qual, se compromete a efetuar o pagamento de eventuais débitos
relativos ao aluguel e demais encargos da presente locacdo que venham a ser inadimplidos
pelo Locatario, conforme condicdes e limitacdes constantes nos Termos e Condi¢cfes Gerais
dos Servicos CREDPAGO, que integram o presente Contrato como ANEXO 1.

As Partes declaram expressamente que estdo cientes de todas as condicdes e limitacdes
relativos a fianca prestada pela CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A., notadamente
no tocante (i) ao valor maximo de sua responsabilidade, (i) as limitacdes de sua
responsabilidade, (iii) ao prazo de sua vigéncia, (iv) as condi¢des para sua renovacao, e (v)
as hipéteses de sua exoneracéo.

Paragrafo Unico: O LOCATARIO declara expressamente, ainda, que esta ciente que em
caso de exoneracdo da CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A. da condicdo de
fiadora, caber& a ele promover no prazo maximo de 30 (trinta) dias a substituicdo da garantia
prestada, sob pena de infracdo contratual e ajuizamentos da competente acdo de despejo.

DECIMA NONA: N&do estando compreendido, no preco da locacdo, qualquer valor
correspondente ao Fundo de Comercio, vulgarmente denominado "ponto"”, o locatario nao
podera, findo o prazo contratual, exigir pelo mesmo qualquer indenizacéo..

VIGESIMA: O direito de preferéncia referente compra do imével ndo alcancara os casos de

constituicdo da propriedade fiduciaria e de perda da propriedade ou venda por quaisquer
formas de realizac&o da garantia, inclusive mediante leildo extrajudicial.
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VIGESIMA PRIMEIRA: As partes ajustam que o presente contrato serd assinado pelo
sistema de assinatura eletronica, garantindo sua respectiva autenticidade, integridade e
validade juridica, eis que os documentos assinados se presumem verdadeiros em relagdo
aos signatarios.

VIGESIMA SEGUNDA: Para garantir a fiel execucdo deste do presente contrato,
cumprimento de obrigacdo legal ou regulatoria, ou quando necessario para atenderaos
interesses legitimos da Crédito Real Imoveis e Condominios S.A., é possivel que haja o
tratamento de dados pessoais. Para tanto, a Crédito Reallmdveis e Condominios S.A.,
tratara os dados pessoais em observancia as leis de privacidade e protecdo de dados
aplicaveis, tais como, a Lei n°® 13.709/2018 (Lei Geral de Protecao de Dados - “LGPD”).

Paradgrafo Primeiro: Entendem-se por dados pessoais toda a informacdo sobre um
individuo a partir da qual é possivel identifica-lo, nos termos do artigo 5°, inciso |, da LGPD.

Paragrafo Segundo: Medidas para protecdo de dados pessoais: A Crédito Real Imoveis e
Condominios S.A, se compromete a instituir e manter um programa de governanca em
privacidade. Esse programa estabelece controles técnicos e administrativos apropriados
para garantir a confidencialidade, integridade e disponibilidade dos dados pessoais objeto
de Tratamento. Em eventualincidente de seguranca que possa acarretar risco ou dano
relevante envolvendo dados pessoais do Locatario, a Crédito Real Iméveis e Condominios
S.A., compromete-se a comunicar sobre o ocorrido, conforme orientacées da Autoridade
Nacional de Protecdo de Dados (ANPD).

Paragrafo Terceiro: Compartiihamento de informacdes pessoais: Crédito Real Imoveis e
Condominios S.A., assegurard que o0s Dados Pessoais ndo sejam acessados,
compartilhados ou transferidos para terceiros, salvo se essenciaispara o cumprimento deste
contrato, quando exigido por lei ou ordem judicial/administrativa ou quando expressamente
autorizado pelo Locatario.

Pardgrafo Quarto: Rescindindo o contrato, os dados pessoais tratados serédo
armazenados pelo tempo necessério, decorrente de obrigacéo legal ou regulatéria.

Paragrafo Quinto: Direitos dos titulares: A Crédito Real Imdveis e Condominios S.A.,
garante o atendimento dos direitos dos titulares previstos na LGPD, incluindo, mas néo se
limitando a: acesso aos dados; correcao de dados incompletos, inexatos ou desatualizados;
anonimizacao, bloqueio ou eliminagcdo de dados desnecessarios, excessivos ou tratados
em desconformidade com o disposto na LGPD; portabilidade dos Dados a outro fornecedor
de servigo ouproduto, mediante requisicao expressa do titular e seguindo regulamentagéo
da ANPD; eliminagdo dos dados pessoais tratados com o consentimento do titular exceto
nas hipoteses em que a conservagao é autorizada conforme previsto na LGPD. Os direitos
podem ser exercidos atraves do canal disponibilizado no site da Crédito Real.

CR77621 | CR281013| C-0112045 Imoveis Crédito Real e Condominios SA — Central de
Atendimento (48) 3029-5000

(an e (W (0



DocuSign Envelope ID: 8BCDC7ED-927B-4BF4-BBF4-2795118EAC8B La
IMOVEIS

CREDITO REAL

RS.SC.SP

VIGESIMA TERCEIRA: Para as questdes resultantes deste contrato, sera competente o Foro
da cidade de FLORIANOPOLIS, neste Estado, renunciando as partes contratantes, desde
logo, a qualquer outro, seja qual for o seu futuro domicilio.

E por estarem assim justos e contratados assinam as partes o presente, juntamente com as
testemunhas instrumentarias.

FLORIANOPOLIS, 9 outubro 2023

DocuSigned by:

Bulin lidkwr Ao (ima.

OEZOTUFTORARZAES

Locatario: Evelin Licker de Lima

DocuSigned by:

Patritia (mcpun

AEZEEQEEQIECASE.

Crédito Real Iméveis e Condominios S.A.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Bronda. Rediigues ulia, Vel asapues
TESTEMUNHA TESTEMUNHA
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TERMO E CONDICOES DE USO DO SISTEMA DE ASSINATURA ELETRONICA
| — O QUE E O SISTEMA DE ASSINATURA ELETRONICA?
E um sistema que permite ao usuario assinar documentos de forma eletrénica, a fim de dar
celeridade, praticidade e seguranca aos processos de contratacdo. O sistema disponibilizado pela
Imoveis Credito Real aos seus clientes pertence a empresa DOCUSIGN, sendo que 0 mesmo
(sistema) e suas funcionalidades s&o apresentados da forma em que estdo disponiveis, podendo
passar por constantes aprimoramentos e atualizacoes.
Il - FUNCIONAMENTO DO SISTEMA DE ASSINATURA ELETRONICA
A solicitacdo de analise de assinatura do documento ¢ enviada para o e-mail do usuario,
juntamente com um co6digo de acesso. Ao clicar no link, o usuario devera fornecer o referido
cddigo e automaticamente sera direcionado ao sistema.
Quando o documento for assinado por todas as partes envolvidas, o usuario receberd um alerta
por e-mail e 0 mesmo estara disponivel para consulta no sistema para realizacdo de download
e/ou impresséo.
111 - RESPONSABILIDADE DO USUARIO
O usuério se compromete a adotar um comportamento ético e de boa conduta ao utilizar o
sistema, o que inclui, mas ndo se limita a: ndo fornecer informacoes falsas, ndo utilizar
identificacdo de outra pessoa, ndo agir de ma-fé para obter quaisquer vantagens.
O usuario, ainda, se compromete a manter suas informacdes cadastrais atualizadas,
principalmente seu endereco de correio eletrénico, sendo de sua inteira responsabilidade:
a) Checar diariamente o endereco de correio eletrénico informado, e
b) Assegurar e adotar as medidas necessarias para garantir que as mensagens e e-mails
enviados pela outra parte ndo estejam blogueados.
IV - USO DE DADOS
Os dados do cadastro do usuario, assim como os dados coletados quando o usuario utiliza o
sistema, ficam armazenados no préprio sistema, um ambiente seguro e controlado, pelo prazo de
5 (cinco) anos, podendo ser estendido por prazo maior em decorréncia de Lei, norma regulatoria
ou para preservacao de direitos.
O usuario podera solicitar a exibicao, retificacdo ou ratificacdo dos seus dados pessoais, assim
como podera solicitar sua exclusdo, para tanto, devera entrar em contato com a Imoveis Crédito
Real.
Fazendo a exclusdo dos dados, ocorre o cancelamento do acesso do usuério no sistema e desta
forma o mesmo nao podera mais fazer uso da plataforma.
Todavia, a Iméveis Crédito Real e a DOCUSIGN poderdo permanecer com o registro dos seus
dados por mais algum tempo para fins de auditoria e preservacéo de direitos, observando o
cumprimento das disposicdes legais e regulatdrias.
V — ADESAO AO SISTEMA DE ASSINATURA ELETRONICA

Ao aderir a este Termo e CondicGes de Uso do Sistema de Assinatura Eletrénica, o usuario
declara que:

a) Reconhece a forma de contratacdo por meio eletrdnico como valida e plenamente
eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito, ainda que
seja estabelecida com assinatura eletrdnica ou certificagdo fora dos padrées ICP-
BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Provisoria n® 2.200/2001, em vigor
no Brasil.



b) Concorda em receber as comunicac6es por meio eletronico, em especial, por correio
eletronico (e-mail especificado no cadastro do usuério), assim como pelo sistema.
c¢) Reconhece que todas as informacdes enviadas por meio eletrénico constituem prova
legal em &mbito judicial, comprometendo-se a preservar as mensagens enviadas em seu
formato original, quando aplicavel.
VI - DISPOSICOES GERAIS
A Imoveis Creédito Real ou a DOCUSIGN néo se responsabilizam por qualquer dano direto ou
indireto ocasionado por eventos de terceiros, como ataque de hackers, falhas no sistema, no
servidor ou conexao a internet, ou ainda, acdes de softwares maliciosos, tais como virus, entre
outros, que possam danificar o dispositivo ou a sua conexdo em decorréncia do acesso, utilizagdo
ou navegacdo do sistema.
As partes comprometem-se a manter completa confidencialidade e sigilo sobre quaisquer dados
ou informacdes obtidas em razao do presente instrumento, reconhecendo que ndo poderdo ser
divulgados os dados ou fornecer a terceiros, salvo com expressa autorizagao, por escrito, da outra
parte.
A tolerancia do eventual descumprimento de quaisquer das clausulas e condi¢des do presente
instrumento ndo constituird novacao ou rendncia das obrigac6es aqui estipuladas e tampouco
impedira ou inibira a exigibilidade das mesmas a qualquer tempo.
A nulidade de qualquer clausula ou estipulacdo do presente contrato ndo prejudicara as demais
disposic¢des nele contidas, as quais permanecerdo validas e eficazes, produzindo todos os seus
efeitos legais e juridicos.
O teor deste documento podera ser alterado a qualquer momento, conforme a finalidade ou
necessidade, tal qual para adequacédo e conformidade legal, cabendo ao usuério verifica-lo
sempre que for utilizar o sistema.
VII - LEI APLICAVEL E JURISDICAO
O presente documento é interpretado segundo a legislacdo brasileira, no idioma portugués, sendo
eleito o Foro de domicilio do usuario para dirimir qualquer litigio ou controvérsia envolvendo o
presente instrumento, salvo ressalva especifica de competéncia pessoal, territorial ou funcional,
de acordo com a legislacao aplicavel.
Confirmo, pelo “CLIQUE AQUI”, que li e estou DE ACORDO com todos os Termos e
Condices de Uso do Sistema de Assinatura Eletrénica, em especial com o uso do referido
sistema para firmar contratos com a Imdveis Crédito Real.
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