CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL
Os signatérios deste instrumento, de um lado LOCADOR:
JAIR CABRAL NUNES inscrito no CPF 656.782.499-91, situadona Rua Emilio Landmannn632,
CEP 89226-030, responde pelo e-mail: cabral.nutomoveis@@hotmail.com, atende pelo telefone (47)
3025-5174 ¢ de outro lado 0 LOCATARIO(A)(S):
LILIANNE GLAUCE MARTINS BANDEIRA brasileira, divorciada, auxiliar de producio como
soldadora, inscritono CPF sob o n°. 605.099.022-00, nascido em 08/07/197B atendepelo némero de

telefonc(47)988076176 ¢ polo c-mail lilisbandeirad@gmafl.com, abaixo assinados, tem Qe si, justo
¢ contratado a presente locagiio de Imével, mediante as cliusulas ¢ condigGes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1- - O presente instrumentotem por objetoalocago residencial do imbvel de propriedadedo Locador
situado na rua Vereador Vilmar Henrique Cérdova, n. 119, casa 04, bairro Aventureiro na cidade de
Joinville/SC. O imével correspondente a um geminado, cujoqual é constituidode 02 (dois) QUARTOS,
01 (uma) COZINHA/SALA, 01 (um) BANHEIRO, 01 (um) LAVABO, 01 (uma) vaga de garagem
descoberta, & assim locado pelo Locador a0 Locatiirio(a)(s) pelo prazo e cléusulas abaixo estipuladas:

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

2.1 -0 prazode vigéncia de presentelocag@io ¢ de 30(irinta) meses a iniciarse em 15/06/2023 cterminandoem
15/12/2025

22 - Podendo ofa) Locador, denunciar o contrato por escrito a qualquer tempo, concedidos ao(a)s)
Locathrio(a)(s), 30 (trinta) dias para desocupaciio,

2.3 — O(a)s) Locatdrio(a)(s) vistoriou(aram) o imével, estando elo em perfeito estado de habitabilidade ¢
funcionamento,

2.4. O(a)Xs) Locatirio(a)(s) deveni(#o) comunicar por escrito ao Locador com no minimo, 30 (frintn) dias de
antecedéncia a sua inten¢lio de entregaro im6vel, devendo esta vistoria ser cfetivada pelaspartesnoato da entrega
das chaves. Na ocasido da vistoria finale caso o imével aflo esteja de acordo com o taudo de vistoria inicial, o
Locadorreserva-se no direito decobrar o pagamento relativo ao tempo em que o imével ficardesocupado,pam a

reparagdo do imévela condigio anteslocado, e demaisencargosda locagio ath a respectiva devoluglio daschaves
do imdvel.

Pardgrafo primeiro: Fica estabelecido que, findo o presente contrato o(a)s) lncatério(a)(s)deveﬁ(io) entregar
o imével nas mesmas condicGes em que recebeu e livre de pessoas e coisas.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR LOCATIVO

3.1 — O atuguct liviemente estipulado entre 0s contratantes é de R$ 1600,00 (am mil e selscentos reals), pam
pagamentosaté o 15°dia do més segulnte, no localdetmbalho do locador. Oaluguel serd reajustadoanuatmente.

Valor do aluguck RS 1600,00
Pardgrafo primeiro: A energia elétrica ¢ 4gua nfio estio inclusasno valor. Ndo estd incluido taxas de condominio,
CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO DOS ALUGUEIS E DEMAIS ENCARGOS

4.1 - O niopagamento dosatugnéis e demaisencargos da locagio nos seus vencimentosconfigurard mora do(s)
Locatério(a)(s), incorendo muita de 10% (dez por centa) sobre o débito em atraso pormais de 30 (trinta) dins,
comrecdio monetéria ¢ juros de mora, sem prejuizo de outrasmedidasque o Locadordesejartomarcontr o{a Xs)
Locatirio(a)(s). 4

Parigrafo primelro: Eventualdemon do Locadorem exercitara cobmnga ou admiti-ia fora dos prazos previstes
neste contrato constituird mera iberalidade, ndo se constituindo em motivo pars o(a)s) Locatdrio(a)s) invocar
(em) novagdo de prazo ou condigBes. Pardgrafo segundo: Fica cstabelecido cntre as partes que nfio so aplica a
quitagiio dos encargos decomentes da locag@o o disposto no artigo 322 do Cédigo Civil2002, no caso de ser

apurado débito em aberto de responsabilidede do(a)(s) Locatérin(aXs), mesmo depois de finda ou rescindida a
locagio.
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parigrafo tereelro: Em havendo atraso no pagnmento dos aluguéis c/ou de quaisquer encargos locaticios, a
cobranca poders ser feita por escritério de advocacia, ficando o(a)s) Locsatério(a)(s), neste caso, sujeito a0
pagamento concomitante de honordriosadvocaticios de 20%(vinte por cento) sobre o total devido, independenis
da propositum da competente aglo on execugfio judicial. Para o caso de agio ou execugio judicial, os honardrios
advocaticios ficam desdojsacordadosem 20% (vinte porcento) sobre o montante devido, inchisive para purgiglo
dn mor (art.62,11,d, da Lei n°8.245/91),06 20% (vintc por cento)sobrs o valor da ca usa nasagdesde despejo que
ndo se fundem em falta de pagamento.

Pardgrafo quarto: O{a)(s) Locatirio(a)(s) esth clente de que 0 Inadimplemento superior a 15(quinze)dias
nas obrigacbes decorrentes do presente contrato, ocaslonsm o regisiro de débito no SPC ou protesto de
titolo no 6rgho competente, independentemente de notificaciio ou aviso, correndo as suas expenias o
débitos derivados do presente ato.

Parégrafo quinto: As custasedministrativasdecorrentesde atos omissivos, negligentes ou imprudentesdo(a)(s)
Locatério(a){s), comerio 33 suas expensas, como Notificagbes Extmjudiciais ou Judiciais, Custas Cartoririas da
Protestos, SPC... etc.

CLAUSULA QUINTA - DOS ENCARGOS E OBRIGACOES DO LOCATARIO

§.1 - Comerfio por conta do (a)(s) do Locatério(a)(s),a partir da prescnte locacio, taxas de consumo de energil
elétrica, obras de natureza ordindria no imével, seguro contra incéndio ¢ demais sinistros e outras despesas ou
encargos que recaiam ou venbam & zecais sobre o mbvel kocado ¢ que seriio pagos pelo(a)(s) do Locatério(a)(s}
comendo por sua conta quaisquer multas, majoragbes ou acréscimos que do atraso dos respectivos pagamentos
resultarem, desde que por culpa exchasiva desde(a)(s) tlitimos(a)s), ficandoo Locadorcom o direito de exigir a
exibigiio dos comprovantes dos pagamentos cfetivados diretamente pelo(a)(e) Locatdtio(a)s).

Parégrafo primeiro: O(a)(s) Locatdrio(a){s) obriga(m)-se a entregarem tempo héibilao Locador, toda equalquer

correspondéncia, aviso, notificacio ou intimagio feita pelos poderes piiblicos ou terceiros em geral que vierem a

ser envindos em nome do Locador para o enderego do imdvel objeto da presente locagio, sob pena de, nioo

fazendo, isto constituir infraglio contratual.

Paragrafo segundo: O(a)(s) Locatirio(a)(s) obriga{m)-se a satisfazerpor sua conta exclusiva as exigéncias dos

poderes piblicos ou de terceiros em geral desde que em maziio de ato de sua responsabilidade,

Pardgrafo terceiro: Qualquerbenfeitoria que olocatario(a)(s) desejar(em)realizarno imével, seja fitil, necessitia
ou voluptudria deverd scr precedida de prévia sutorizagdio por escrito do Locador. Mesmo apds autorizado, o
Iocathrio ndo teré dircito a qualquer indenizagio, devolugio ou direito de retenglio pelas benfeitorias realizadas,
salvo so na autorizaglio consiar expressamente o cansentimento do Locador em arcar com as despesas das
benfeitorias. As benfeitorias custeadas pelo(a)(s) Locatério{a)(s), néo poderdio ser lsvantadas se de sua retirada.

CLAUSULA SEXTA - DA DESTINACAO DO IMOVEL

6.1 - O imé6vel om locado destina-sc Gnica ¢ exclusivamente a uso residencial pelo(a){s) Locatasio(a)s), nio
podendo, em qualquer hipbtese, ser desvirtuada a sua finalidade sem o consentimento por escrito do Locador.

6.2 - O(a)s) Locatério(a)(s) ndo poderi(fo) ceder, transferir ou emprestar o presente contrato, bem como niio
poderé(8o)sublocar, parcialou totalmente,a terceitos sem o consentimento por escrito do Locador,sob pena de
isto constituir infragio contratual punivel na forma do presente instrumento, além de eventuais perdas ¢ danos.

63 - O imdvel om locado destina-se a moradia somente para LILIANNE GLAUCE MARTINS BANDEIRA,
SOFIA GABRIELLE BANDEIRA REBELO ¢ DAVI RAFAEL BANDEIRA REBELO.

CLAVUSULA SETIMA -DAS PENALIDADES

71- Além.do previsto, no item 4.1., acima, oscontratantes estabelecem uma multa equivalente s trés meses de
aluguéis vigorantes & época da infraglio o na qual incomerd & parie quo infringir, por sua culpa, qualquerdas
cliusutis c condigBes aquicstiputadas, alim de outras medidas judiciais cabiveispam fazerprevalecer o direito
da parte inocente, aplicivel a cliusula Quarta, parigrafo terceiro.

Parigrafo finico: O pagamento da multn contratualniio eximirs o(a)(s) Locatdrio(a)(s) no caso de rescisio
contratual da obrigaciio de¢ pagar os alugudis o demais encargos da bcaglio, nem do ressarcir os danos
eventualmente causados ao imével pelo(a)(s) retro-nomeado(a Xs)

CLAUSULA OITAVA - DO CONDOMINIO E DIREITO DA VIZINHANCA

8.1 - O(a)(s) Locatério(a)(s) se obriga(m) a respeitar ¢ fazerrcspcitar pelos demais moradoresou frequentadons
do prédio ou vizinhos da residéncia locada, o dircito de vizinhanga ¢ os regulamentos por ventura existentes,
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" evilandoa pritica deatosquepossam pertutbara tranquitidade, nio praticando endo permitindo a pritica de atos
ou exercicios de atividades que atendem contra 0 decoro, 8 morale os bonscostumes, de forma a comprometero
bom conceito do Condominio, devendo responder petas multas eventualmente aplicadas.

Pardgrafo primeiro: O(a)(s) Locatério(a)(s) ee obriga(m) a assirare cumpfir todas as ctiusulas do repulamento
intemo de moradores.

82 - No imével locado n¥io & permitido depositar materiais inflaméveis, explosivos, radioativos ou commosivos,
nem cortar ou danificar drvores existentes, ficando desde j& o(z)s) Locathirio(a)(s) responsavel pelos danos que
causar.

8.3 — A falta de cumprimento das presentes cliusulagconstitui InfragZo contratualpassivelde resciséio contratual
por justa causa, sujeitando o infratora muita prevista na cliusuls sétima.

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSICOES GERAIS

9.1 - O(a)(s) Locatsio(a)s) faculta(m), desde j& ao Locador, ou scu representante, vistoriar 0 imé\!el emdiac
hora a scr acondado entre a5 partes, avisado o(a)(s) Locatirio(a )Ys) com 5(cinco)dias de antecedéncia.

Parhgrafo primeiro: Se por ocasiio da vistoria for constatada qualquer imegnlaridade, o Locador notificadh
ofa)s) Locatério(a Y(s)para que, no prazo de 10(dez)dias, repareo defeito, ou sanc a imegularidade, porsua confa
e risco. Caso o(a)Xs) Locatario(a)(s) deixe(m) de cumprir a notificagio que também poderd ser extrajudicial, o
Locador poderh mandar executar o servigo, ou fesolver a irregularidade, cabendo ao (a)}(s) Locatério(a)s)
reembolsi-lo{a){s) do que foi comprovadamente gasto com materialemio de obra no prazo méximo de 5(cinco)
dins impromoghveis, sob pena deser considerada infragio contratusle as despesas efetivadas reconhecidas como
dividas liquida  certe pata efeito de execugdo judicial
Pardgrafo segundo - Todos os estragos ocasionadosnoimdvel, suas instalagdes ¢ seus acessdtios, bem comoas
despesasa que o Locador for obrigado a desembolsar com eventuais modificagBes feitas no imével pelo(a)s)
Locatério(a)(s)n#o ficam compreendidagna multa estab olecida, na cliusula sétima, devendoserliquidadasa pare
pelo(a) Locatario(a)e).
Fica estritemente proibido furarasportas do apartamentoc do prédio, sob pena de substitul -l poroutra em estado
novo com madeira de itatiba ou similar caso esteja extinta.

O Locatério(a)é proibido de colare ou pendurarqualiquertipo de material nos vidros dasjanclas,exigéncias essas
que poluem visualmente o ambiente e podem causar danos ao vidro tempemado.

Parégrafo terceiro: Salvo disposigio em contrério, por escrito, o recebimento das chaves do imével, pelo
Locador, ou seu representante legal ao término ou rescisio da locaglio, nio implica quitagio das obrigagbes
assumidaspelo(aXs) Locatirio(a)(s), tanto no que diz respeito a aluguéis, despesas ¢ encargos devidos, comoem
relaglio ao ressarcimento por danos eventualmente causados ao imével pelo Locatério(a)(s).

Pardgrafo quarto — No caso de ser cfetivada a venda do imével objeto do presente contrato, o(a)(s)
Locatirio(a)(s) teri(m) o przo de 30 (trinta) diasapés ser notificada porescrito da venda, para entregaro imével
livie ¢ desocupado ao novo proprictirio, ndo enscjando a entrega do imévelnestascondicles multa para qua lquer
das partes.

CLAUSULA DECIMA - OUTRAS AVENCAS

10.1 - Em ocomendo desapropriagio do iméve! ora locado, ficario as partes desobrigadas entre si de todagas

cliusulase condicbesdo presente instrumento a partir do depdsito judicial, ou do acordo feito pelo Locadorcom
o poder exproptiante.

10:2 — Em caso de sinistro que tome o imével inabitivel, ou imprestivel parn ouso aquiconvencionado, ou que
exija a mconsm_lcio do imével, ficard rescindido o presente contrato imediatamente, independentemente de
qualquerprocedimento judicialou extrajudicial, obrigando-ge o(a)s) Locatério(a)(s)a devolverde pronto assuas
chaves, ficando, todavia, isento de qualquer multa ou penatidade fixada neste contsato, desde que o sinistro nio
tenha sido causado por culpa ou dolo do (a)(s) Locatério(a)(s).

103 - Para o caso de aglio de despejo, agfio revisional e renovatiria de aluguel, consignacfio em pagamento

de aluguéls e acessbrios de loeaglio, seordam as partes nos termos do artigo 58 IV, ds Lel n."8245/91, que
a citaclio, intimagfio ou notifica¢lio far-se-6 medisnte correspondéncin com aviso de recebimento, telex on
fac-simile, ou ainda, sendo necessirio, pelas demals formas previstas no Cédigo de Processo Civil.

10.4~0s ora contratantes obrignm-se porsi, seus herdeiros e sucessores ao ficlcumprimento detodasascliusuhs
¢ condigBes aqui estipuladas.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DESPESAS DO PRESENTE CONTRATO

11.1 - Correriio por conta do(a)(s) Locatario(a ¥(s) todasas & d i
) ( espesas decomentes do eventual registro do presente
gy:mto, :luer junto ao Registro de Iméaveis Competente, quer junto 20 Cartério de Registro de T‘:mbs e
cumentos.

112 -0 pagamento dc qualquerdespesa on encargo relatfvos ao fmovel, que venhama serefetuadaspelo Locador
ou seu Representante, pormotivo de inadimpléncia do(a)(s) Locatério(a }e) serd acrescido de multa de 2% (dois
por cento) ¢ juros de mora de 1%(um por cento) ao més.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

12.1 —-Convencionam aspartes que qualquer conflito ou fitigio decorrente serd sesolvido pela arbitragem, ¢ elegem
a CMAJ - Camama de Mediagfio e Atbitragem de Joinvills, sita na Rua Novede Margo n®. 485, conj. 203, Joinville-
$C, inscrita no CNPJ sob n°. 04.748.670/0001 41, para que, de acordo com scus regulamentos, que declaram
conhecer ¢ aceitar, e confonne a Lei9.307, decidida a questio,

CLAUSULA DECIMA QUARTA- DA QUTORGA

14.1 - O(@a)s) Locatirio(a)s) outorga-se, mbtus e reeiprocamente, poderes bastante, especiais e
irrevogfivels, para serem, uns pelosoutros, conjunta oun isoladsmente, represcntados passivamente em fuizo
em decorréncia do contrato de locagko, de forma que, em raziio do mandato, podem uns pelos outros,
receber validamente notificacbes, intimagBes a até mesmo citaclio {nicin), enquanto perdurar qualquer
obrigaciio decorrente da locaciio sjustada.

E por estarem assim justase contratadss, as partes fimam o presente instrumento ¢m duas vias que foram lidase
achadas conforme ¢ fato atestado porduas testemunhas instrumentarias abaixo firmadas.

Joinville, 06 de junho de 2023,
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