CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

LOCADOR: KNF Gestio Imobiliaria Ltda. - ME, CNPJ 18.969.874/0001-17, I.E. Isento, situada
na rua Porto Unido, n® 707, bairro Sagrado Coragéo de Jesus, CEP 88.508-140, na cidade de
Lages-SC, representada por Nicolau Francisco Koerich Filho, brasileiro, casado, empresario,
Cl: 883.724 SSPSC, CPF 348.113.709-53, residente e domiciliado no mesmo enderego acima,
e-mail: nicolaukoerich@gmail.com, telefone (49)99142-0189.

LOCATARIA: Eliane Pereira Santos Toccheto, brasileira, divorciada, advogada, RG
21.678.703-8 e CPF 129.669.728-23, residente na Av. Vereador José Diniz, 1308, ap. 144-A,
Alto da Boa Vista, S&o Paulo, SP, CEP 04604-001, e-mail: elianetoccheto@uol.com.br, telefone:
(11) 98106.7711.

Inquilino: Vinicius Toccheto de Oliveira, e-mail: viniciustoccheto@gmail.com, telefone: (11)
99578.5669

Imével: Apartamento n° 9, Rua Hermelino da Silva Ramos, n° 59, bairro Conta Dinheiro, CEP
88.520-090, Lages-SC.

Finalidade: Residencial

Atividade: Residencial

UC Celesc: 50451135 b cailis A s

Senha Internet: 987654321 QU Jpaz ) N Uruchaeolt = 50450 |1
Prazo de Locagédo: 12 meses ok ‘ ;—,;,_
Inicio deste contrato: 10/08/2022 1

Término deste contrato: 09/08/2023

Valor Mensal do Aluguel: R$ 890,00 (oitocentos e noventa reais)

Vencimento: Todo dia 28 paga-se o aluguel do més corrente.

Forma de Pagamento: Boleto bancario SICOOB

Periodicidade do Reajuste: Anual conforme Clausula II.

O LOCADOR e a LOCATARIA supra qualificados, resolvem ajustar a locaggo do imével descrito,
que ora contratam, sob as clausulas e condigdes seguintes:

Clausula | — A locagao vigera pelo periodo estabelecido no predmbulo deste instrumento,
devendo a LOCATARIA restitui-lo, findo o prazo, independente de notificagdo judicial ou
extrajudicial. NS

Paragrafo I: Este contrato pode ser renovado automaticamente para um novo periodo de um
ano, bastando para isso, que as partes ndo se manifestem para solicitar/confirmar o
encerramento deste contrato até 30 (trinta) dias anteriores a data de vencimento supra
informado.

Paragrafo Il - Este contrato pode ser rescindido por qualquer motivo, por qualquer das partes,
desde que a parte interessada na rescisdo comunique a outra parte por escrito, com
antecedéncia de 30 (trinta dias) da data de desocupacao.

Clausula Il - O valor mensal da locag&o, a ser pago adiantado no dia do vencimento do respectivo
més, sera aquele pactuado no predmbulo deste instrumento, e, por uma questdo de ISONOMIA
perante aos demais LOCATARIOS, os alugueis serdo reajustados anualmente, a cada
vencimento contratual, com base no indice governamental destinados a promover a atualizagéo

monetdria das mensalidades locaticias em REAIS ou, na sua falta, pelo IGPM, medido pela @
Fundag&o Getulio Vargas. 1 / %
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Clausula Il - O pagamento do aluguel seré exigivel, IMPRETERIVELMENTE NO DIA DO
VENCIMENTO, supra estabelecido, devendo o pagamento ser via cooperativa de crédito
SICOOB através de boleto bancario.

Paragrafo tnico: A eventual tolerancia em qualquer atraso ou demora no pagamento de aluguéis,
impostos, taxas, seguro, ou demais encargos de responsabilidade da LOCATARIA, em hipotese
alguma podera ser considerada como modificagbes das condigdes do contrato, que
permanecerdo em vigor para todos os efeitos.

Clausula IV — Além do aluguel sdo encargos da LOCATARIA, a taxa de luz do respectivo
apartamento e o condominio (luz do condominio, limpeza, dgua, esgoto, coleta de lixo, gas e
internet, e quaisquer outras que recaiam ou venham a recair sobre o imével locado, que seréo
pagas as repartigdes arrecadadoras respectivas.

Clausula V — A LOCATARIA ndo podera sublocar, no seu todo, ou em parte, o imével, e dele
usara de forma a ndo prejudicar as condigdes estéticas e de seguranga, moral, bem como a
tranquilidade e o bem-estar dos vizinhos, sendo assim, ap6s as 22h sera expressamente proibido
qualquer tipo de barulho.

Clausula VI — A LOCATARIA recebe o imével restaurado, pintado e limpo com todas as utilidades
em pleno funcionamento como: gas, 4gua, sistema elétrico, sistema de alarme, portas e janelas.
Também recebe o imével mobiliado, sendo: a cozinha com mesa com 3 cadeiras, fogdo a gas
de 4 bocas, geladeira, balcdo de pia com a armario aéreo e paneleiro; o banheiro com balcéo de
pia e armarinho com espelho, box em Blindex e chuveiro; a area de servigo com tanque de lavar
roupas e maquina de lavar roupas; sala com sofa cama de casal, escrivaninha e cadeira giratdria;
quarto com cama de casal e guarda roupas de 2 portas; e cortinas nas janelas. Todos usados
em perfeito estado de conservagao e limpeza, cuja LOCATARIA obriga-se pela sua conservagao,
trazendo-o sempre nas mesmas condigdes, responsabilizando-se pela imediata reparagé@o de
qualquer estrago feito por si, seus prepostos ou visitantes, obrigando-se, ainda, a restitui-los,
quando finda a locagdo, ou rescindida esta locagdo, limpo e conservado, com todas as
instalagdes em perfeito funcionamento. Sendo necessario substituir qualquer aparelho ou pega
de instalagdo, fica entendido que esta substituicdo se fara por outra da mesma qualidade, de
forma que, quando forem entregues as chaves, esteja o imével em condigdes de ser novamente
alugado. Além disso, o inquilino deve providenciar a pintura do apartamento.

Paréagrafo | - O LOCADOR, por si ou por preposto, podera visitar o imovel, durante a locagao,
para verificar o exato cumprimento das clausulas deste contrato, mediante prévio agendamento
a ser combinado com o morador.

Paragrafo Il — Adicionalmente o condominio oferece os seguintes servigos e utilidades para
conforto e seguranga da LOCATARIA: garagem livre para 2/3 (dois tergos) da ocupagao, varal
de roupa coletivo, area de lazer, cerca elétrica, alarme de presenga de pessoas estranhas no
apartamento, 11 (onze) cdmeras externas, internet, controle e comando do portéo social e do
portdo da garagem.

Notas:

- O alarme de presenga de pessoas estranhas e as 11 (onze) cameras externas tém
monitoramento remoto;

- Caso a LOCATARIA opte por um sinal de TV, a mesma podera instalar uma antena interna ou
adquirir um sistema de TV via internet para seu aparelho televisor. Ndo seré permitida a
instalagdo de antena externa.

Paragrafo Il — As despesas de condominio se referem a: limpeza externa, agua, coleta de lixo, 'L
gés, energia elétrica comum e internet. A energia elétrica do respectivo apartamento deve w

contratada pela LOCATARIA junto a concessionaria CELESC. m &)\(\\,&%
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Clausula VIl - A infragéo de qualquer das clausulas deste contrato faz incorrer o infrator na, multa
irredutivel de 30% (trinta por cento), sobre o aluguel anual em vigor & época da infragdo, e importa
na sua rescisdo de pleno direito, independentemente de qualquer notificagdo ou aviso,
sujeitando-se a parte inadimplente ao pagamento das perdas e danos que forem apuradas.

Clausula VIII - Nao é necessario fiador. Como forma de compensagao desta isengdo, para evitar
burocracia, a LOCATARIA deve fazer um depésito caugdo, no valor de duas mensalidades, para,

no final do contrato, fazer uso numa eventual quebra de contrato e/ou pagamento de despesas
de final de contrato. Ndo havendo nenhum problema que justifique o uso deste valor calgéo, o
valor sera devolvido corrigido conforme o valor do aluguel vigente no momento da rescisdo deste
contrato.

Nota: A LOCATARIA fara transferéncia bancéria de R$ 1.780,00 (hum mil e setecentos e oitenta
reais) para a CC. 13.514-3, AG. 3078-3 do Bando do Brasil e o comprovante bancério servira
como recibo de quitagao do valor calgao.

Clausula IX — Nenhuma obra ou modificagdo sera feita no imével sem autorizagao prévia e escrita
do LOCADOR. Qualquer benfeitoria porventura construida adere ao imével, renunciando a
LOCATARIA expressamente, ao direito de retengdo ou de indenizagdo, salvo se convier ao
LOCADOR que tudo seja reposto no anterior estado, cabendo, neste caso, a LOCATARIA deve
fazer a reposigdo por sua conta, responsabilizando-se por aluguéis, tributos e encargos até a
conclusdo da obra.

Clausula X — A responsabilidade da LOCATARIA pelo aluguel e demais obrigagdes legais e
contratuais s6 terminard com a devolugéo definitiva das chaves e quitagdo de todos os débitos
de locagdo e os consectarios legais e contratuais, inclusive reparos, se necessarios.

Clausula Xl — Na hipétese de ser necesséaria qualquer medida judicial pelo LOCADOR, a
LOCATARIA podera ser citado pelo correio, com AR (Aviso de recebimento) dirigido aos
respectivos enderegos mencionados no predmbulo deste instrumento.

O foro deste contrato, inclusive para a LOCATARIA, é o da Comarca de Lages- SC.

E por estarem justos e contratados, lavraram o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual
teor e forma, com firmas reconhecidas em cartério, para as finalidades de direitos.

Lages (SC), 18 de julho de 2022.
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LOCADOR: Nicolau Francisco Koerich FllhO

LOCATARIA: Eliane P. S. Toccheto
CPF: 129.669.728-23
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