Contrato de Locacao Residencial com Garantia
ADRIAND Credpago
Codigo AP0373/3

Neste ato, as partes abaixo qualificadas celebram o presente instrumento de contrato de locagdo de imovel, mediante
as clausulas e as condi¢des a seguir.

LOCADOR

De um lado, na qualidade de Locador(es): ROVELI BICHELS, de nacionalidade Brasileira, casado, Servidor
Publico , portador da cédula de identidade RG 2.501.372/SSP/SC, inscrito no CPF sob o n° 820.525.069-34 e
seu conjuge ELAINE APARECIDA TEIXEIRA PEREIRA, de nacionalidade Brasileira, inscrita no CPF sob o n°
025.764.399-00, representado(s), neste ato, por sua bastante procuradora, a empresa Adriano Imoveis LTDA EPP,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°. 72.565.054/0001-05, CRECI n°. 1857-j, estabelecida na Rua
Thiago da Fonseca, 22 — Edificio Copenhague — Lojas 07, 08 e 09 — Capoeiras — Florianopolis/SC

LOCATARIO

E como Locatario(s): LUCAS ROBERTO DE SOUZA MORAIS, de nacionalidade Brasileira, solteiro, Analista de
sistemas, portador da cédula de identidade RG 07336783738/DETRAN/PA, inscrito no CPF sob o n°
022.212.612-40

Com endereco eletrdnico, e-mail(s) Lucas Roberto De Souza Morais e-mail: lucas.morais23ti@gmail.com.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DA LOCACAO

O presente contrato tem como objeto a locagdo do imoével endere¢co no Condominio Excelsior I, Rua Prefeito Dib
Cherem n°2453, Bloco 05 - Apartamento 401 - Vaga 06, Capoeiras, Florianépolis-SC / CEP: 88090-
000, constituido por Apartamento.

CLAUSULA SEGUNDA — DA FINALIDADE

O imovel, objeto do presente instrumento, destina-se exclusivamente a residéncia do locatario e sua familia, sendo-
Ihe vedado, sob pena de despejo, outra destinagao, transferéncia, cessao, sublocagéo, no todo ou em parte, salvo
com consentimento prévio e por escrito do Locador.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO

O prazo do contrato ora celebrado ¢é de 30 (trinta) meses, iniciando-se em 07 de Dezembro de 2023 e com término
no dia 06 de Junho de 2026, data em que o imével devera ser devolvido ao Locador, nas condigbes e formas
previstas neste instrumento e no termo de vistoria inicial.

Paragrafo Primeiro: Findo o prazo ajustado, se o Locatario continuar na posse do imdével sem oposi¢ao do Locador
presumir-se-a prorrogada automaticamente a locagdo por tempo indeterminado, mantidas as demais clausulas e
condi¢des.

Paragrafo Segundo: A desocupagdo do imdvel por parte do Locatario antes de decorridos 15 meses meses
importara no pagamento de multa correspondente a 03 (trés) meses de aluguel em vigor, reduzida proporcionalmente
ao periodo de cumprimento do Contrato, na forma do Art. 4° da Lei 8.245/91. Apds transcorrido este prazo, podera o
Contrato ser denunciado pelo Locatario mediante aviso prévio, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias, a ser enviado para o e-mail: desocupacao@adrianoimoveis.com.br.

Paragrafo Terceiro: A falta do aviso para a desocupagdo do imdvel, previsto no paragrafo acima, implicara no
pagamento de quantia por parte do Locatario correspondente a um més de aluguel e encargos, a titulo de multa, nos
termos do Paragrafo unico do Art. 6° da Lei 8.245/91.

CLAUSULA QUARTA — DO VALOR DO ALUGUEL, PAGAMENTO, ATRASO E REAJUSTE

O aluguel mensal livremente convencionado é de R$ 1.900,00 (um mil e novecentos reais) e deve ser pago pelo
Locatario impreterivelmente até o dia 7 do més seguinte ao vencido, por meio de boleto bancario, responsabilizando-
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se 0 mesmo pelo pagamento das despesas relativas a este servigo.

Paragrafo Primeiro: Caso o Locatario ndo receba o boleto para pagamento até 01 (um) dia antes a data do
vencimento, pode retirar a sua 22 via através do Acesso para Clientes no site da Administradora
(www.adrianoimoveis.com.br) ou entrar em contato com a mesma imediatamente.

Paragrafo Segundo: A locacdo ndo iniciada no primeiro dia do més tera o pagamento proporcional aos dias
decorridos, observando-se a data de inicio estabelecida na Clausula Terceira. Igualmente, a mesma proporgao é
aplicada no encerramento do Contrato, quando as chaves n&o forem devolvidas no ultimo dia do més vigente.

Paragrafo Terceiro: Nao sera permitido nenhum pagamento através de depdsito bancario diretamente em conta da
Administradora ou do Locador, sob pena de ser desconsiderado.

Paragrafo Quarto: Em caso de atraso no pagamento do aluguel e acessorios, fica obrigado o Locatario a pagar,
sobre o valor total, multa de 20% (vinte por cento) apds o vencimento, mais juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, sujeitando-se ainda a possiveis despesas com cobranga administrativa ou judicial, inclusive honorarios
advocaticios estimados em 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito e a inclusdo do cadastro de todas as partes
envolvidas nos 6rgaos de proteg¢ao ao crédito, tais como SPC e Serasa, independente de previa notificagdo ou aviso.

Paragrafo Quinto: O ndo pagamento do aluguel e acessorios no prazo estipulado acarreta de imediato na
suspensao da emissao dos boletos subseqlientes, até a quitagado do débito em sua totalidade.

Paragrafo Sexto: Apds o dia 10 do més do vencimento o boleto bancario deve ser pago exclusivamente na sede da
Administradora.

Paragrafo Sétimo: O Locatario ndo podera reter o pagamento do aluguel e acessérios sob alegacédo de nédo
atendimento as suas eventuais exigéncias, sejam elas quais forem.

Paragrafo Oitavo: O aluguel sofrera reajustes anuais com base na variagdo acumulada pelo IGPM, ou na exclusao
deste, por outros que forem determinados por lei, ficando ajustado que em caso de indice negativo, o aluguel ndo
sofrera diminuicao.

CLAUSULA QUINTA — DOS ACESSORIOS DA LOCACAO E SUAS DISPOSICOES

Cabera ao Locatario, além do aluguel mensal, o pagamento de todos os encargos que incidam sobre o imoével locado,
neste instrumento referido como “acessoérios”, tais como IPTU, Tarifa de Coleta de Residuos Sdélidos, Imposto
Territorial da Unido (Taxa de ocupacgé&o em casos dos terrenos cadastrados na SPU — Secretaria de Patrimbnio da
Unido), Seguro Incéndio, Condominio (ou na falta deste, eventuais Rateios de Limpeza e Luz das areas comuns),
Agua/Esgoto/Luz (ainda que Rateados), Gas, Telefone, multas pecunidrias decorrentes do pagamento em atraso das
eventuais faturas, todas as despesas ordinarias referentes a conservacao do imével, Seguro Condominial, tributos e
despesas feitas em 6rgéos publicos, conforme preceituam os Arts. 22 e 23 da Lei 8.245/91, bem como eventuais
taxas que vierem a ser criadas pelo Poder Publico posteriormente e reajustes atribuidos por seus respectivos
arrecadadores no decorrer da locagédo; Podendo os acessorios ora citados serem cobrados juntamente no boleto do
aluguel.

Paragrafo Primeiro: Caso o imével esteja situado em prédio com mais de uma unidade, sejam elas residenciais ou
comerciais, cujo edificio ndo tenha o condominio constituido e por algum motivo a Administradora tenha de pagar os
encargos da locagao, quaisquer que sejam, estes serdo cobrados no boleto juntamente com o aluguel, cabendo ao
Locatario o pagamento de honorarios sobre o servigo, na mesma propor¢ao em que o Locador paga a Imobiliaria pela
administracdo do imdvel locado.

Paragrafo Segundo: Cabe ao Locador o pagamento dos valores referentes as despesas extraordinarias de
Condominio (Rateios de Melhorias e Fundos de Reservas) conforme o Art. 22 inc “X” da Lei do Inquilinato. Para o
reembolso, deve o Locatario enviar mensalmente a fatura paga juntamente com a copia da ata da assembleia que o
aprovou, para o e-mail condominios@adrianoimoveis.com.br ou apresenta-lo pessoalmente na sede da
Administradora, sendo o estorno langcado pela Administradora no boleto referente o més posterior ao envio. Na
hipétese de acumulo das referidas despesas os reembolsos serdo feitos parcelados conforme o niumero de meses
acumulados.

Paragrafo Terceiro: O Locatario autoriza o Locador a contratar para o imével um seguro que contempla as
coberturas: incéndio, raio, explosao e perda/pagamento de aluguel e se compromete a reembolsar o pagamento do
total anual da apdlice em parcelas que serdo cobradas junto ao boleto do aluguel, cabendo ao Locatario o pagamento
de honorarios sobre o servigo, na mesma propor¢gao em que o Locador paga a Imobilidria pela administragdo do
imovel locado. Obs: Caso o mesmo prefira fazer o seguro por sua prépria conta devera: 1) emitir a apdlice com o
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valor do bem informado pela Administradora, 2) contemplando todas as coberturas acima citadas, 3) tendo como
segurado o Locador qualificado neste instrumento e 4) apresentar uma cépia da apdlice a Administradora.

Paragrafo Quarto: O Locador ndo se responsabilizara por prejuizos que o Locatario venha a sofrer em seus
pertences, moveis, eletros e etc. em caso de incéndio, tempestade, inundacdo e outras formas de danos, devendo o
mesmo, caso queira, proteger-se contra tais riscos, custeando os respectivos seguros. O Locador igualmente nao se
responsabilizara por danos sofridos pelo Locatario em virtude de rompimento de canos, desabamentos, entupimentos
de esgoto e outros acidentes de natureza semelhante.

CLAUSULA SEXTA — DA VISTORIA, CONSERVACAO E BENFEITORIAS

No momento em que o Locatario recebe as chaves do imdvel, declara que o mesmo esta em condi¢cdes de servir a
finalidade a que se destina.

Paragrafo Primeiro: Integra o presente instrumento, termo de vistoria inicial com as condigbes gerais do imovel,
devidamente assinado pelas partes. Eventuais divergéncias deverdo ser apontadas, por escrito, pelo Locatario e
enviadas a Administradora em até 72 horas apos o recebimento das chaves, perdendo o direito de fazé-lo apés o
decurso deste prazo. Cabera, contudo, a Administradora, aceitar ou ndo as objegdes indicadas pelo Locatario, a
partir da conferéncia no imével, na presenga do mesmo e do vistoriador.

Paragrafo Segundo: O Locador, procurador ou preposto, podera vistoriar periodicamente o imével locado a fim de
verificar o exato cumprimento das obrigagdes contratuais, bem como no caso do imdével colocado a venda, o Locataric
permitird a visita de candidatos, em ambos os casos devendo ser agendado com a devida antecedéncia.

Paragrafo Terceiro: Obriga-se o Locatario a zelar pelo imével locado e suas dependéncias, conservando-o em
perfeitas condi¢cdes de higiene e seguranga, mantendo suas instalagdes, realizando de imediato e por sua exclusiva
conta a reparagdo dos danos verificados no imoével, substituindo quaisquer pegas e utensilios que estraguem ou
danifiguem, na forma do Art. 23 inc. “V” da Lei 8.245/91, bem como devidamente em dia a manuteng¢ao dos aparelhos
de ar condicionados, aquecedores, motores de piscinas, banheiras de hidromassagens, portdes eletrénicos,
eletrodomésticos, eletroeletrdnicos e etc. e por seguinte, as calgadas de acordo com o disposto nas normas de
posturas municipais.

Paragrafo Quarto: Obriga-se o Locatéario, na forma do Ar. 23, inc. IV da Lei 8.245/91, levar imediatamente ao
conhecimento do Locador, por intermédio da Administradora e por escrito, o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparacéo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

Paragrafo Quinto: Havendo danos no imével locado por culpa, dolo ou omissdo do Locatario e, caso 0 mesmo nao
efetue de imediato os necessarios reparos, fica desde ja autorizado o Locador a promover agéo de indenizagao pelos
estragos causados, tendo direito a ressarcir-se das despesas, bem como, da correcdo do montante.

Paragrafo Sexto: Qualquer benfeitoria ou construgao, bem como instalagao de placas pelo Locatario na area externa
do imédvel locado como forma de propagagao de suas atividades comerciais, ainda que util ou necessaria a seus
interesses, deve, de imediato, ser submetida a autorizagdo expressa do Locador. Vindo a ser feita, faculta ao Locador
aceita-la ou nao, restando ao Locatario em caso do néo aceite, devolver o imével da maneira que Ihe foi entregue. Os
reparos, bem como as benfeitorias autorizadas fardo parte integrante do imével, nao assistindo ao Locatario o direito
de retencao ou indenizacéo sobre as mesmas.

CLAUSULA SETIMA — DA ENTREGA DO IMOVEL E ENCERRAMENTO DA LOCACAO

No que diz respeito ao prazo da locagédo, concessao de aviso prévio e eventual incidéncia de multa rescisoria
observar a Clausula terceira — Do prazo.

Paragrafo Primeiro: Para a desocupagio, obriga-se o Locatario a devolver o imével ao Locador nas mesmas
condicbes em que o recebeu, razao pela qual, antes da entrega das chaves, sendo a desocupagao voluntaria ou nao,
proceder-se-4 a uma nova vistoria, na presenga do Locatario, que devera ser agendada com 72 horas de
antecedéncia através do e-mail: desocupacao@adrianoimoveis.com.br.

Paragrafo Segundo: Uma vez agendada a vistoria de saida, fica o Locatario notificado a comparecer no imével para
a sua realizagao no dia e horario combinados, podendo, em caso de impossibilidade, se fazer representado. O nao
comparecimento implicara no consentimento da realizagdo da vistoria pela imobiliaria, ndo podendo alegar sua
invalidade. A imobiliaria realizara a vistoria na presenca de duas testemunhas que atestardo o estado em que o
imovel se encontrara.

Paragrafo Terceiro: Declara o Locatario, para todos os fins e efeitos de direito, que caso no termo de vistoria inicial a
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Pintura Interna e/ou Externa do imdvel seja descrita como NOVA (externa excetuando edificios multifamiliares), que
obriga-se, ao final da locagdo, a pinta-lo e devolvé-lo no mesmo estado que recebeu, sob pena de incorrer nas
cominacgdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei.

Paragrafo Quarto: No momento do encerramento da locagédo devera o Locatario apresentar, devidamente em dia e
quitadas, as ultimas faturas de energia elétrica, agua/esgoto e condominio, esta ultima anexada de uma certidéo
negativa de débitos fornecida pelo sindico ou administradora, bem como outras que tenham ficado sob a sua
responsabilidade.

Paragrafo Quinto: Somente o termo de entrega de chaves devidamente acompanhado do recibo de quitagédo
fornecidos pelo Locador faz cessar a responsabilidade do Locatario, isto €, o simples ato de entrega das chaves nao
exime as partes do pagamento do aluguel e seus acessorios, bem como de possiveis divergéncias encontradas na
vistoria final. Na hipotese do imével necessitar de pintura e/ou reparos devera o Locatario providenciar imediatamente
0s mesmos, cabendo, caso nao faga, indenizar o Locador pelos prejuizos suportados para que o imovel volte as
mesmas condi¢des em que fora a ele entregue.

Paragrafo Sexto: Mesmo ap6s a desocupagao do imovel fica o Locatario responsavel pelo pagamento do aluguel e
seus acessorios durante todo o periodo em que permanecer com as chaves, ainda que efetuando os reparos que
estiverem em desacordo com o termo de vistoria inicial e assumindo, inclusive, os riscos com eventuais atrasos nas
reformas por parte dos profissionais contratados.

CLAUSULA OITAVA — DA FIANCA

O Locatario realizou a contratagdo da CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n.° 25.027.928/0001-90, com sede na Rua Abraham Lincoln n°263, Seminario, Curitiba-PR,
a qual, se compromete a efetuar o pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e demais encargos da
presente locagcdo que venham a ser inadimplidos pelo Locatario, conforme condi¢des e limitagbes constantes nos
Termos e Condigdes Gerais dos Servigos CREDPAGO, que integram o presente Contrato como ANEXO I.

As Partes declaram expressamente que estio cientes de todas as condigdes e limitagbes relativos a fianga prestada
pela CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A., notadamente no tocante (i) ao valor maximo de sua
responsabilidade, (ii) as limitagdes de sua responsabilidade, (iii) ao prazo de sua vigéncia, (iv) as condigbes para sua
renovacgao, e (v) as hipdteses de sua exoneragao.

O Locatario declara expressamente, ainda, que esta ciente que em caso de exoneragdo da CREDPAGO SERVICOS
DE COBRANCA S/A. da condigdo de fiadora, cabera a ele promover no prazo maximo de 30 (trinta) dias a
substituicdo da garantia prestada, sob pena de infragcdo contratual e ajuizamentos da competente agédo de despejo.

CLAUSULA NONA — LOCATARIOS E FIADORES COMO PROCURADORES SOLIDARIOS

Para exercer os direitos e dar cumprimento as obrigagbes desse contrato, Locatario(s) e Fiador(es) declaram-se
solidarios entre si e constituem-se reciprocamente Procuradores, conferindo-se mutuamente poderes especiais para
receber citagdes, notificagbes e intimagbes (judiciais ou extrajudiciais), confessar, desistir, e assinar tudo quanto se
tornar necessario, transigir em Juizo ou fora dele, fazer acordos, firmar compromissos judiciais ou extrajudiciais,
receber e dar quitagéo.

Por solidarios entre si entende-se que ambos respondem por todo o Contrato e qualquer uma das partes pode ser
cobrada.

Por procuradores, que qualquer um pode receber citagdes, intimagdes, comunicagdes, acordar, negociar, quitar, dar e
receber, porque constituem reciprocamente a procuragao, isto €, um é procurador do outro, judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Primeiro: No caso de procedimento judicial, Locatario(s) e Fiador(es) desde logo aceitam os atos de
citacdo e/ou intimagdo, mediante correspondéncia eletrénica para os e-mails descritos em suas qualificagdes e/ou
postal contra aviso de recebimento, conforme Art. 58 inc. "IV" da Lei 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA — OUTRAS DISPOSICOES

Paragrafo Primeiro: Situando-se em Condominio o imével locado, obriga-se o Locatario ao cumprimento da
Convengéao e Regimento Interno, bem como declara, desde ja, que € de sua responsabilidade solicitar uma via dos
mesmos ao Sindico ou a Administradora, uma vez que nao é permitido alegar seu desconhecimento.

Paragrafo Segundo: Compromete-se o Locatario, na qualidade de consumidor, em carater irrevogavel, a transferir a
conta de energia elétrica para seu nome junto a CELESC (Centrais Elétricas de Santa Catarina), no prazo
improrrogavel de 15 (quinze) dias a contar da assinatura do Contrato, devendo fazer prova de tal junto ao Locador,
sob pena de caracterizar-se infragéo contratual.

Paragrafo Terceiro: A desapropriagdo do imoével locado pelo Poder Publico rescinde de imediato o presente
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instrumento, ficando o Locador, nesta hipétese, isento de qualquer responsabilidade perante o Locatario, que podera
agir contra o 6rgao desapropriador.

Paragrafo Quarto: Em caso de abandono do imdvel locado pelo Locatario com bens méveis, eletros e etc., quando
de sua desocupacao (voluntaria ou forgada), este autoriza, desde ja, a doagéao.

Paragrafo Quinto: Fica ajustado que, seja para registros, solicitagdes, reivindicagdes, informag¢des ou outros
assuntos relacionados a presente locacao, nos termos da Lei 8.245/91, todas as partes envolvidas se dardo por
notificadas pelo Locador e/ou representante, através do e-mail descrito em sua qualificacédo, fazendo necessario que
0s mesmos o informe corretamente, bem como, de quaisquer eventuais futuras alteracdes, sob pena de se darem por
notificados.

Paragrafo Sexto: A inadimpléncia ou descumprimento de qualquer das clausulas deste contrato pelo Locatario gera
automaticamente ao Locador a faculdade de rescindi-lo, bem como de promover competente acdo de despejo,
independente de qualquer aviso a parte Locataria.

Paragrafo Sétimo: Fica o Locatario(a) responsavel por assegurar que seu nome nao esteja vinculado a fatura da
conta de agua do imével. Caso seu nome (ou de morador) esteja inserido na fatura, este se compromete a tomar
medidas imediatas para a troca da titularidade, ou seja, a baixa do seu nome junto a companhia de abastecimento de
agua, no prazo maximo de 5 (cinco) dias a contar do término da locagédo. Caso o Locatario (ou morador) ndo cumpra
com esta obrigacdo, ndo podera responsabilizar a Imobilidria e/ou Locador por quaisquer problemas, atrasos,
penalidades, multas ou prejuizos decorrentes da omissao do Locatario ou morador no encerramento da locagdo em
relagado a titularidade da conta de agua.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — TRATAMENTO DE DADOS

As Partes declaram-se cientes dos direitos e obrigagdes constantes da Lei Geral de Protegdo de Dados Pessoais (Lei
13.709/2018) (“LGPD”), e obrigam-se a adotar todas as medidas razoaveis par garantir, por si, bem como seu
pessoal, colaboradores, empregados e subcontratados que utilizem os Dados tdo-somente para os fins necessarios a
consecugao do objeto do presente Contrato.

O Locador e sua procuradora (Imobiliaria), em decorréncia do presente Contrato podera ter acesso, utilizara, mantera
e processara, eletrébnica e manualmente, informagdes e dados prestados pelo(s) Locatario(s), para tratar de todo e
qualquer assunto referente ao presente contrato.

O(s) Locatario(s) da(ao) ciéncia ao Locador e sua procuradora (Imobiliaria) do seu consentimento para permitir a
transferéncia legal de todos os seus dados pessoais para garantir, que os mesmos (Locador e/ou Imobiliaria) por si,
bem como seu pessoal, colaboradores, empregados e subcontratados exergam 0s seus servicos.

O consentimento e ciéncia do(s) Locatario(s) subsistira mesmo apds a vigéncia do presente Contrato, por prazo
indeterminado e persistira até quando for necessario tratar de assuntos relacionados ao mesmo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO FORO

As partes elegem o foro Distrital do Continente (forum do Estreito) para dirimir qualquer questéao resultante deste
instrumento contratual, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento a vista das testemunhas abaixo, em 02 (duas)
vias de igual teor e forma, depois de lido e achado conforme, para que possa surtir os efeitos desejados.

ET:

Florianépolis, 06 de Dezembro de 2023

Locador: Roveli Bichels
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Locatario: Lucas Roberto De Souza Morais

Testemunha 1 :
CPF:

Testemunha 2 :
CPF:
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CADASTRO DO(S) CLIENTE(S) LOCATARIO(S)

LOCATARIO(S):

LUCAS ROBERTO DE SOUZA MORAIS, de nacionalidade Brasileira, solteiro, Analista de sistemas, portador
da cédula de identidade RG 07336783738/DETRAN/PA, inscrito no CPF sob o n° 022.212.612-40

ENDERECO DO IMOVEL:

no Condominio Excelsior I, Rua Prefeito Dib Cherem n°2453, Bloco 05 - Apartamento 401 - Vaga 06, Capoeiras,
Florianépolis-SC / CEP: 88090-000

O(s) consumidor(es) abaixo assinado(s) se responsabiliza(m) pelos dados aqui declarados, comprometendo-se a
informar a Adriano Iméveis LTDA EPP, qualquer alteragdo ou mudanga de endereco, ficando ciente, desde ja, que a
omissdo no fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncia para o enderego anteriormente
fornecido, sendo considerado, para todos os fins de direito, dado pleno cumprimento ao disposto no § 2° do art. 43 do
Codigo de Defesa do Consumidor.

Florianépolis, 06 de Dezembro de 2023

Locatario: Lucas Roberto De Souza Morais
CPF: 022.212.612-40
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DECLARAGAO DE ENTREGA DO CONTRATO

Declara(m), para os devidos fins e efeitos legais, na qualidade de Locatario(s):

LUCAS ROBERTO DE SOUZA MORAIS, de nacionalidade Brasileira, solteiro, Analista de sistemas, portador
da cédula de identidade RG 07336783738/DETRAN/PA, inscrito no CPF sob o n° 022.212.612-40

Que esta(ado) recebendo o presente instrumento de Contrato de Locacao de Adriano Iméveis LTDA EPP, referente a
locacdo do imovel situado endereco no Condominio Excelsior |, Rua Prefeito Dib Cherem n°2453, Bloco 05 -
Apartamento 401 - Vaga 06, Capoeiras, Florian6polis-SC / CEP: 88090-000, com inicio no dia 07/12/2023 e fim dia
06/06/2026, no valor livremente convencionado de R$ 1.900,00 (um mil e novecentos reais) e que se
compromete(m) a devolvé-lo assinado e com as firmas reconhecidas em até 48 (quarenta e oito horas) a contar desta
data.

Esta ciente ainda que a data de inicio do Contrato de Locagdo nao sera adiada por razbes de demora na
leitura/assinatura, ndo cabendo portanto qualquer tipo de reclamagédo caso o mesmo seja devolvido a imobiliaria
posteriormente ao inicio disposto e acordado entre as partes.

Floriandpolis, 06 de Dezembro de 2023

Locatario: Lucas Roberto De Souza Morais
CPF: 022.212.612-40
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ADRIANO CARTILHA DO INQUILINO

@ o v & i 8

Seja muito bem-vindo(a) a Adriano Iméveis!

A Adriano Iméveis tem o prazer de lhe dar as boas-vindas e agradece pela escolha e confianga.

Desde 1993 é nosso trabalho didrio fazer com que cada aspecto de sua experiéncia enquanto cliente seja Unica e
para que isso seja possivel, destacamos abaixo algumas orientagdes e informagdes importantes.

1. Areas do Cliente
Procurando sempre atender de maneira exclusiva e transparente e com a finalidade de facilitar ao maximo a sua
vida quando o assunto é a locagdo do seu imodvel, disponibilizamos os canais digitais abaixo para o melhor

acompanhamento do seu Contrato.

* Menu “Acesso para Clientes” em nosso website www.adrianoimoveis.com.br

+  Aplicativo OWLI, disponivel na Google Play e App Store

Através deles vocé tem acesso a: 2° via de boletos; Chat ou abertura de tickets junto d imobilidria; Histérico
completo de cobrangas; Todas as suas informagdes contratuais, tais como: data de vencimento, préximo
reajuste, valor do aluguel, documentos anexados, envelopes assinados eletronicamente, entre outras opgdes.

2. Chaves e Mudanga

Por questdes de seguranga e cuidado, recomendamos que vocé troque os segredos das chaves do imével no
momento da enfrada.

3. Ocupagdo do Imével

Caso tenha alugado um imével em condominio atente-se ao Regimento Interno antes de mudar-se, pois além de
ser seu dever ter conhecimento sobre as normas, pode haver ainda necessidade de agendamento prévio ou
regras sobre hordrios e dias permitidos.

Sindico: / Contatos:

4. Vistoria Inicial do Imével (Entrada)

Juntamente com as chaves vocé recebeu um Termo de Vistoria. Cada item nele descrito deve ser conferido
minuciosamente, a fim de evitar problemas de divergéncias ha entrega do imdvel. Lembre-se que vocé tem 72
horas para envid-las por escrito para a imobilidria e ainda que recomendamos que:

- Evite furar pisos e azulejos, se ndo, ao final da locagdo, terd que repor o dano causado;

+ Todo tipo de dano causado por vocé ou demais ocupantes no imével durante a locagdo, como por exemplo a

quebra de telhas em decorréncia da instalagdo de antenas de telefonia, internet e tv, sdo de sua inteira
responsabilidade;
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*  Atente-se quanto a capacidade da rede elétrica, ndo instalando itens como chuveiros e aquecedores ndo
suportados pela rede.

5. Reparos, Manutengdes e Benfeitorias

+ O Locatdrio ¢ obrigado a conservar o imével, manté-lo em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, bem
como responsavel pela manutengdo e pelos danos que der causa, devendo repard-los de imediato.

+  Problemas estruturais no imével devem ser comunicados imediatamente ao locador, por meio da imobilidria.
Essa comunicagdo deve ser feita sempre por escrito, para isso femos uma pdgina exclusiva em nosso site, onde
vocé deve efetuar o registro do da Ocorréncia de Dano ou Defeito no Imével.

O formuldrio estd disponivel no link http://www.adrianoimoveis.com.br/ocorrencia, apds o cadastro hosso
suporte receberd a informagdo, dard o devido tratamento e posteriormente retornard o contato.

. Ndo realize no imovel nenhuma benfeitoria sem a prévia autorizagdo do proprietdrio. Salvo acordo, as
benfeitorias, mesmo que autorizadas, ndo serdo restituidas pelo proprietdrio ao final da locagdo.

. E lembre-se! Vocé recebeu o imével nas condigdes constantes no Termo de Vistoria Inicial e terd que
devolvé-lo nas mesmas condigdes.

6. Pagamento

Caso seu boleto do aluguel ndo chegue dentro do prazo, seja extraviado ou perdido, vocé pode retirar a 2° via ha
sua drea do cliente junto ao nosso site ou via aplicativo Owli.

A) Cobranga proporcional

- Caso seu Contrato ndo tenha iniciado no 1° dia do més, seu boleto serd composto pelos dias proporcionais (a
contar da data de inicio até o dltimo dia do més).

. Obs.: No que se refere ao Condominio, se for seu caso, vocé deve pagar integralmente a fatura e nos
apresentar uma copia dela e do comprovante para ressarcimento dos dias que ndo lhe competem, em forma de
desconto no seu préximo aluguel.

B) Atrasos

Em caso de atraso ho pagamento do boleto incide multa de 20%, mais juros de mora de 1% ao més. Evite este
tipo de transtorno pagando sempre em dia!

7. Encargos Acessorios

Vocé estd recebendo o imdvel livre de despesas, no entanto caso localize alguma fatura ou que acredite ser sua
proporcionalmente, encaminhe para a apreciagdo da imobilidria, antes do vencimento.

A) IPTU, TAXA DE LIXO, SPU e Seguro Contra Incéndio

* Salvo excegdo, os referidos encargos serdo cobrados junto no seu boleto de aluguel.
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+ IPTU e Taxa do Lixo em cota Unica - Caso tenha interesse em se beneficiar do desconto concedido pela
prefeitura (no prazo por ela estipulado) vocé deve comunicar antecipadamente a imobilidria.

+ Obs.: Fica vedado o pagamento da cota (nica sem prévio aviso, pois pode restar em pagamento em duplicidade
e caso acontega, caberd a vocé efetuar o pagamento mensal ao proprietdrio até a finalizagdo do processo junto a
prefeitura.

B) Energia elétrica

. Quando ligada - Salvo caso de luz rateada, assim que firmada a locagdo a imobilidria se encarregard de
fazer a troca da ftitularidade. Assim, a primeira fatura que chegar em seu nome é de sua competéncia (é
considerado na transferéncia a leitura do medidor e o dia do inicio do seu Contrato).

A Celesc informa que, em fungdo do periodo de leitura, a primeira conta pode levar até 47 dias para ser
faturada e que possivelmente pode ndo ser impressa, sendo necessdrio vocé buscd-la em uma agéncia mais
préxima ou retirar a 2% via junto ao site deles.

*  Quando desligada - O pedido deve ser feito por vocé junto a Celesc e o prazo é de até 5 dias (teis para a
ligagdo. Importante! O local em que o medidor estd instalado precisa ter acesso livre, caso contrdrio o pedido
pode ser rejeitado.

Obs.: No momento em que vocé notar que o novo medidor foi instalado, basta acionar o disjuntor, pois por
medida de seguranga, eles o deixam desligado.

C) Agua

Salvo excegdo de dgua rateada, a fatura deverd ser paga diretamente a fornecedora correspondente, de acordo
com a regido a que pertence o seu imével locado.

D) Condominio
+ Caso tenha alugado um imével situado em condominio verifique com o sindico ou a administradora onde e como

poderd ser pago a fatura mensal.
Administradora: / Data de vencimento: / Contatos:

. Reembolsos de rateios de melhorias e fundos de reservas - Cabe ao Locador o pagamento dos valores
referentes as despesas extraordindrias do condominio.

Para reembolso vocé deve enviar mensalmente a fatura paga juntamente com a cépia da ata da assembleia que o
aprovou, através do e-mail condominios@adrianoimoveis.com.br, preferencialmente até o dia 18 de cada més,
sendo o estorno langado em forma de desconto no seu proximo boleto.

+ Vale lembrar que por despesas extraordindrias de condominio se entendem aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros de manutengdo do edificio.

+ Ndo acumule meses de rateios e fundos de reservas, faga o envio mensalmente! Na hipétese de actimulo os
reembolsos serdo feitos parcelados conforme o nimero de meses acumulados e sem corregdo.

E) IRRF

Quando o locatdrio é pessoa juridica, o locador pessoa fisica e o valor do aluguel ultrapassa o limite de isengdo
do imposto de renda na fonte, o boleto do aluguel automaticamente indica o valor do IRRF em forma de
desconto e este valor deverd ser recolhido pelo inquilino através de uma guia DARF. Lembre-se!l O ndo pagamento
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do imposto de renda retido na fonte constitui apropriagdo indébita de erdrio pulblico, sujeitando-se ds
penalidades cabiveis e a representagdo fiscal para fins penais de crime tributdrio.

8. Reajuste
Seu aluguel serd reajustado anualmente de acordo com o indice IGP-M.
9. Vistoria Final do Imével (Saida)

+ O imével deve ser devolvido desocupado e nas mesmas condigdes em que foi recebido no Termo de Vistoria
Inicial.

Para conferéncia, deve ser realizada uma vistoria final antes da entrega das chaves, que precisa ser
agendada junto & imobilidria com antecedéncia minima de 2 dias.

Atente-se especialmente a pintura e limpeza, caso tenha recebido o imével limpo e com pintura nova precisa
obrigatoriamente devolvé-lo nas mesmas condigdes.

10. Desocupagdo do Imaovel

Para o encerramento da locagdo, observado o prazo minimo ajustado em Contrato para isengdo da multa
rescisdria, sua intengdo deve ser informada por meio de um aviso prévio, por escrito, com antecedéncia minima
de 30 (frinta) dias. A falta deste aviso prévio implica no pagamento de quantia correspondente a um més de
aluguel e encargos, a titulo de multa.

+ Os documentos exigidos para a entrega das chaves sdo: dltima fatura de condominio (se for o caso) com
certiddo negativa de débitos emitida pelo sindico ou administradora do condominio e as Gltimas contas luz e
dgua, devidamente quitadas.

11. Multa Rescisédria

A multa resciséria pela quebra antecipada do Contrato é correspondente a 3 (trés) meses de aluguel em vigor,
reduzida proporcionalmente ao periodo de cumprimento do Contrato, na forma da lei.

Estas orientagdes objetivam uma locagdo tranquila e harmoniosa entre vocé e o locador, através da hossa
imobilidria.

Esperamos que usufrua totalmente do imével e que todas as suas expectativas sejam atendidas. No entanto, caso
tenha dividas ou precise de maiores esclarecimentos, nossa equipe estd sempre a disposigdo nos canais de
atendimento!

Floriandpolis, 06 de Dezembro de 2023

Locatdrio: Lucas Roberto De Souza Morais
CPF: 022.212.612-40
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ADRIANO Procuracdo CELESC (via Assinatura Eletronica)

Cédigo AP0373/3

Pelo presente instrumento particular de procuragao, o(s) Locatario(s) abaixo qualificados:

LUCAS ROBERTO DE SOUZA MORAIS, de nacionalidade Brasileira, solteiro, Analista de
sistemas, portador da cédula de identidade RG 07336783738/DETRAN/PA, inscrito no CPF sob o
n° 022.212.612-40

Neste ato, nomeia(m) e constitui(em) sua bastante procuradora a empresa Adriano Iméveis LTDA
EPP, pessoa juridica de direito privado, representada na forma do seu Contrato Social, inscrita no
CNPJ n°. 72.565.054/0001-05, com sede na Rua Thiago da Fonseca, 22 - Ed. Copenhague — Lojas 07
e 08, nesta Capital do Estado de Santa Catarina, pela presenga de seus representantes legais,
procuradores ou colaboradores autorizados: Lucas Augusto Nascimento Silva, brasileiro, solteiro,
inscrito no CPF sob o n.° 086.340.069-80, Adriano Charles Dresch, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF
sob o0 n.° 062.228.029-58, a quem OUTORGA(M), poderes para procuradores proceder junto a
CELESC (Centrais Elétricas de Santa Catarina), operando troca de titularidade, pedido de ligagao nova
e pedido de desligamento relacionados ao objeto da locacdo firmada, com inicio no dia
07/12/2023, para o imovel inscrito na Unidade Consumidora n°. 10784530, enderegco no Condominio
Excelsior |, Rua Prefeito Dib Cherem n°2453, Bloco 05 - Apartamento 401 - Vaga 06, Capoeiras,
Florianépolis-SC / CEP: 88090-000, bem como substabelecer esta a quem Ihe convier, total ou
parcialmente, o que tudo fara o outorgado, por muito firme e valioso.

Floriandpolis, 06 de Dezembro de 2023

Locatario: Lucas Roberto De Souza Morais
CPF: 022.212.612-40
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ADRIANO

I Mm 0 V E I S

1550299

TERMO DE VISTORIA REALIZADA POR: LUCAS SILVA

ADRIANO IMOVEIS LTDA EPP REALIZADA EM: 30/11/2023

CRECI 1857-)

DADOS DA VISTORIA

Locador(a): Roveli Bichels, neste ato representado(a) por sua Procuradora ADRIANO IMOVEIS LTDA
EPP, empresa estabelecida na cidade de Florianopolis-SC na Rua Santos Saraiva, 2.211, Lojas 7, 8 e
9, Capoeiras, inscrita no CNPJ 72.565.054/0001-05

Locatario(a): Lucas Roberto De Souza Morais

DADOS DO IMOVEL

Tipo de vistoria | Entrada

Tipo de imével = Apartamento

Imével

APO0373 - Rua Prefeito Dib Cherem, 2453, Residencial Excelsior | - Bloco 05 -
Apartamento 401, Capoeiras - Florianopolis - SC

Chaves/Outros | Vaga: 06 / 02 Chaves comuns + 02 Chaves tetra + 01 Chaves correio + 02 Tags +

01 Controle perfeito e funcionando

MEDIDORES

Medidor de energia: 0311795 Leitura de energia: 7022 Situagdo: Ligada

AMBIENTES

1 MEDIDORES

SALA E CORREDOR

21

2.2

23

24

25
26

30/11/2023

Teto de alvenaria com pintura em tinta acrilica semi - brilho na cor branco premium em
perfeito estado.

Teto com 01 plafon com tampo de vidro com lampada em bom estado, funcionando, e 01
spot duplo com acabamentos de vidro e 02 lampadas em bom estado funcionando.

Teto com 01 ventilador de teto com plafon com tamp de vidro com Iampadas em bom
estado, funcionando.

Paredes de alvenaria com pintura em tinta acrilica semi - brilho na cor palha premium
pintura em bom estado, Porém 02 paredes com tonalidades de cor diferente das outras e
01 prego no corredor.

Tomadas e interruptores com espelhos de plastico em bom estado, funcionando.

02 suportes com bastao e 02 cortinas de tecido em perfeito estado.
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2.7

1 Ar condicionado split marca Ig em bom estado, funcionando, 18 mil btus com controle
com pilhas funcionando.

30/11/2023

2.8 1 Estante com rack de mdp com portas, gavetas e puxadores em bom estado, porém rack
com 03 furos, 01 furo emassado e fiagdo de energia e internet aparente.

29 1 Sofa de 2 lugares retratil de tecido em bom estado, porém com pequenos rasgos nas
laterais e com marcas de uso nos assentos.

210 Porta, forra e vistas de madeira em bom estado com pintura em esmalte sintético na cor
branco gelo pintura em bom estado, com leves marcas em partes.

2.1 Fechadura com 02 chaves simples em bom estado, funcionando, e 01 fechadura auxiliar
tetra com 02 chaves em bom estado funcionando.

212 Piso e rodapés de ceramica em bom estado.

3 SACADA

3.1 Teto de alvenaria com pintura em tinta acrilica semi - brilho na cor palha premium pintura
em bom estado, porém com 01 furo com bucha.

3.2 Teto com 01 plafon com tampo de vidro com lampada em bom estado, funcionando.

3.3 Paredes e parapeito de alvenaria com pintura em tinta acrilica semi - brilho na cor palha
premium pintura em bom estado.

3.4 Janelas com esquadrias de aluminio com vidros temperados, travas e puxadores em bom
estado, funcionando.

3.5 1 Tomada de sobrepor de plastico em bom estado, funcionando.

3.6 Porta de correr com esquadrias de aluminio com vidros fumé em bom estado,
funcionando.

3.7 Fechadura com 02 chaves em bom estado, funcionando.

3.8 Piso de ceramica em bom estado.

4 BANHEIRO SOCIAL

41 Teto de alvenaria com pintura em tinta acrilica semi-brilho na cor branco pintura em bom
estado.

4.2 Teto com 01 spot duplo com acabamentos de vidro com 02 lAmpadas leds em bom
estado, funcionando.

4.3 Paredes com revestimento de ceramica em perfeito estado.

44 1 Basculante com esquadrias de aluminio com vidro temperado com puxador e trava em
bom estado, funcionando.

4.5 Tomadas e interruptores com espelhos de plastico em bom estado, funcionando.
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4.6

2 Registro de inox em perfeito estado.

4.7 Jogo de banheiro de metal cromado em bom estado, 01porta papel higiénico, 01 porta
toalhas, 01 argola, 01 saboneteira de vidro e 01 porta shampoo de vidro.

4.8 Armario de mdf com espelho, porta de vidro fumé e puxador em perfeito estado, com 02
embutidos de led funcionando; porém espelho com 01 trincado na quina na parte de
baixo.

4.9 Balcdo pia de granito com portas de vidro fumé e puxadores em perfeito estado, 01
prateleira de vidro em perfeito estado; porém 01 porta de correr com quina quebrada e
colada com fita adesiva.

491 1 Torneira de metal cromado funcionando em perfeito estado.

410 Vaso sanitario de louca em bom estado, funcionando, com tampo e assento plastico em
perfeito estado.

4.10.1 1 Valvula de descarga com acabamento de metal cromado em bom estado, funcionando.

4.1 Box com esquadrias de aluminio com vidros temperados fumé em perfeito estado, com
puxadores e guia.

412 1 Chuveiro hydra 6ptima eletrénica funcionando perfeitamente, com desviador e haste de
regulagem.

413 1 Ralo de inox sistema abre/fecha em bom estado, funcionando.

414 Porta, forra e vistas de madeira em bom estado com pintura em esmalte sintético na cor
palha premium pintura em bom estado, com prendedor e leves marcas em partes.

415 Fechadura com chave fixa em bom estado, funcionando.

5 COZINHA

5.1 Teto de alvenaria com pintura em tinta acrilica semi-brilho na cor branco premium pintura
em bom estado.

5.2 Teto com 01 spot duplo de metal com 02 [dmpadas led em bom estado, funcionando.

5.3 Paredes com revestimento de ceramica em perfeito estado, com 02 ganchos colados na
ceramica e 01 parafuso no rejunte.

54 Basculante em aluminio de aluminio com vidros e puxadores em bom estado,
funcionando, porém basculante com faltando parafuso em parte do puxador conforme
fotos.

5.5 2 Suportes com bastéo para cortina em bom estado, com 01 cortina de renda em perfeito
estado.

5.6 1 Interfone intelbras em bom estado, funcionando.

30/11/2023
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30/11/2023

5.7 Armarios e balcées de mdf com portas, gavetas e puxadores em perfeito estado, com 02
portas de vidro fumé perfeitas, 04 portas com vidros espelhados perfeitos e 06 pistdes a
gas funcionando; porém 01 acabamento com estufados nas quinas conforme fotos em
anexo.

5.7.1 Tampo e acabamentos de granito com cuba e ralo inox em bom estado.

5.7.2 1 Torneira giratéria de metal cromado em bom estado, funcionando.

5.8 1 Cooktop marca philco com 04 bocas em bom estado, funcionando, acendimento
automatico funcionando perfeitamente.

5.8.1 1 Botijao de gas com mangueira e valvula em bom estado, funcionando, botijao com
carga.

59 1 Depurador marca suggar de inox funcionando perfeitamente, porém com lampada
queimada.

5.10 Porta de correr com esquadrias de aluminio com vidro temperado em bom estado,
funcionando.

5.11 Fechadura sem chave em bom estado.

5.12 Piso de ceramica em bom estado.

6 AREA DE SERVICO

6.1 Teto de alvenaria com pintura em tinta acrilica semi-brilho na cor branco premium pintura
em bom estado.

6.2 Teto com 01 spot duplo de metal com 01 |[ampada led em bom estado, funcionando.

6.3 Paredes com revestimento de cerdmica em bom estado, porém 08 pecas furadas, 03
furos no rejunte e 01 pega com 04 furos emassados.

6.3.1 10 Tijolos de vidro em perfeito estado.

6.4 Janela e basculantes de aluminio com vidros, travas e puxadores em bom estado, porém
com 01 vidro rachado na parte de baixo.

6.5 Tomadas e interruptores com espelhos de plastico em bom estado, funcionando.

6.6 1 Varal sanfonado de ferro em bom estado, funcionando.

6.7 Tanque de pvc em bom estado, com leves marcas do uso em partes.

6.7.1 1 Torneira giratéria de plastico com filtro marca lorenzetti aquabella em bom estado,
funcionando.

6.8 1 Armario com 02 portas com puxadores de mdp com portas e puxadores em bom
estado, porém com marcas de uso em partes e lascados nas quinas.

6.9 2 Prateleiras de madeira em perfeito estado.

6.9.1 Itens nas prateleiras conforme fotos em anexo.
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6.10

1 Ralo de inox em bom estado.

6.11 Porta, forra e vistas de madeira em bom estado com pintura em esmalte sintético na cor
palha premium pintura em bom estado, com leves marcas conforme fotos em anexo.

6.12 Fechadura com chave fixa em bom estado, funcionando.

6.13 Piso de ceramica em bom estado, porém parte emassada conforme fotos em anexo.

7 DORMITORIO DIREITO

71 Teto de alvenaria com pintura em tinta acrilica semi-brilho na cor branco premium pintura
em bom estado.

7.2 Teto com 01 ventilador de teto com plafon de vidro com 02 lampadas leds em bom
estado, funcionando.

7.3 Paredes de alvenaria com pintura em tinta acrilica semi-brilho na cor palha premium
pintura em bom estado.

74 Janela com venezianas de aluminio com vidros e travas em bom estado, funcionando.

7.5 Tomadas e interruptores com espelhos de plastico em bom estado, funcionando.

7.6 1 Ar condicionado split marca komeco em bom estado, funcionando, com 01 controle que
liga ar do outro dormitério.

7.7 1 Balcdo de mdf planejado com 08 gavetas e puxadores em bom estado, Porém tampo
do balcao solto.

7.8 2 Suportes com bastdo para cortina em bom estado, com 02 cortinas em tecido com
alguns desfiados na parte de baixo.

7.9 Cama de casal e 02 mesas de cabeceira de alvenaria com revestimento de mdf em
perfeito estado, com 34 acabamentos cromados dos parafusos e 01 estrado de madeira
em bom estado.

791 1 Colchéo de casal em espuma em perfeito estado, com capa em bom estado.

7.10 1 Guarda-roupa de mdf planejado com portas de correr e puxadores em bom estado,
porém com pequenos defeitos no isopor ao fundo do roupeiro e prateleiras onduladas.

7.10.1 Parte interna do guarda roupa na cor verde em bom estado.

7.1 Porta, forra e vistas de madeira em bom estado com pintura em esmalte sintético na cor
palha premium pintura em bom estado, porta com prendedor e 02 suportes com gancho
fixados atras da porta.

712 Fechadura com 01 chave em bom estado, funcionando.

713 Piso de ceramica em bom estado.

8 DORMITORIO ESQUERDO
8.1 Teto de alvenaria com pintura em tinta acrilica semi-brilho na cor branco premium pintura

30/11/2023
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em bom estado.

8.2 Teto com 01 ventilador de teto com plafon de vidro com 02 ldampadas em bom estado,
funcionando, Porém ventilador ndo funciona.

8.3 Paredes de alvenaria com pintura em tinta acrilica semi-brilho na cor palha premium
pintura em bom estado.

8.4 Janela e venezianas de aluminio com vidros, travas e puxadores em bom estado,
funcionando.

8.5 Tomadas e interruptores com espelhos de plastico em bom estado, funcionando, porém
falta 01 espelho.

8.6 2 Suportes com bastdo para cortina em bom estado, com 02 cortinas de tecido perfeitas.

8.7 1 Ar condicionado split marca komeco em bom estado, funcionando, com 01 controle que
liga ar do outro dormitério.

8.8 Armario aéreo de mdf planejado com portas e puxadores em perfeito estado, com pistdes
a gas funcionando perfeitamente.

8.9 1 Guarda-roupa de mdf planejado com portas de correr e puxadores em bom estado,
porém com prateleiras levemente onduladas.

8.9.1 Parte interna cor branca pintura em bom estado.

8.10 Balcdo de mdf planejado com portas, gavetas e puxadores em perfeito estado, com 01
tampo de vidro perfeito, 02 embutidos de led funcionando, 05 prateleiras e pistdes a gas
funcionando perfeitamente.

8.1 Porta, forra e vistas de madeira em bom estado com pintura em esmalte sintético na cor
palha pintura em bom estado, porta com prendedor e 02 suportes com ganchos atras da
porta.

8.12 Fechadura com chave fixa em bom estado, funcionando.

8.13 Piso e rodapés de ceramica em bom estado.

9 VAGA GARAGEM NO6

9.1 Teto de alvenaria com pintura em padrao do condominio pintura em bom estado.

9.2 Paredes de alvenaria com pintura em padrao do condominio pintura em bom estado.

9.3 Piso de concreto bruto com pintura em padrdo do condominio em bom estado, porém

com descascados em partes e leves manchas de 6leo conforme fotos em anexo.

- O presente LAUDO DE VISTORIA retrata fidedignamente o estado em que esta sendo entregue o
imével ao Locatario, que, neste ato, concorda e compromete-se a devolvé-lo nas mesmas condigdes e
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com tudo que nele ha, ao final do contrato ora firmado.

- A partir do recebimento das chaves, o Locatario tem um prazo de 72 (setenta e duas) horas para
leitura, visualizacao das fotos e contestacdo do presente documento, devendo enviar todo e qualquer
aspecto QUE NAO ESTEJA RELATADO no TEXTO ou demonstrado nas IMAGENS.

- Atencédo: a ndo observancia do procedimento a seguir acarretara na nao aceitacéo da contestacéo.

a) Nao confundir contestagao da vistoria com solicitacdo de servigos. A contestacao é apenas o registro
do que estd em desacordo com o laudo (descricdo do imével e seu estado fisico), enquanto a
solicitacdo de servigos precisa ser enviada separadamente ao nosso suporte, para contato com o
locador.

b) A contestacéo deve ser enviada através do QR Code disponivel no final deste documento.
¢) Indicar o ambiente de acordo com a descri¢cao disponivel no laudo.

d) Indicar apenas as observagoes os defeitos que ndo estejam descritos no laudo ou demonstrado nas
fotos, sem repetir o texto ja existente da vistoria.

e) Ao anexar fotos, nomear as fotos de acordo com o ambiente ou nome do item. Se possivel, enviar em
arquivo compactado (zipado).

f) Enviar a contestagcdo completa em um unico chamado, pois 0 QR Code né&o aceita multiplos envios.

- OBS: Os azulejos e/ou ceramicas que forem furados e/ou danificados deverao ser substituidos por
outros idénticos. E sugerido ao Locatario que evite transtornos, NAO realizando furos e, caso realmente
seja necessario, que adquira antecipadamente as pecas para reposi¢céo, sob pena de ndo mais
encontra-las, ter que fazer a substituicao geral.

- E de inteira responsabilidade do Locatéario e seus Fiadores quaisquer danos causados no imével no
decorrer da locacao, os quais serao apurados na vistoria final. Na hipétese de o imoével necessitar de
pintura e/ou reparos devera o Locatario providenciar imediatamente os mesmos, cabendo, caso nédo
faga, indenizar o Locador pelos prejuizos suportados para que o imével volte as mesmas condigdes em
que fora a ele entregue.

- Para efeitos de contestagdo somente seréo aceitos os itens que estiverem omissos ou divergentes da
vistoria ou das fotos. ltens que estiverem presentes no termo da vistoria escrita ou nas fotos nao serao
analisados. Caso necessario, o cliente pode fazer o download das fotos através do QR Code disponivel
no final deste documento.

- Neste ato o Locatario declara estar ciente que se no imovel existir(em) aparelho(s) de
eletrodomésticos nao novos, caso venham a dar problema ou nao estejam funcionando perfeitamente, o
Locador fica isento de repor para substituicdo do(s) mesmo(s), incluindo a despesa com descarte.

- Caso tenham sido entregues funcionando no inicio da locagédo, para o bom funcionamento e
integridade da vida util dos aparelhos de ar condicionado e aquecedor d’agua, os mesmos deverao ser
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revisados e limpos a cada 12 meses (ar condicionado) e a cada 6 meses (aquecedor d’agua).

- Havendo faixa de lona ou placa de PVC no imével locado, favor comunicar imediatamente a Imobiliaria
para que providencie a retirada. Cartazes de papel podem ser descartados.

Noés, abaixo assinados, DECLARAMOS, para quaisquer fins de direito, estarmos plenamente de acordo
com o presente e suas condigdes.

https://api.devolusvistoria.com.br/vistorias/1550299/fotos/VTLNMQ/download
Utilize a camera do celular para ler o Qrcode acima ou acesse o0 enderego em seu navegador para fazer
o download das fotos.

https://devolusvistoria.com.br/contestar/1550299.FRGKO9
Utilize a camera do celular para ler o Qrcode acima ou acesse 0 enderego em seu navegador para
realizar a contestacao.

Florianépolis, 06 de dezembro de 2023

ASSINATURAS

Locador(a): Roveli Bichels Locatario(a): Lucas Roberto De Souza Morais
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Vistoriador(a): Lucas Silva

Testemunha1 CPF: Testemunha2 CPF:
Nome: Nome:
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