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NTRAT / v

Pelo presense instrumenta as nbaiee qualificndos, fmam o preseite contrate mediante a5 cliusulas e condigdes a
SERir

LOCADOR: ERLON DA ROSA FONSECA, brasileira, mlvopada, solteir, portador do CPF n® 651 80291968 ¢
RG n” 2005867, residente ¢ domiciliado a Av, Senador Galloii, o 268, Mar Grosso, Lagana - 5C.

LOCATARIA: CECILIA FALKOWSKI TONDATTO, brasibeira, viiva, pensicnista, ponadosa de CPF n®
B96.730 560-87 e RG 435 233-1, e ANGELA CRISTINA TONDATTO, brasileira, solteira, farmacéutica, portadona
da CFF 0" 654,212, 309- | 0 ¢ RGO*A333.615-5, residentes ¢ demiciliades o Rua Godds, 6° 248, OD 48, LT 18, Bairro
Centra, Luis Eduards Magalhies - BA.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: Ui Sebrudo, situade R Iacinto Tasso, £/, no bairro Centro, cidade
de Laguna - SC: contenda cazinha, banheiro social, sala de estar, dren de servigo, 2 dormitarias, semi mobiliado,
conformie consla ma relaldnio de vistona,

] el
CLAUSULASEGUNDA - DO PRAZO: O prazo de locsdio & de 12 (doze) meses, b iniciar em 18092023 ¢ a
terminar em | 7092024, independentemente de quabquer aviso, netificagho ou interpelacho. O presenke conlralo
poderi ser rescindido somentd a partic da 12° més sem a incidéncia do muln reseisdria. provabecendo o aviso prévio
de 30 dias de antecedénein wié a conclusio integral deste coniralo.

§ Primeiro: Fica estabelecido entre as partes que caso ocorra a rescisbo comranial nos dose primeiros meses, a parie
que guiser resgindic o conifita estari stjgito oo enta de niola refergnte a 03 (rEs) meseside aluguel, este
diverdo ser pages proporgionalmente ao periodo distante dentra dos primeiros & meses ", ;
§ Segumdar A LOCATARIA terd um prazo de 30 {irinta) dias pam infonmar sobre eventuais problemas no imavel
que esteja em desacondo com a vistoria realizads na entregn das chaves. O imivel encontra-se em perfeilo estade di
comservagdo, hahitsbilidade ¢ funcionamento, salva em coso de spomaments de iregularilade constatsdo nos
primseiras 30 {irinea} dins, caso contrdrio s LOCATARIA admitem o perfcite estado d2 conservasio e fiEncicnamento
do imiwvel.

§ Terceire: A LOCATARLA deverd comunicar por escrito a IMOBILIARIA com, mo minimo, 30 (trinta} dias de
anvecedincia a sus inteagdo de entregar o Imdvel, entretanto cnsa 5 LOCATARIA qusira sair anies desse prazo, o
pagamenio deverd ocormer nommalmente por 30 {irista) dias. Nn ocasio da emregn das chaves deverd ser realizadn a
vistaria final pebs panes € caso o inkivel nko estefa de acordo com a vistarin iniceal, comtimuard prevalecends 4

cobrunga do alugse] ¢ deimais encarpos do loengdo aé i concordbngla final das PanEs ¢ a nespective entrega das chaves
i imavel.

# Quarto: Fica estabelecido que findo o presente contmio A LOCATARIA deversi entregar o imovel nas mesmns
condiglics em que 08 receberam e livre de pessass e coisas,

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR LOCATIVO: O valor do aluguel mensal & de RS 150,00 (ham mil e
Erezentos e cinquenta reaish gue A LOCATARIA s¢ compromigie o pagar atd o dia 18 {dezoito) de cadn mis, com
primema pagamenta aré o dig 802023 ¢ o5 demais nEEsmentos ok b mesma dain dos meses sshsiquentes,
diretamente parn & lmobilidria Plantar, atrovés de transferdieia banciria ou PIX, com uma tolerincia de sié 05 (cinca)
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dias coeridos, sem o acndscimo de juros & multa, Apds esse pertoda haver juras de mora & razke de 0.033% o0 dia <
ieais | 075 de multa sobre o walos em atraso

CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTE: Este aluguel mensal sofrerd comegin, nulomaticamente a cada periodo
de 12 (doge) iveses, ou no menor dos pmzos permitido em lei, com base na variagdo agwmuladn mo pericds pelo
indles Geral de pregos de Mercado (IGP-M), a ser divulgado peln Fumdagio Getalio Vargas (FGY )L Ma falta ou
impedimento de sun utilizagho substitair-se-i pelo 1GF {Indice Geral de Pregos), INFC i ""':!'"'-‘ Macional e Pregos
a0 Consumidise), ou por outro fndice que & Governo Federal venha a fixar para tal fim, ow ainda, na fakin deles, pelo
indice que reflita & inflagdo do periodo a ser divulgado pela Fundagio Cetilio Vargas, caso haga renovagdo de
COmirans.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO DO ALUGUEL E DEMAIS ENCARGOS: O nilo pagamento dos
aluguéis, e demais encargos da bocagho nos seus vencimentos configumrd mon da LI:HTATJ*.E.TA.. incorrendo o
mesma na multa de 10% (dez por cento) sobre o débito em sraso ¢ juros de 0,033% ao dia, estes ainda que “pro-
Farfer”, sem prejuizo de culras medidas que o LOCADOR desejar tomar contra A LOCATARIA.

§ Primeira: Eventual demom do LOCADOR em exercitar a cobranga ou admiti-la fora dos pricos previstos neste
comirabn constiiaird mera liberalidade, ndo s constituindo em motiva para A LOCATARIA invecar povagdio de prazo

ol godnidsgdes, raeded exsis que A LOCATARIA desiste expressamente de alegar,

§ Segumda: O atraso no pagamentodo alugsel ¢ das taxas de sua respensabilidade (mencionadas na Clausula V1) no
praza superior de 30 (irinta) dias, A LOCATARIA poderi fer seu nome regntivado nos drglos de protegdo ao crédito,
inclusive pronestos, independente de aviso ou notifieagho. o

=

§ Tereeire: O inadimplemento da LOCATARIA, deixando de solver, no prazo miaximoe de 60 (sessenin) dias, o
alupusrl apustade neste contralo, acarelars o rompimenio da relagio locaticia e, cansequéentements, resolugio
comvirataal, sujeitandu-s2 3 agio de despejo, inchesive obrigandn a devolegdo imedingn do imdvel, com a qual desde ji
womcardam par todas os efeilos juridicos.

4 Quartar Ficn estnbelecida entre a5 parcs que nfie se aplica & quitagio dos encargos decorrentes da koacagiio, a
quitagio do dlimo aluguel ik estabelece o prosungdo de estarem solvidos o8 aligeenes anterionmes ¢ txas de suas
responsahilidades, mo case de ser apurado débilo em aberto de responsabilidade da LOCATARIA, mésmo depois de
Finda o rescindidn o locagho,

" [ K _g— = I - - L]
-] Qll-ﬂllﬁl'ﬂ!- 15:115 lk-';iu,gmﬂi: @ demais prcargos locaticios sedie cobrados abé o ato.da entregn das chaves na
IMORILTARLA, ndo abotando a responabilidade de quitighic dos déhifos rios, conforme mencionado na
Climsula VL

CLAUSULA SEXTA - DOS ENCARGOS E ORBRIGACOES DA LOCATARIA: CorrerSo por conta da
LOCATARIA, a pantir do inicio da presente locagho, 05 encarpos comespondentes a taxas a ele agregadas, contas de
laz, iluminagio piblica, dgun, esgote. e putros que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel locado & que serdio
pagas pela LOCATARLA, correndo por sus conta quaisquer multas, majoragies, acréscimos ou alieragies dos padries
auais [CASAN, CELESC) que do atrase dos respectives pagamantos resullarem, desde que por culps exclusiva deste
ultime, fando o LOCADOR com o direito de exigir a exibigio des comprovanies dos pagamentos efetivados
dirctamende pela LOCATARIA, As despesas de IPTU & coleta de lixo, serilo de responsabilidade do LOCADOR,

& Frimeiro: A LOCATARIA chrign-se o transferir a conta de energia < dpies para o séi nome no prazo de 30 {iring)
dins, ¢ & entregar 0 LOCADOR mensalmente, caso esse solicite, no mesmo dia determinado pam o pagamento dos
alugisis, 1odos os comprovamies de quitkgio das despesas acima referidas, avisos de imposios ¢ txas, assim coma,
qualquer correspondéncia, aviso, notificagie ou intimaglo felta pelos Poderes Piblicos ou tereeiros em geral que
vierem & ser envisdos em mome do LOCADOR pan o enderego & imével chjete da presente locagio, sab pena de
niie o farendo, constituir inlragda conlratual.
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. Ins i ins dos Poderes Pliblicos
b RIA abrlga-sen satislazer por sud contn exclusi ljlrdnsllzllg'ﬁﬂ':ll'i
Eﬂsf:; mg:ul:ﬁi-::] 2 q:g dfr.-:.nus'.l- hem como. ndae fazer modificacdes ou eransformagies no imdvel locado,

sem o consenlinsento prévio e por escrito do LOCADOR.

§ Terceiro: Exceluadas as obras, se for © casn, que digam respeito & seguranga do imdvel locada, ohrignm-se A
LOCATARIA por iodas s demais, arcando com o5 respectivos cushos, nn.'ulnhlnud-:-.. destn forma, .l_r:h-: manlerem o
imdnel em perfeitas condigies de higiene, limpeza ¢ habitshilidade com reparos nas instalagoes ebétricas, hidriulicas,
aparethos de flumimnacko, vidrgas, virtual, porns de ago & de oulro material, fechaos, Fu-;l:aduras. trinecs, plsos,
azilkejos, lomeirs, mbos, plas, chuvesos, passeio fronbeirigo a0 imdvel e dEmfl-'r &tﬂﬁ-i'f'fl'-"i-_ﬁ eqquipamentos que
existam no imavel bocada em perfieito estade de funcionamento para, asslm, resiitui-los o LOCADOR q!.l.u'!dn finln
ou rescindida a locacso, sem direito @ qualguer indenizagio, cmnpl:nsn;.ﬂn, rumbu-:lml - rﬂ:rr;?u- do imdvel, pod
quaisquer benfeorias, quer mecessirias, quer ileis ou voluptudrias, inclusive refazer a pintura do imével. na mesma
silusgda em que o recebeu, assim como deverd tambéim entregar o imvivel faxinado, “"-' E"ﬂ"' urna laxa para a limpezn
015 casos estruburais que surgirem no imével a partir da locagio ¢ que e forem originados por problemas de mau

iise, nio serdo de resporsabilidsde da LOCATARIA.

§ Quarin: As benfeitarias & demais modificagdes introduzidas no imdvel pela LOCATARIA. sejam iiieis. necessarias
ou voluptudrias, desde que autorizadas por escrite pelo LOCADOR na forma acima prevista incorporar-se-So ao
imdvel, independentemente de qualquer indenizagiio ou reembolso, salvo se 0 LOCADOR as rejeilar, caso em gque A

LOCATARIA s obriga a renové-las is suas expensas, reponda o imavel no estado inicial.

CLAUSULA SETIMA - DA DESTINACAQ DO IMOVEL: O imével ora locado destina-se (nica ¢
exclusivamente para wso RESIPENCIAL pets LOCATARIA, ndo pienda, em qualquer hipitese, ser desvimuada a
aua finalidnde sem o consentimenio p-:-r:_mrﬁ-:-d-:l LOC AR, o
§ Primeiro: A LOCATARIA ndo poderi ceder ou transferie o presente contrato, bem coma, nie podera sublocar,
parcial ou totalimente, i TEFCeings sem o consentimenta por escrite do LOCADOR, sob pena de constituir mfragdo
contratual punivel na Forma do preseme instrismenio,

§ Sepamlaz A LOCATARLA ndo podera exceder a quanticdade de 3 (irés) pessoas residindo ne imdw.l._:-:lb pena de
incidéncia de mulia de rés meses de alugueis ou rescisio do contrata, independentemente de qualquer interpelagio
judizial ou eximjudicinl & 55 por forga do presente cantraio. -

= e e ! L
CLA Usﬁb-. _ﬁrmw - DAS p:m.m_;;nr,sﬂum E-. prh'i:l! na tlimfﬁ qulnl:;!l;_:’:_iﬂntrdglus estabelecem
uma mulla equivalente a €5 meses de alilpuéis vigornses A época da infrago e na qual incorrerd a parie que infringis
qualguer das cliusulas ¢ condigies aqui estipubsdas, além de outras medidas judiciais cabivels para fazer prevalecer
o direnlo da parte inocente.

P %
§ Primeire: Somemte em caso de devolugio do indvel, por falta de inferesse na continuidade do preserte contrato
por parte tanto da LOCATARIA guante do LOCADOR, nie trando a respenzabilidade do avise de 30 {irinta) dias
citados na Clawsuln 1, parigrafo segundo, podern a parte rescindi-lo, pagande a multa paciiada no cap desin
cliusula, proporcionalmente ae perindo de meses restantes alé a data linal do presenle conlralo, nos Ermeos o anm, 47

dn Lein®, 824591,

§ Semundo: O pagamenio da clissuln penal, ndo eximird A LOCATARIA no caso de rescisto contmtual dn ohrigagio
e papar o alugueres eveniealments vencidos ¢ demais encargos da lecagiio, nem die ressarcir os danes everualmenis
causadod an imével pelo retro nomesdo

§ Terceiro: A parte infrascea que incorrer na mulia contrateal, nfiie feard lsemia do pagamento das despesas
scametadas, nem dos hanorkrios advoeaticios despendidos pela pare inocente.

§ Quanrie: Tudo quanto For devido en razko do presente comtrabo @ nda compone processo de execugdo serl cobrada
através agho judicial competente, ficando o cargo da porte inndimplente, aldm do principal, s despesas judicings e
extrapudiciais ¢ o5 honomirsos ndvecaticios que, desde ja, Acam estipulados em 20% (vinle por centa) sobre o valor
da cawsa, Caso a pendéincin sein liquidods amigavelisente no escritario do advogndo indicado pela insobilidria,
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indeperdentementi de qualguer procediments judicial, além das despesas eventualmente realizndas, & pane devedors
pagard honardrios sdvocadickos na base de 1074 (dez por centa] sobre o valor do 1oial do débio,

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSICOES GERAIS: A LOCATARIA faculta, desde ji, o LOCADOR, ou sew
representanie legal, vistoriar o imsdvel em di ¢ hom a ser sconlado entne &8 pantes, avisado A LOCATARIA com 08
igineo) dias de antecedéngia.

§ Primeire: S¢ por ocasido da vistoria for constatada qualquer imepalaridsde, o LOCADOR noiificerd A
LOCATARIA para que, mo praza de 10 (dez) dras, repare o delelio, ou sane a imegularidode, par sun cosiia @ risca.
Caso A LOCATARIA deine de cumprir o nolilicagido que também poderd ser extrajudicial, o LOCADOR poderd
mardlar exgcedtar o servign, ou reselver @ imegularidsde, cabendo A LOCATARIA reembolia-lo da que Foi
comprovadamente gasto coim mabenial @ mio de obea oo praze miximnoe de 05 (cinco) dias imprormogaveis, sob pens
de ser considersda infragio contralual ¢ as despesns eletivadas recoibecilas coma dividas liguida £ cona para efeito
de execugio judicial nos lermes do Codipe de Processa Civil

§ Segumdo: Salvo disposigho em contririo por escrito o recebimento das chaves do imével pela LOCADOR, ou seu
fepreseniante legal =0 témmino, ou rescisio da locagho ndo implica em quilng®o dos obrigagdes assumidns pela
LOCATARIA. wanto no que diz respeito a alugueres, despesis ¢ encangos devidos, como em relaglo oo ressarcimenta
par damos eventuslmente camsadas ao insdvel pela LOCATARIA.

=
§ Terceiro: Em caso de venda da imével o locado, A LOCATARIA terd preferéncia sobre os demais comcarrentes,
prego por prego, obrigando-se n permitic que terceins interesSados na aquisicio do referido imivel o visitem em dia

¢ bora prevismente combinadas endre os contratantes, o

& Quario: Case o venda do imdvel venha a ser efetusda durante o periodo de r:-::l;:iu para A LOCATARIA, fica

acordada entre as paries que & [MOBILIARLA PLANTAR, serd o dnico intermediador dests negocingda,
i B

E Qriintar Caso sejn efefuads o venda & o LOCATARIA ndo tenhn imleresse nh cOMpR, &51a e o prazo de 45

{qusarentn ¢ cinco) dias para desocupar & entregar o imowvel,

CLAUSULA DECIMA - OUTRAS AVENCAS: A LOCATARIA i poders abandanar o imével objeto deste
cantrain, sob alegagho injustificada ¢ que nfio esscjn de acorda com as lels que regulamentam o assunto.

: ] il ¥ N | f. iy i
# Primeire: Ein ocorrenda desapropriagio do imeiivel o Jocado, ﬂcaria a.upuﬂn::ﬁda %ééi d_n?t‘laﬁ as
feitn pelo

cliusulas e condigies do presense instrumsento a partir do deposita fdicial, ou da'n ADOR com
o poder expraprianie -

§ Sezunde: Em casa de sinistre que lome o imével inabitivel, ou imprestivel para o uso squi convenecionads, ou gue
enija @ reconstrugla do prédio, ficard rescindido o presente contrato mmedintnmente, irdepenclentemente de qualquer
procedimenta judizinl oi extrapudicial, obrignndo-se A LOCATARIA a entregar de pronto as chaves do mesmo,
ficande, todavia, iseimo de qualguer mulia ou penalidade fixada neste consrate, desde que o sinistra ndo tenha sido
causada par gulpa ou dolo da LOCATARIA

& Tlr_ﬂ-lm: Simples mlimagio do Poder Plblics nde serd mative pars A LOCATARIA abandonsr o imdvel locada
& podinem rescislo do presente contrto, salvo precedendo vistoria judicial que apure que a construchko estd ameagada
de desabamento, ow a evacunglio do mesmo seja determinada par auroridade competente

§ Quartor A LOCATARIA ¢ responsavel por incéndio no imbvel bocado, aindn que fenla origem em curto-cineuio
provecado por esiragos oeerrilos por uso insdequsdos nas inslalagdes eléricas do imdvel.

& Qwinie: Deormende o vencimenio do presente contrato sem a renovagdo, o LOCADOR fics autorzada o CCHIPHIT 4
relerida invivel, constituido-se a presente cliusula sem autarizagho para que o LOCADOR possa imitir-se na posse
defindive
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& Sexin: A presenle locagio é "-!ida. peln legislagho pertinente, constituindo ato juridico perfeiio ¢ confenndo is
partes signatarias o direito adquirido, nie pedendo hegislagho posterior ao inlcio de vigéneia do presente conirmio ser
por ele stngida, conlorme o determina a Constnuiclo Federnl ne seu incise XXXV, do artige 57,

§ Setimo: As partes envolvidas neste conlrita, neste alo aulorizam, expressamente, que todis as mlimagdes ou
natificagies, inclusive & cilacho judicial, sejam feitns pelas formuss provistas no artigo 28, inciso [V da Lein® 824591,
bem como as demais previstas no Codigo de Processo Civil.

§ Ovitava: Os or contratantes obrigam-se por si. seus herdeiros ¢ suosisones 0 fiel cumprimento de todas as cliusulas
e condighes nqui cstipuladas.

EHUEUL& DECIN A FRIMEIRA - DA GARANTIA: O “Contrate de Locsgdo do Imdvel” e o “Adilive
Contratual™ assinsdos (digitalimente ou lisicamente) por iodns as paries.

O Locatdrio realizouw a contratagfic da AhigeeCerta, denominsdn sob g Razie Social FH ADMINISTRADORA
DE ALUGUEIS E IMOVEIS LTDA, pﬂmjurIHdr- direita privado, inscrila no CHIFY 34.992. 2520000 -50, com
sede na Av. Professor Noé de Azevedo, 206~ conjumi 72, Vila Maflina, Sdo Paulo/SP, 8 qual, se compramete a
eletuar o pagaments de eventuans debilos relatives ac sluguel € demais encargos.da presente [osagho que venham &
ser insdimplidos pela LU'CAT.I‘.RI.-\, conforme condigdes & imiages constamies nds Termos ¢ Condscdes Gernis
dos Servigos ALUGUECERTO, que integram o presente Contmata como AMEXO [

A LOCATARIA declara expressaments, ainda, que esth cienie que em caso de exonerag@o da AlugeeCerto = FH
ADMINISTRADORA - da condigie de fiadorn, caberd a ele promover no prazo misimo de 30 {irisa) dias a
wtﬁllll.lli‘-h da garantia bocaticia p.ru.lladl, sob pena de infrglo contmtual ¢ ajuizamenmos da competenie a¢lo de
despejo.”

ﬁnmﬂq:hNM|5 dirvidas resultantes i presente insiremendo,

-5-135 D!-El'rl-tﬁl'-ﬂl- NI}A: O gomtratamies chegem o foro de Lagana - SC, onde s situa imdvel locada,
asalm justas & conlratadas s parles fimam o presende instrimenio em wﬂi}ir&: wins au: foram lidas

Et pir eslan:
achadas conforme pelas contralanles € assinadas por dass cestemunhing instrumentirias,
Laguna/SC, 15 de Setembro de 2023, [ e
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