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CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL DE PRAZO DETER
TORRES DO CARIBE

APTO 601

LOCADOR:CLOVIS ANZILIEIRO, brasileiro, casado, comerciante, portador do CPF sob
n. 344.539.700-72, residente e domiciliado na Rua Modena, 30 — bairro Sdo Gotardo,
Flores da Cunha/RS.

LOCATARIOS: RENE MENDES E MICHELLE KARINA RODRIGUES, brasileiros,
portadores respectivamente dosCPF's037.504.609-73 e 040.774.199-21, ainda RG
4501288 SESP/SC e 3.881.208 SSP/SC, residente e domiciliado atualmentena Rua
Heitor Santos, 408 — Centro - Camboridt/SC. Contatos telefones - Rene Mendes
(47.984766330) e Irma Rodrigues (47.991550153).

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente
CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL DE PRAZO DETERMINADO com caugio,
que se regera pelas clausulas seguintes e pelas condigdes descritas no presente.

CLAUSULA PRIMEIRA -DOOBJETO DA LOCACAO:

O presente tem como OBJETO o imével um apartamento, denominado “APARTAMENTO
N° 601”, localizado no 6° pavimento da Torre Bahamas, contendo dois quartos, sendo um
suite, sala, cozinha, banheiro, com 01 (uma) VAGA DE GARAGEM SIMPLES DE N° 18,
localizado no G1, para guarda de 1 (um) veiculo de porte médio, do Empreendimento
denominado "Edificio Residencial Torres do Caribe", situado na Rua 406-C, n® 463, Bairro
Morretes, na cidade de Itapema (SC), sobre a Matricula Imobiliaria de n® 58.767 do Oficio
de Registro de Iméveis da Comarca de ltapema (SC), ndo dando aos LOCATARIOS o
direito de objetivas e futuras indenizacges.

PARAGRAFO UNICO: O imével objeto deste contrato serd entregue nas condictes
descritas no auto de vistoria abaixo, ou seja, com instalagdes elétricas e hidraulicas em
prefeito funcionamento, sendo que portas, € acessérios se enconfram também e
funcionamento correto, devendo os LOCATARIOS manté-los desta forma. Fica também
acordado, gue o imovel sera devolvido nas mesmas condi¢cdes previstas no auto de
vistoria, além de, no ato de entrega das chaves, com todos os tributos e despesas pagas.

CLAUSULA SEGUNDA — DA UTILIZACAO DO IMOVEL

A presente locagéo desting—se exclusivamente ao uso do imével para fins residenciais,
resta proibido acs LOCATARIOS, subloca-lo ou usa-lo de forma diferente do previsto,

salvo autorizacdo expressa do LOCADOR.
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Como forma de pagamento pela locagdo, o LOCATARIOse obriga a pagar o valor de R$
2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) mensais, acrescidos das despesas condominiais
(aluguel + condominio), os quais pagos pontualmente até odia 24(vinte e quatro) de cada
més, iniciando-se o pagamento na data de assinatura deste contrato e as demais nodia
24.05.2023 e subsequentes na mesma da data, mediante pagamento diretamente ao
LOCADOR, através transferéncia bancaria Banco Banrisul - 041, agéncia 1043-8-0, CC
35.124283.0-8—devendo ser encaminhado o comprovante pelo telefone / WhatsApp (54)
99903-5218.

PARAGRAFO  PRIMEIRO: além do pagamenio do  aluguel mensal,
0sLOCATARIOSobrigam-se a pagar pontualmente as contas de energia elétrica, taxa de
gas, IPTU e taxa de lixo, diretamente a Concessionaria que fornecem os
servigos,devendo guardar consigo os respectivos recibos de quitagéo, para quando o
LOCADOR solicitar, ou ainda quando da devolugdo do imével.

PARAGRAFO SEGUNDO: obrigam-se os LOCATARIOS a cumpritem com os
pagamentos acessorios referentes as areas Gourmet ou Saldo de Festas, bem como,
quaisquer multas efetivadas no periodo do contrato, estas serzo pagos ao LOCADOR,
separadamente, em razéo da inclusao feita na despesa condominial.

CLAUSULA QUARTA — DO PRAZO DA LOCACAO

O prazo de locagéo € de 01 (um) ano iniciando-se na assinatura deste contrato, podendo
os LOCATARIOS desocuparem o imdvel ap6s 01 (um) ano, antes disso sera cobrado
multa convencionada.

CLAUSULA QUINTA — DO ATRASO NOS PAGAMENTO

Sempre que houver a falta de pagamento com caréncia de 05 dias(contados em dias
Uteis)da data estipulada, os LOCATARIOS ficaréo compelida a pagar multa de 10% (dez
por cento) sobre o valor do aluguel estipulado neste contrato, bem como juros de mora de
1% (um por cento) ao més, mais corregdes monetarias.

PARAGRAFO PRIMEIRO:faculta o LOCADOR ou seu procurador, cobrar dos
LOCATARIOS, ofs) aluguel(éis), tributo(s) e despesa(s) vencido(s), oriundo(s) deste
contrato, utilizando-se para isso, de todos os meios legais admitidos. NZo havendo
confirmagéo dos depdsitos aqui acordados como forma de pagamento, contados a partir
do vencimento do aluguel, ficarsoos LOCATARIOSconstituidos em mora.

PARAGRAFO SEGUNDO: o nio pagamento de faturas de agua, energia elétrica, gas, e
demais despesas decorrentes da locacdo e do contrato, emitidas durante vigéncia deste
instrumento, ensejara a rescisdo deste, sem prejuizo das clausulas penais e cobranga dos
valores devidos.

PARAGRAFO TERCEIRQ: em caso de atraso no pagamento da prestacdo mensal do
aluguel por mais de 15 dias, poderdo os LOCATARIOSterem seusnomes inscritos nos
orgaos de protecdo ao crédito, independente de notificacdo, bem como, estaréo sujeita a
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acdo de despejo e ao pagamento de todas as despesas as quais deram caué"_f
pagamento de custas processuais, honorarios advocaticios no importe de 20% (
cento), dentre outras.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

PRIMEIRO: ficamos LOCATARIOSobrigados a transferirem ou pedirem ligacdo de
energia ou agua, relativas ao imével ora locado, para o seu nome, junto as
concessionarias, arcando com as eventuais despesas de transferéncia, sob pena de nao
o fazendo, ser considerada infragdo contratual grave.

SEGUNDO: os LOCATARIOSse obrigam a zelarem pelc imoével locado e suas
dependéncias e a conserva-lo em perfeitas condicdes de higiene e segurancga, custeado
por sua exclusiva responsabilidade os reparos e concertos que o imével necessitar,
substituindo de imediato qualquer peca ou utensilio que venha a se estragar, na forma do
art. 23, V, da Lei n. 8.245/91. Ainda, respeitar as respectivas regras do condominio, bem
como, zelar pelas areas comuns e lazer dos condéminos.

TERCEIRO: durante a locagdo, o LOCADOR n3o fara no prédio qualquer obra, conserto
ou melhorias, ficando igualmente a cargo dos LOCATARIOS todas as obras de
conservacdo e manutencéo que ele vier a necessitar exceto as de problemas estruturais.
Dessa forma os LOCATARIOSdeclaram terem recebido o imével nas condictes descritas

no documento de vistoria do imével, que contém a discriminagdo do estado de
conservacao deles.

QUARTO: os LOCATARIOSndo poderdo fazer no imével qualquer alteracdo ou
modificac&o, quer Util ou necessaria, e nio podera alegar retengdo por benfeitoria que
porventura venha a fazer, nem pedir indenizagéo por elas, as quais ficardo pertencendo
ao LOCADOR podendo esta mandar tird-las por conta se assim convier.

QUINTA: na entrega efetiva de devolugdo das chaves do imével, os LOCATARIOSdeve
restitui-lo nas mesmas condigdes que o recebeu, conforme auto de vistoria, que fica
fazendo parte integrante do presente contrato.

QUINTO: por ocasigo da devolugio de entrega das chaves, seré efetuada a vistoria final.

SEXTA: caso o imével, por ocasido da entrega ndo se encontre nas mesmas condicOes
da vistoria de entrada, salvo as deterioracdes pelo uso regular, os LOCATARIOSterso
que promoverem sua imediata reparacéo, respondendo pelos valores dos consertos e
aluguéis ate a definitiva entrega das chaves.

SETIMA: nao cumprida esta obrigacdo de reparar em 20 (vinte) dias, serdo os Servicos
feitos pelo LOCADOR, cobrando-se o valor despendido pelo meio adequado. Para a
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OITAVA: ndo sendo o imével reposto nas condigdes apontadas pela vistoria de entrada,
persistira a responsabilidade por aluguéis e encargos, até a ocasido em que a enirega
das chaves se tornara definitivamente realizada.

NONA: os LOCATARIOS obrigam-se a ndo manter explosivos ou inflamaveis em deposito
do imovel locado.

DECIMA: os LOCATARIOSobrigam-se a entregar ac LOCADOR todas as intimagdes ou
avisos de autoridades publicas, bem como, guias de imposto ou taxas, dentro do prazo de

24 horas, sob pena de responder pelas multas e acréscimos a que vier responder ao
LOCADOR.

DECIMA PRIMEIRA: estando o contrato por periodo determinado, caso os
LOCATARIOSpretenderem desocupar o imével antes do término do presente, devera
avisar previamente com 30 dias de antecedéncia, e incidird na multa de 2 aluguéis

vigente, proporcionalmente ao periodo que restar para o término do contrato, valendo
também para ¢ LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA — RESERVADO AQ LOCADOR

AO LOCADOR fica reservado o direito de vistoriar o imével, quando julgar conveniente,
assim como dar por rescindido o contrato de pleno direito, independentemente de
qualquer interpelagao judicial ou extrajudicial, sem que assista os LOCATARIOS, o direito

de qualquer indenizagdo ou reclamacdo, desde que ocorram quaisquer das seguintes
condigdes.

A falta do cumprimento de qualquer das clausulas deste contrato;
O uso do imével para fins diversos do locado;

Negativa de pagamento das contas de agua e luz;

A ocorréncia de incéndio que torne inapropriavel o imovel;

Se ocorrer a declaragao de utilidade publica do imével;

Demais hipoteses previstas em lei.
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CLAUSULA OITVA — CAUCAOQ

O presente contrato de locagdo é garantido pela caugdo, que serd de 1 aluguel,
resultando no valor de 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), o qual sera pago juntamente
com o aluguel do més de abril (24.04.2023), mediante pagamento diretamente ao
LOCADOR, através transferéncia bancaria Banco Banrisul - 041, agéncia 1043-8-0, CC
35.124283.0-9 — devendo ser encaminhado o comprovante pelo telefone / WhatsApp (54)
99903-5218.A caugdo sera devolvida aos LOCATARIOS, no prazo de 10 dias uteis, apos
a devolugéo do imoével feita a vistoria e comprovacgao do pagamento dos débitos referente
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ao imovel. OS LOCATARIOSautorizam expressamente que, deste \%ﬁiéf sejam
descontados os débitos decorrentes da locacéo. "‘\f/\e.;,62

CLAUSULA NONA — FALECIMENTO DE UMA DAS PARTES

Em caso de falecimento de qualquer parte contratante, os herdeiros da parte falecida
serao obrigados ao cumprimento integral deste contrato até seu término.

CLAUSULA DECIMA — FORO

Os contratantes elegem o foro da Comarca de ltapema, para dirimir qualquer duvida
advinda do presente contrato.

E assim, por estarem certos e ajustados, assinam o presente em 02 (duas) vias de
igual forma e teor, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que a tudo assistiram.
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Itapema, 24 de abril de2023.
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