CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

Os signatirios, que contratam nas condi¢des indicadas neste contrato, entre si. ajustadas a
presente locaglio, mediante as seguintes cldusulas ¢ condigdes:

LOCADOR (A): SANDRA TEREZINHA MOSER., brasilcira, casada, do lar, portadora do
RG: 2R 1.264.220 - SSP/SC, inscrita no CPI': 890.875.429-68, residente e domiciliada 2 Rua
Otto Nass, 49 — Bairro Bom Retiro - Joinville - SC.

LOCATARIO (A): JULIO CEZAR TAVARES DOS SANTOS, brasileiro. solteiro.
estudante, portador do RG: 6.478.884 — SSP/SC inscrito no CPF: 109.202.379-83.

OBJETO DA LOCACAO: Apartamento 202 com quarto, banheiro, lavanderia, sala/cozinha,
localizado a Rua Jodo Maul, 80 -Bairro Bom Retiro - Joinville - SC.

FINALIDADE DA LOCACAO: Para fins residenciais. EXCLUSIVAMENTE PARA O
LOCATARIO ACIMA.

VENCIMENTO DO ALUGUEL, CONDOMINIO: Deverio ser pagos pontualmente até o dia
25 (VINTE E CINCO) de cada més.

PRAZO DA LOCACAO: 12 (Doze meses). INICIO: 25/02/2024— TERMINO: 24/02/2025

VALOR DA LOCACAO MENSAL:

- ALUGUEL - RS 800,00 (Oitocentos reais).

- CONDOMINIO -RS$ 170,00 (Cento e setenta reais), sendo que neste valor esta inciuso: tnergia
elétrica da drea de uso comum, limpeza da 4rea interna de uso comum, manuten¢do do
patio/jardim, Agua, IPTU, tarifa de coleta de lixo.

- Tributos e demais encargos: Além do aluguel convencionado, correrdao por conta do
LOCATARIO as despesas de luz e gas.

BONIFICACAO: Se o aluguel for pago até a data do vencimento. serdo concedidos 15%
(quinze por cento) de desconto. sobre o valor do aluguel. sendo que apés esta data perderd o
direito ao desconto.

REAJUSTE: Anual pelo IGPM (Indice geral de Precos do Mercado). conforme legislacio em
vigor ou por livre negociagio entre as partes. O Condominio serd reajustado conforme o
aumento das taxas.

Paragrafo Unico: - Vencido o prazo de locagdo e continuando o locatirio na posse do imével
em questdo, sem que seja assinado novo instrumento de contrato, o aluguel fixado ¢ reajustado
sera corrigido, bem como o prazo adicional para pagamento do aluguel.

Cl4usula Primeira: - Os aluguéis, impostos, taxas e seguros de incéndio € vendaval inciaentes
sobre o imével locado serdo pagos pelo locatario, ficando sob a responsabilidade do locatario em
efetuar seguro de incéndio, vendaval e alagamento do imo6vel.

Paragrafo Unico: E de responsabilidade exclusiva de o locatario promover a seguranga de
veiculos, (carros, motos, bicicletas e outros) que ficam estacionados ou na garagem do prédio,
bem como objetos que se encontrarem no seu interior (carteiras, som e outros). S5aM -
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Utdll'o (SPC. SERASA. ETC) na falta de cumprimento de quaisquer das obrigacdes assumidas
neste Instrumento.

Cm“-‘_’“'“ Scgunda: - Se¢ o imével estiver sujeito a regulamento interno, este devera ser
respeitado pelo lOCflldrio ¢ pessoas que com cle convivam, sob pena de violagdo deste contrato. k£
cxpressamente proibida a presenga de qualquer tipo de animal dentro do imével. E PROIBIDO
FUMAR DENTRO DO IMOVEL INTERNO E EXTERNO.

C'Inus'ula Terceira — Ao término da locagdo, a entrega das chaves so sera processada apos a
w%to_na de saida, mediante a exibigdo dos comprovantes de quitagdo das despesas de energia
elétrica, (o consumo de luz devers ser levantado até a data da entrega do imével).

Cliusula Ouarta — Fica facultado ao locador. procuradora ou preposto do locador. vistoriar o

imével sempre que julgar necessario. desde que faca a necessaria comunicagdo com 48 horas de
antecedéncia.

Cldusula Quinta — O locatirio declara que o imével estd em perfeitas condicoes de uso ¢
habitabilidade com todas as suas benfeitorias e equipamentos em perfeita ordem. conforme
termo de vistoria e responsabilidade a seguir discriminado, assumindo por isso a obrigagdo de
finda a locacdo. devolver o imével e seus pertences nas mesmas condicdes recebidas.

Sera fornecido ao locatario um controle do portio eletrdnico e 6 (seis) chaves. que devera ser
devolvido no encerramento deste contrato caso 0 mesmo nio venha a ser renovado.

Cl4usula Sexta — O locatério recebe o imével locado com pintura nova, ficard obrigado a
devolvé-lo também com pintura nova, da mesma qualidade e com as mesmas caracteristicas, seja
qual for a duragfo da sua permanéncia no mesmo.

'TERMO DE VISTORIA: ANEXO.

Parigrafo Primeiro: No caso de nio prorrogagio deste ajuste, néo desejando mais continuar no
imével, fica o locatario obrigado a notificar o locador no prazo de 30 (trinta) dias antes da
desocupagio. Na hipétese de desocupar o imével sem notificar previamente o locador, devera o
locatério pagar a titulo de indenizagdo, o valor correspondente a 10% (dez por cento) do valor do
aluguel na época da infragdo.

Parigrafo Segundo: O locatirio pagard ao locador o valor dos danos ou estragos causados ao
imével, apurados pela vistoria, ou fard reparos por conta propria, devendo entregar o imoével no
estado que recebeu quando da locagdo. Caso ndo proceda aos reparos, o respectivo valor podera
ser cobrado judicialmente. No caso de efetuar os reparos, o locatario ficara responsavel pelo
aluguel durante o tempo necessario a realizagdo dos respectivos trabalhos.

Parigrafo Terceiro: Para atender ao disposto na Cldusula primeira. o locatirio assume o
compromisso de no prazo de 24 (vinte e quatro) horas apds a vistoria, comparecer para acertos
finais sob pena de nio o fazendo nos termos da legislagdo vigente, responder por perdas e danos
decorrentes do descumprimento do ajustado.

Parsgrafo Quarto: Na oportunidade da desocupagdo, o imével serd vistoriado e os danos que
forem constatados serdo imediatamente ressarcidos pelo locatario sob pena de o mesmo ficar
responséavel pelo pagamento do valor do menor dos 03 (trés) orgamentos encomendados pelo
locador e autorizados pelo locatario, acrescido de corregdo monetaria e dos aluguéis e encargos
até a conclusao dos reparos. ST M-
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?nr{\gl a(l;o Qulnlo..(')lmlqllt‘r modificaglio o estrutura do imé6vel, sua subdivisio bem como
construcoes de benleitorins voluntariag so poderdlo ser realizadas mediante consentimento por
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; cngo do locador. Quaisquer benfeitorins construfdas independentemente de sua naturcza
\cardo Incorporadas ao imével sem que o locatdrio assista o dircito de retengfio ou indenizagio
pelas mesmas.

I _ IX vedada a cessdo do contrato, bem como a sublocagdo total ou parcial, e
inclusive

C © empréstimo do imével. DESTINA-SE EXCLUSIVAMENTE A RESIDENCIA DE
JULIO CEZAR TAVARES DOS SANTOS.

Parigrafo Sexto:
dos interessados,
locatdrio,

No caso de 0 imével ser posto a venda. o locatdrio desde i4 autoriza as visitas
desde que com hora marcada. A preferéneia de compra serd inicialmente. do

Cliusula Sexta: O presente contrato se rescindird de pleno direito, sem qualquer 6nus para as
paries, no caso de desapropriagfio do imével ou obras que imporic na sua reconstrugdo ou que
Impcgam o seu uso por mais de 30 (trinta) dias.

Parigrafo Unico: O presente contrato serd rescindido de imedialo, caso haja por parte do
locatario, bem como dos demais ocupantes do apartamento, a pratica de fatos que venham a

prejudicar o sossego dos demais moradores, sem prejuizo de cobranga de todos os encargos
descritos neste pacto.

Cliusula Sétima: O locatdrio no caso de inadimpléncia ficara sujeito a pena convencionai dc
pagamento de 03 (trés) aluguéis vigentes, a época que se der a infragio sem prejuizo da rescisdo
da locagdo e demais comunicagdes previstas neste instrumento, inclusive em atraso.

RESCISAO CONTRATO: Multa equivalente a 01 (Um) més de aluguel vigente, no caso de
haver rescisdo da locagdo antecipada do contrato. Multa devera ser proporcional ao tempo que
resta para dar cumprimento ao contrato. Conforme Lei 8245/91.

Paragrafo Primeiro: Nas cobrangas judiciais ou extrajudiciais de aluguéis e indenizagio por
danos, sera acrescida, além dos juros legais, corre¢do monetéria, custas judiciais e honorarios

advocaticios na base de 20% (vinte por cento).

Fica eleito o foro da comarca de Joinville, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
contrato renunciando as partes a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justos e contratados, assina o presente instrumento em 03 vias de igual teor.

Joinville (SC), 25 de fevereiro de 2024.

Locador (a): T

Sandra Terezinha Moser.
Locatério (a): m

Jéﬁ Cezar Tavares Dos Santos.
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