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[CONTRATO SARTICULAR DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL |

Pelo presente instrumento particular, as partes donominadas, de um lado,

~ ADMINISTRADORA DE BENS DAMASCO E MARTINS LTDA,
ita no CNPJ sob o n” 40.459,381/0001-96 representada
gocia proprietaria Karine Branco Damasco Martins,
brasileira, casada, empresaria, inscrita no CPF 034.410.619-50, com sede na
Rua Monteiro Lobato, n° 80, Praia dos Amores, CEP: 88.331-425 Balneario
Cambori/SC, designado doravante simplesmente de LOCADOR; e, de oulro

PESSOR juridica, nscr

pesse ato por sua

lado:

LOCATARIO(S): Nilceia Aparecida da Silva, brasileira, solteira, gerente
comercial, inscrita no CPF sob o n° 027.026.989-48,e Luiz Fernando Damasco,
brasileiro, solteiro, inscrito no CPF n° 090.953.409-88 residente e domiciliados
4 Rua 620 ,n° 348, centro Balneario Camborit — SC CEP 88330-622 - doravante
4enominado(s) simplesmente LOCATARIO(S).

Tém entre os mesmos, de maneira justa e acordada, © presente

INSTRUMENTO PARTICULAR DE LOCAGAO PARA FINS RESIDENCIAIS,
ficando desde ja aceito, pelas clausulas abaixo descritas.

OBJETO E FINALIDADE DA LOCAGAO

CLAUSULA PRIMEIRA: Ajustam e contratam a Locagdo do imovel residencial
o imovel situado & Rua 620 n° 348, Bairro centro, Balneario Camboriu-SC,
registrado do 1° Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Balneario

Camboriu-SC.

PRAZO DA LOCACAO

CLAUSULA SEGUNDA: A presente locagdo terd inicio em 06 de julho de
2022 e findar-se 30 dias ap6s notificagao pela ADM de Bens da solicitagéo de

entrega do imovel objeto deste.

GARANTIA, VALOR, VENCIMENTO E REAJUSTE DO ALUGUEL

CLAUSULA TERCEIRA: O valor do aluguel mensal livremente convencionado
entre as partes sera de R$ 900,00 (NOVECENTOS REAIS), que o(s)
LOCATARIO(S) se obrigara(do) a pagar pontualmente até o dia 10 (DEZ) de
cada més, sendo quer o primeiro aluguel vence no dia 06/08/2022 referindo aos
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30 dias anteriores, o sucessivamento serd assim via transferéncia bancaria para
a conta corrente 298 4 da agéncia do Banco do Brasil nr 8317-8 em nome do
LOCADOR(A), ou PIX CNPJ 40459381000196. O depdsito do valor de aluguel
fica independentomente de qualquer aviso ou interpelagio, sob pt'ma- de
wr(em)-se a0 pagamoento do multa convencionada adiante fixada e acio de
o pagamento com todos os Onus de sucumbéncia

sujeilli
despejo por lalta d
Pardgrafo Primeiro Além do aluguel mensal, na mesma data estpulada no
caput desta clausula, o(s) LOCATARIO(S) pagara(4o) o consumo de Energia
Eletrica diretamente para o Orgdo competente (CELESC), e ainda todos os
demais encargos incidentes sobre o imovel, tais como, agua, gas, que se
verificarem no curso da locagdo. As despesas mensais correspondentes a
coleta de lixo e IPTU sao de responsabilidade exclusiva do LOCADOR.

CLAUSULAS E CONDICOES DA LOCACAO

CLAUSULA QUINTA: O imovel descrito na clausula primeira deste contrato e
objeto desta locagdo, somente podera ser utilizado pelo(s) LOCATARIO(S) para
FINS RESIDENCIAIS, tal destinagdo nao podera ser alterada, sob pena de
rescisao contratual, @ em nenhuma circunstancia, comprometer a moralidade e
bons costumes ou infringir o direito de vizinhanga.

Paragrafo Primeiro — Fica expressamente vedada a cess&o, a transferéncia ou
empréstimo total ou parcial e/ou sublocagéo total ou parcial do imével sem prévio
consentimento, por escrito, do LOCADOR, devendo, no caso de o consentimento
ser dado, agir oportunamente a fim de que esteja integralmente desimpedido de
coisas e pessoas até o término e/ou rescisdo do presente contrato, sempre sem
nenhuma espécie de énus ou corresponsabilidade para o LOCADOR.

CLAUSULA SEXTA: O(s) LOCATARIO(S) recebe(m) o imével locado, como
efetivamente declara(m) receber, em condi¢des de uso, com suas instalagoes e
acessorios em perfeito estado de funcionamento, em perfeitas condigoes de ser
habitado, conforme imagens anexas, que assinadas integram o presente
instrumento, respondendo o(s) Locatario(s) por qualquer prejuizo superveniente
a assinatura deste contrato.

CLAUSULA SETIMA: O(s) LOCATARIO(S) obriga(m)-se por sua conta e
responsabilidade a conservar e manter o imovel objeto deste contrato, limpo e
em bom estado de funcionamento as instalagdes elétricas, sanitarias e
hidraulicas, bem como a fazer os reparos dos danos a que der causa, restituindo,
finda a locagdo, nas mesmas condigdes de habitabilidade referidas na clausula
anterior, correndo por sua conta exclusiva, aqueles consertos ou reparos que se
fizerem necessarios & conservagao do imével, como também multas a que der
causa por inobservancia ou infragao de qualquer lei, decreto ou regulamento.
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Pardgrafo Primeiro - Os valores dos reparos deveréo ser arcados pelo(s)
LOCATARIO(S), néo podendo os mesmos serem descontados do aluguel. O(s)
locatario(s) é(séo) responsavel(is) pelas despesas ordinarias, que sao aquelas
necessarias a administragdo, como a manutengao, reparos, conservagio nas
dependéncias e instalagdes eletricas e hidraulicas, conservagao, reparos e
manutengéo de moveis e eletrodomésticos, entupimentos, problemas na
fechadura, desgastes pelo uso normal ou inadequado do imdvel, conforme art.
23, § 1° letra “d" e “g", da Lei 8.245/1991.

CLAUSULA OITAVA: O(s) LOCATARIO(S) ndo poderdo fazer no imoével
entregue em locagao ou em suas dependéncias e instalagdes, quaisquer obra
ou benfeitoria, sem o prévio e expresso consentimento do LOCADOR, e, mesmo
quando autorizadas, ndo ensejam direito a indenizagdo ou retengado, ficando
incorporados ao imovel no término da locagao.

CLAUSULA NOVA: Caso n&o convirao LOCADOR a permanéncia de quaisquer
benfeitoria ou modificagdo feita pelo(s) LOCATARIO(S) no imével, suas
dependéncias e instalagoes, devera este remové-las as suas custas, deixando
no estado em que se achava quando entregue em locagao.

Pardgrafo Primeiro - O(s) LOCATARIO(S) permitira(so) o LOCADOR, realizar
vistorias no imével em dia e hora a ser combinado, podendo este ultimo averiguar
o funcionamento de todas as instalagdes, acessorios e equipamentos de
seguranga. Se constatando algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do
imovel ficara(do) compelido(s) o(s) LOCATARIO(S) a realizar(em) o conserto, no
prazo de 10 (dez) dias. Nao ocorrendo o conserto, o LOCADOR ficara facultado
rescindir o contrato, sem prejuizo do recebimento dos numerarios previstos

neste.

Pardgrafo Segundo — O LOCADOR néo respondera por qualquer dano que
venha a sofrer o(s) LOCATARIO(S) em razao ou consequéncia de alagamentos,
incéndios, casos fortuitos ou mesmo forga maior.

CLAUSULA DECIMA: Caracterizara grave infragdo contratual, podendo o
LOCADOR dar como rescindido o contrato de pleno direito, independentemente
de qualquer interpelagdo e sem que assista o(s) LOCATARIO(S) direito a
reclamacdo ou qualquer indenizagdo, e sem prejuizo da multa convencionada
em 03 (trés) alugueres e demais cominagoes legais pertinentes:

a. O(s) LOCATARIO(S) ocorrer(em) em inadimplemento do aluguel e
acessorios da locagao, no prazo superior a 30 dias;
b. Faltar ao cumprimento de qualquer das obrigagdes assumidas ou pratica de

infragao legal;
c. Se vencido o prazo de locagao, deixar o(s) LOCATARIO(S) de desocupar ou

restituir o imovel locado;
d. Se ocorrer incéndio ou se for desapropriado o imével;
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e Se o(s) LOCATARIO(S) utilizar(em) o imovel objeto deste contrato para fim
diverso daquele para o que fol locado,

¢ Se o(s) LOCATARIO(S) deixar(em) de observar exigbncias do regulamento
interno do Editicio ou da Convengio,

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Findo o prazo prevista da locagao, devera o
mesmo ser devolvido, independente de intimagoes, notificagoes, avisos ou
interpelagoes, restituindo-o0 nas mesmas condigbes em que fol recebido.
QOcorrendo a permanéncia do(s) LOCATARIO(S), caracterizara grave infragao e
este se obriga a pagar pela fruigao aos dias de permanéncia (diaria), além das
perdas e danos decorrentes, sem prejuizo da multa convencional dos 03 (trées)

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Desocupado o imovel, vistoriado, entregue €
recebido pelo LOCADOR, comprovado pelo(s) LOCATARIO(S) os pagamentos
das taxas de consumo Energia Elétrica, Agua, Gas e Internet, dar-se-20 as
partes contratantes como satisfeitas e cumpridas as obrigagtes aqui assumidas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: O LOCADOR, em qualquer tempo, podera
alienar o imével, mesmo durante a vigéncia do contrato de locagao e, por via de
consequéncia ceder os direitos contidos no contrato.

Pardgrafo Primeiro - O LOCADOR devera notificar o(s) LOCATARIO(S) para
que este possa exercer seu direito de preferéncia na aquisigao do imével, nas
mesmas condigdes oferecidas a terceiros. Para efetivacdo da preferéncia
devera(ao) o(s) LOCATARIO(S) responder a notificagao, de maneira inequivoca,
no prazo de 30 dias, sendo que esta resposta devera ocorrer por escrito.

Paragrafo Segundo - Nao havendo interesse na aquisigdo do imovel pelo(s)
LOCATARIO(S), deverao permitir que interessados na compra fizessem visitas
em dias e horéarios a serem combinados entre LOCATARIO(S) e LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: A falta de cumprimento de qualquer uma das
clausulas ou condigbes deste contrato, sujeitara o infrator, além de outras
punigdes cabiveis, a0 pagamento de multa de 03 (trés) aluguéis, que sera pago
proporcionalmente ao tempo restante de contrato, inclusive se verificar a
prorrogagao da vigéncia da locagdo. O tal pagamento n@o prejudica a rescisao
deste Contrato, pela parte inocente, caso lhe convier.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Os casos omissos no presente contrato serao
regulados pela legislagao correspondente as locagdes dos imoveis urbanos (Lei
8.245/91) e no que for incompativel com esta, pelos artigos 565 a 578 do Cédigo
Civil Brasileiro.

Pardgrafo Primeiro — As alteragoes de quaisquer clausulas e/ou condigdes
deste contrato serdo promovidas exclusivamente através de termos aditivos,

devidamente firmados pelas partes.
o
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Pardgrafo Segundo -
6.649/79, peﬁas pr‘;ceigsﬁms?nte Instrumento rege-se pelo disposto na Lei
Lei 12.112/2009, a P d':ga;_s. da Lei 8,24'.3!91 com nova redagao dada pela
oLAG Bl i Plinam as relagbes de vizinhanga e de inquilinato.
PAPER i d a"::n:tITAVA: (@] presenlg contrato passa a vigorar entre as
o8 quals Sisgen b o :ra nl|a data especificada na cléu:j-.ula 2 deste contrato,
SSETORIG 6. Sl ro da cidade c_ie Balneario Camboria/SC., com rendncia
quer outro, por mais especial ou privilegiado que seja, para

dirimir ‘ ‘i :
mesmem Quaisquer duvidas provenientes da execugdo e cumprimento do
0.

‘E. por estarem justas e convencionadas as partes, assinam o presente
.CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL', em 02 (duas) vias de igual teor
juntamente com 2 (duas) testemunhas, para que surta seus juridicos e legais
efeitos, obrigando-se as partes por si seus herdeiros, sucesscres ou
cessionarios a bem e fielmente cumprir tudo quanto aqui se contém.

Balneario Camborit/SC, 06 de julho de 2022.

ore 88 et sldedd

ADM De Bens Damasco e Martins Ltda Nilceia Aparecida da Silva
CNPJ: 40.459.381/0001-96 CPF: 027.026.949-98
Karine Branco Damasco Locataria

CPF: 034.410.619-50
Locador

4 ’
R TS ) |

Luiz Fernando Damasco

CPF: 090.953.409-88

Locatario

Testemunhas:

Nome: Nome:
CPF: CPF:
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