CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO DE IMOVEL E MOBILIAS

LOCADOR(A): JOAO EDUARDO FONSECA BROCA, inscrito no CPF sob o n°
762.733.349-00 e RG 4.943.609-2, brasileiro, empresario, residente e domiciliado na
Rua Santo Anténio 1092, Bairro Sdo Francisco de Assis, CEP 88340-600, Camboriu-
SC.

LOCATARIO(A): KELEN SOUZA ARAUJO GOMES, brasileira, Arquiteta, data de
nascimento 14/03/1985, portadora do CPF n° 012.776.815-70.

As partes acima mencionadas, pelo presente contrato particular, ajustam a locagao de
um imovel residencial, de acordo com as clausulas que seguem;

CLAUSULA PRIMEIRA: O objeto de locagdo é o imovel Residencial Mobiliado
localizado na rua Santo Antdnio n°1092, complemento SOBRADQ 03, cidade de
Camboriu-SC.

A. Com as sequintes divisdes: Sala Estar- Cozinha-Banheiro-Quarto Casal com

Sacada, Quarto de Solteiro.

B. Com as sequintes Mobilias; 01 Geladeira Consul Frosfree- 01 Fogao Eletrolux
6 bocas com forno 2 portas-01 Botijdo 13 kg de Gas com registro - 01 Maquina
de lavar roupas Consul 7,5 kg- 01 Forno Micro-ondas Panasonic— 01
Tanquinho - 01 Jogo de Mesa com 4 cadeiras- 1 armario de Parede 2 portas-
1 armario para Micro-Ondas de 2 portas- 01 Multiuso com 1 Porta- 01 Chuveiro
Elétrico — 01 Balcao com Pia — 01 Sofa de 2 lugares — 02 Camas de Casal com
Base - 02 criados mudo — 01 Guarda Roupas de 3 Portas- 01 Cémoda-

C. Obs: todos os comodos estao equipados com Lampadas de led branca, e
Varal de cortina

PARAGRAFO PRIMEIRO: Natureza da Locagio - Fica o(a) LOCATARIO(A)ciente
que o imovel objeto desta locagao juntamente com todas as mobilias estao destinados
somente a moradia de no maximo 03(pessoas) pessoas, conforme informado e
combinado na negociagao.

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo de locagao é de 2(dois)anos, tendo inicio na datade

05/01/2024 e término em 05/01/2026. ocasiao em que € entregue as chaves do imovel
ao LOCATARIO(A).

PARAGRAFO SEGUNDO: Se o(a) LOCATARIO(A) desocupar o imével antes do
prazo estipulado na CLAUSULA SEGUNDA, ficara obrigatério a pagar, a titulo de
multa, o valor equivalente a 01(um) més de aluguel, podendo ser isentado a critério
do(a) LOCADOR(A) quando da desocupagdo, mediante termo aditivo expresso e
formal.

CLAUSULA TERCEIRA: No dia subsequente ao término do prazo estipulado na
Clausula Segunda o(a) LOCATARIO(A), independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelagao judicial ou extrajudicial, devera restituir o imovel sob pena de ndo o
fazendo, ficar sujeito ao pagamento de multa equivalente a 01(um) més de aluguel
» SALVO, se em comum acordo, o presente contrato de locagéo for prorrogado, ocasizo
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em que devera ser elaborado obrigatoriamente termo aditivo de locagdo estipulado
novo prazo e com reajuste do prego do aluguel.

CLAUSULA QUARTA: O valor do aluguel mensal ser4 de R$2.300,00 (Dois Mil e
trez_ento§ reais), ja incluso a Taxa de Saneamento e Internet e que devera ser pago
obrigatoriamente até o dia 05(Cinco) de cada més, em moeda corrente e em maos
do(a) LOCADOR(A), via PIX(CPF) ou dep6sito bancario nos seguintes dados:

Banco: Banco do Bragj|

Agencia: 1707-8

Conta Corrente: 32145-1

CPF: 762.733.349-00

Titular: Jodo Eduardo Fonseca Broca

PARAGRAFO PRIMEIRO: Em caso de atraso no pagamento do aluguel no prazo
estipulado na Clausula Quarta, sera aplicado automaticamente multa de 10% (Dez por
cento), sobre o valor do aluguel, juros de mora de 1,00% (um por cento) e corregao
pelo IPCA do montante devido.

PARAGRAFO SEGUNDO: ndo podera reter o pagamento do aluguel mensal ou outros
encargos, sob a alegagdo de ndo atendimento de suas eventuais exigéncias.

CLAUSULA QUINTA: O atraso do ndao pagamento do aluguel, bem como das
despesas ordinarias que incidem sobre o imével por mais de 10 (dez dias), serao causa
de rescisdo do contrato de locagdo, ficando o(a) LOCATARIO(A) sujeito a multa
equivalente a 01 (um) més de aluguel, mais os valores devidos até entdo.

CLAUSULA SEXTA: O presente contrato tem como GARANTIA, Caugao Locaticio, no
valor R$2.000,00 (Dois Mil Reais), o qual sera realizado pagamento em parcela unica
antes da entrada no imével. O ndo cumprimento do pagamento sera rescindido o
contrato no mesmo momento e havera muita contratual por parte do(a) LOCATARIO(A)

PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor do Caugdo, desde ja é autorizado pelo
LOCATARIO(A) a ser usado em todas as hipéteses em que se fardo necessarios
recursos provenientes do(a) LOCATARIO(A) e este inadimplir tal obrigagdo, como
forma de compensacao.

PARAGRAFO SEGUNDO: Finda a Locagdo, somente com a concretizagdo da entrega
das chaves e quitagdo de todos os débitos de locagdo e os consectarios legais e
contratuais, inclusive reparos, se necessarios, observados os requisitos constantes
neste contrato para sua validade, momento este em que o(a) LOCADOR(A) realizara
a devolugao do montante do Caugéo, e ou mesmo podera ser realizado o desconto no
ultimo aluguel vigente do contrato.

CLAUSULA SETIMA: Em caso de atraso no pagamento do aluguel sera realizada a

cobranca por meio de escritdrio de advocacia, e ficara o(a) LOCATARIO(A), sujeito ao
pagamento dos honorarios advocaticios no valor de 20% (vinte por cento) sobre o
valor do débito atualizado, independentemente das multas e demais cominagoes legais.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Os honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento)
descritos na Clausula Sétima, se aplicam para qualquer outra medida judicial ou
extrajudicial adotada em desfavor do(a) LOCATARIO(A).

CLAUSULA OITAVA: Serd de responsabilidade do(a) LOCATARIO(A), além do
pagamento de aluguel e a conservagdo do imével e mobilias.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os prazos e as obrigagdes do(a) LOCATARIO(A)se
vencerdo independentemente de interpelagdo, notificagdo ou aviso, judicial ou
extrajudicial.

CLAUSULA NONA: O(A) LOCATARIO(A) esta obrigado a devolver o imével e
mobilias, mencionados e relacionados na Clausula Primeira nas condigdes em que
recebeu, limpos e conservados, e em pleno funcionamento, ao término do contrato,
ainda que rescindido antecipadamente, pois os mesmos encontram-se em estado de
novo e em perfeito estado de conservagao e funcionamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Caso o imdvel, suas dependéncias, mobilias e utensilios
nele existentes, ndo forem restituidos, nas mesmas condicbes, o aluguel e seus
acessorios continuardo a correr, até que o(a) LOCATARIO(A) cumpra todas as
exigéncias do(a) LOCADOR(A), ficando ainda, sujeito a multa equivalente a 01(um)
més de aluguel.

CLAUSULA DECIMA: Quando da desocupagdo e entrega do imével o(a)
LOCATARIO(A), liquidara o aluguel e devera ser pago a taxa de limpeza no valor de
R$200,00 (duzentos reais).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O(A) LOCATARIO(A) declara, que o imével ora
locado, destina-se Unica e exclusivamente para o seu uso residencial, sendo destinado
somente a moradia de 03(trés) pessoas, conforme Clausula Primeira, Paragrafo
Unico, sendo expressamente proibido sublocar, transferir ou ceder o imovel, sendo
nulo de pleno direito qualquer ato praticado com este fim sem o consentimento prévio
e por escrito do(a) LOCADOR(A).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: O(A) LOCADOR(A) podera dar como rescindido o
presente contrato de locagdo de pleno direito, independentemente de qualquer
interpretagdo judicial, sem que assista o(a) LOCATARIO(A) direito a qualquer
indenizacdo ou reclamagdo, quando ao seu critério, ocorrer o descumprimento de
qualquer clausula do presente contrato

PARAGRAFO PRIMEIRO: Uma vez tendo o(a) LOCATARIO(A) dado motivo a
rescisdo do contrato de locagdo, pagara multa equivalente a 01(um) més de aluguel,
independentemente das sansoes anteriormente previstas, conferindo ao LOCADOR(A)
o direito de ingressar com agao de despejo para desocupagio do imével a qualquer
-tempo, ou outra medida judicial necessaria.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: E vedado ao LOCATARIO(A) a colocagio de
placas, bandeiras, cartazes, pain€is, luminosos, antenas ou quaisquer outras, nas
paredes externas do imovel, se @ prévia e expressa autorizagao do(a) LOCADOR(A),
respondendo pelos danos qué forem causados ao imével ainda que eventualmente

autorizado.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA: O(A) LOCATARIO(A)obriga-se por si e sua familia, a
respeitar toda legislagdo, normas e regulamentoS Municipais, estaduais e federais,

ficando responsavel por eventuais multas a que der causa.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: O(A) LOCATARIO(A), se responsabiliza em zelar pela
limpeza e conservagdo do imdvel, incluida @ pintura, sendo vedadas reformas e
Euoacl':sflggmﬂ;?ra@"‘es no imével se a prévia e expressa autorizagdo do(a)
gol'n?]US,ULA DECIMA SEXTA: Deve o(a) LOCATARIO(A), levar imediatamente ao
r ecimento do(a) LOCADOR(A) o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
ti"r:)?'ragao a esFes Incumba, bem como, todas as intimagées ou avisos de autoridades
publicas recebidas ro imével sob pena de ser responsabilizado pelos prejuizos
decorrentes da inércia.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Deve o(a) LOCATARIO(A), realizar a imediata
fep?fagao dos danos causados no imdvel provocados por si, seus dependentes,
familiares ou visitantes, vedada a retengdo do aluguel.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: E facultado ao LOCADOR(A) vistoriar, por si ou seus
procuradores sempre que achar conveniente, para a certeza do cumprimento das
obrigagbes assumidas neste contrato.

CLAUSULA DECIMA NONA: O(A) LOCADOR(A) nio se responsabiliza por eventuais
danos sofridos pelo LOCATARIO(A) em caso de acidentes ocasionados por caso
furtuito ou forgca maior.

As partes elegem o foro da Comarca de Camboriu-SC para dirimir eventuais duvidas e
outras questoes, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Camboriﬁ/%le Novembro de 2023.
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LOCATARIO(A): KELEN SOUZA ARAUJO GOMES
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