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 Muitobrigado  por esse 
 Contrato de Locação de Imóvel Residencial 
 As  partes  abaixo  identificadas  resolvem  celebrar  entre  si  o  presente  Contrato  de  Locação  de 

 Imóvel Residencial, que se regerá pelas cláusulas neste presentes. 

 QUADRO RESUMO 

 Número do Contrato:  882�1 

 Imóvel:  Código 882 - Apartamento 303, bloco D no Res.  Parque das Torres localizado na 

 Rua Jacomo Colpani, 200D, Bairro São Lucas, Chapecó, CEP 89812�770 

 Vagas de garagem:  1  Prazo da locação:  30 (trinta) meses 

 Forma de pagamento:  boleto bancário  Vencimento:  dia 10 de cada mês 

 Vigência:  08/03/2023 a 08/09/2025  Primeiro Pagamento:  13/03/2023 

 Valor inicial do aluguel:  R$ 1100  Indexador de reajuste:  IPCA 

 IPTU�  R$ 30.64  Seguro contra incêndio:  R$ R$ 10 

 INFORMAÇÕES DA LOCAÇÃO 

 Locador:  Mobg Tecnologia Ltda, CNPJ 24.924.024/0001�03,  representada por Gustavo 

 Battisti Bugnotto, doravante denominado (a) “Locador”, com poderes expressos 

 outorgados pelo proprietário do imóvel, abaixo qualificado. 

 Proprietário:  Luiz Altemar Pereira, CPF 678.733.240�87 

 Inquilino(s):  Monize Konorath Madruga, Jordana Konorath da Silva, 043.449.750�90, 

 024.070.650�18, doravante denominado (a) “Inquilino” 

 LOCAÇÃO E DISPOSIÇÕES GERAIS 

 1.  Objeto.  O  objeto  do  presente  contrato  é  a  locação  do  imóvel  descrito  no  Quadro  Resumo 

 acima,  para  fins  exclusivamente  residenciais.  O  prazo  de  locação,  data  de  vencimento,  data 

 de vigência e data do primeiro pagamento também estão descritos no mencionado quadro. 
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 1.1.  Vedações.  É  vedado  ao  Inquilino  alterar  a  destinação  do  imóvel,  sublocá-lo  ou  transferir 

 o presente contrato de locação, ainda que parcialmente. 

 2.  Declarações  iniciais.  O  Locador  declara:  a)  ser  o  legítimo  possuidor  do  imóvel,  ou;  b)  que 

 possui  todos  os  poderes  legalmente  necessários  para  figurar  como  locador  do  referido 

 imóvel.  Declara  ainda  que  o  imóvel  está  livre  e  desimpedido  para  locações.  O  Inquilino 

 declara que está de acordo em alugar o imóvel da maneira que está sendo entregue. 

 2.1  Acesso  ao  imóvel.  O  Locador  se  compromete  a  fornecer  ao  Inquilino,  no  início  da 

 vigência  da  locação,  pelo  menos  uma  cópia  de  cada  chave  e/ou  chip  que  dê  acesso  ao 

 imóvel.  Caso  o  imóvel  possua  mais  de  uma  porta  de  entrada  e/ou  mais  de  uma  fechadura,  o 

 Locador  deverá  fornecer  ao  menos  uma  cópia  de  cada  uma  destas  chaves.  Tal  disposição 

 inclui  as  chaves  e/ou  chips  de  acesso  ao  prédio,  quando  aplicável,  e  não  inclui  chaves  e/ou 

 chips de acesso às áreas comuns do prédio/condomínio, quando aplicável. 

 3.  Vistorias.  Serão  feitas  Vistorias  de  Entrada  e  Saída  para  registrar  as  condições  do  imóvel 

 no  início  e  fim  da  Locação.  Caso  uma  Parte  encontre  qualquer  divergência,  deverá  apontá-la 

 e  comprová-la,  com  fotos,  no  prazo  de  7  dias  da  data:  a)  de  início  da  vigência  da  presente 

 locação,  no  caso  de  vistoria  de  entrada;  ou  b)  de  recebimento  do  laudo,  se  vistoria  de  saída. 

 Sob pena de aceitar integralmente a vistoria apresentada. 

 3.1  Sobre  as  vistorias.  São  feitas  duas  vistorias  ao  longo  da  Locação,  mediante  análise 

 descritiva  e  com  fotos  dos  itens  do  Imóvel:  a)  de  Entrada,  feita  até  a  Data  de  Início  da 

 Locação;  e  b)  de  Saída,  que  será  feita  até  a  data  da  rescisão,  mediante  notificação  do 

 Inquilino.  Serão  enviados  via  email  ou  WhatsApp  para  as  partes.  Estas  deverão  revisá-los, 

 em  até  5  dias  contados  da  disponibilização.  Se  houver  qualquer  divergência  com  a  real 

 situação  do  imóvel,  as  Partes  devem  se  manifestar  por  escrito  e  com  fotos.  Caso  não  haja 

 manifestação  integral  ou  em  relação  a  pontos,  será  entendido  que  foram  aceitos.  O  objetivo 

 das  Vistorias  é  de  registrar  as  condições  aparentes  do  imóvel,  permitindo  a  comparação 

 entre  elas  ao  final  da  Locação.  Dessa  forma,  a  Vistoria  de  Entrada  não  obriga  o  Locador  a 

 reparar  quaisquer  dos  vícios  ali  apontados,  uma  vez  que  o  Inquilino  visitou  ou  teve  a 

 oportunidade de visitar o Imóvel anteriormente, e o aceitou nestas condições. 

 3.2.  A  vistoria  de  saída  será  realizada  em  até  24  horas  contadas  da  data  de  devolução  das 

 chaves  por  parte  do  Inquilino  ao  Locador.  Na  eventualidade  de  serem  necessários  reparos 

 no  imóvel,  as  chaves  serão  devolvidas  ao  Inquilino  para  que  este  providencie  os  reparos 

 cabíveis  e  descritos  no  laudo  que  lhe  será  apresentado.  Este  poderá,  alternativamente, 

 requerer  que  os  reparos  sejam  feitos  pelo  Locador  e  posteriormente  reembolsados  pelo 

 2  de  12 

Clicksign 71a97c21-3f03-451b-a2b8-a56d4970deab



 CLA_2.0.1 

 Inquilino,  mediante  a  apresentação  dos  comprovantes  de  despesas  de  manutenção.  Até  que 

 não  devolvido  o  imóvel  nas  condições  em  que  este  restou  entregue  ao  Inquilino,  ou  seja,  até 

 que  não  finalizados  os  reparos  no  imóvel,  o  valor  do  aluguel  será  devido,  sendo  cobrado 

 proporcionalmente aos dias utilizados para a completa reparação do imóvel. 

 4.  Visitas.  O  Locador  poderá  efetuar  visitas  ao  imóvel,  por  si  ou  terceiros  indicados, 

 mediante  aviso  prévio  ao  Inquilino  com,  no  mínimo,  48  horas  de  antecedência  e  a  depender 

 de agendamento de hora e data, o qual deverá ser facilitado pelo Inquilino. 

 5.  Venda  do  imóvel.  Caso  o  Locador  pretenda  vender  o  imóvel,  ele  se  obriga  a  notificar  o 

 Inquilino  sobre  essa  intenção,  dando  direito  de  preferência  na  aquisição  caso  o  Inquilino 

 ofereça  as  mesmas  condições  de  compra.  Neste  caso,  o  Inquilino  terá  o  prazo  de  30  dias 

 para manifestar-se, e seu silêncio será entendido como recusa ao referido direito. 

 5.1.  Caso  não  exercido  o  direito  de  preferência  acima  estabelecido,  o  Inquilino  fica  desde 

 logo  ciente  que  poderá  ser  notificado  pelo  novo  proprietário  para  que  desocupe  o  imóvel 

 objeto da presente locação no prazo legalmente determinado. 

 6.  Vaga  de  Garagem.  O  número  apontado  no  Quadro  Resumo  se  refere  apenas  ao  número 

 de  vagas.  Elas  poderão  ser  cobertas  ou  não,  fixas  ou  rotativas  e  caberá  ao  Inquilino 

 informar-se  com  o  Condomínio  sobre  suas  características  e  dimensões  antes  de  assinar  o 

 Contrato.  Ao  assinar  este  Contrato,  o  Inquilino  declara  estar  de  acordo  com  as  vagas  de 

 garagem disponibilizadas. 

 7.  Salvaguarda.  Não  foi  exigida  nenhuma  das  salvaguardas  previstas  no  artigo  37  da  lei 

 8.245/91. 

 ALUGUEL E ENCARGOS 

 8.  Aluguel,  IPTU  e  Seguro  Contra  Incêndio.  O  Inquilino  deverá  pagar  mensalmente,  até  o  dia 

 de  vencimento  e  na  forma  de  pagamento  dispostos  no  Quadro  Resumo,  o  boleto  da  locação, 

 que  conterá  o  valor  do  aluguel,  referente  ao  mês  vigente,  além  dos  valores  de  IPTU  e  do 

 Seguro  Contra  Incêndio,  conforme  o  Quadro  Resumo  no  início  do  Contrato,  e  respeitada  a 

 regra do Primeiro Pagamento. 

 8.1.  O  aluguel  é  devido  a  partir  da  data  de  início  do  prazo  de  locação  estabelecido  no  Quadro 

 Resumo, independente da data da entrega e recebimento das chaves/imóvel pelo Locatário. 

 8.1.2.  O  não  pagamento  do  boleto  da  locação  na  data  de  seu  respectivo  vencimento 

 ocasionará  a  inscrição  do  Inquilino  nos  órgãos  de  restrição  de  crédito,  sendo  que  a  liberação 

 da negativação ficará condicionada ao pagamento do aluguel e demais encargos devidos. 
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 8.2.  Primeiro  Pagamento.  A  data  do  primeiro  pagamento  encontra-se  no  Quadro  Resumo. 

 Em  caso  de  pagamento  proporcional,  poderá  ser  cobrado  isoladamente  ou  conjuntamente 

 com o devido no segundo mês. 

 8.3.  IPTU.  A  responsabilidade  de  pagamento  integral  é  do  Inquilino.  O  Inquilino  pagará  o 

 valor  da  cota  mensal  do  IPTU  (valor  anual  dividido  por  12  meses),  que  será  recebido  pelo 

 Locador, o qual deve pagá-lo diretamente à Prefeitura. 

 8.3.1.  Atualização  de  Valores.  O  valor  constante  no  Quadro  Resumo  refere-se  ao  valor  atual 

 do  IPTU.  Caso  o  valor  do  IPTU  seja  reajustado,  este  reajuste  será  repassado  ao  Inquilino. 

 Caso  o  valor  seja  atualmente  isento,  o  Inquilino  será  isentado  da  cobrança,  porém  caso  a 

 isenção  venha  a  cessar  no  futuro,  o  Inquilino  passará  a  pagar  o  valor  nos  termos  do 

 presente contrato. 

 8.3.2.  Definição  de  IPTU.  Está  incluída  na  definição  de  “IPTU”  também  a  taxa  de  coleta  de 

 resíduos/lixo,  bem  como  o  imposto  territorial,  ainda  que  cobrados  pelo  município  de  forma 

 separada.  O  valor  constante  no  quadro  resumo  contempla  também  o  valor  do  IPTU  da(s) 

 vaga(s) de garagem, caso aplicável. 

 8.4.  Seguro  Contra  Incêndio.  O  Inquilino  ficará  responsável  pelo  pagamento  do  prêmio  do 

 Seguro Contra Incêndio, que será pago mensalmente e incluído no boleto da locação. 

 8.5.  Pagamento  inferior  ao  devido.  Havendo  pagamento  em  valor  inferior  ao  devido,  o 

 comprovante  comprovará  apenas  o  pagamento  desta  quantia,  não  implicando  na  quitação 

 total e afastando a incidência do art. 322 do Código Civil. 

 9.  Boleto  da  Locação.  A  cobrança  do  aluguel,  IPTU  e  Seguro  Incêndio  é  feita  em  um  mesmo 

 boleto.  Os  valores  se  referem  ao  período  entre  o  primeiro  e  o  último  dia  do  mês  ou 

 proporcionalmente,  se  o  início  e/ou  término  da  Locação  ocorrerem  em  data  intermediária.  O 

 não recebimento do boleto não isenta o Inquilino do pagamento. 

 9.1.  Valores  dos  Encargos  Locatícios.  O  Inquilino  está  ciente  que  os  valores  dos  Encargos 

 Locatícios  descritos  neste  Contrato  são  de  referência,  pois  são  calculados  por  terceiros  e 

 estão sujeitos a alterações que fogem do controle do Locador. 

 10.  Condomínio.  É  de  responsabilidade  do  Inquilino  o  pagamento  do  boleto  do  condomínio 

 junto  à  respectiva  administração  do  condomínio.  Havendo  inadimplência  do  condomínio  por 

 parte  do  Inquilino,  o  Locador  poderá  efetuar  o  pagamento  junto  à  administradora  do 

 condomínio.  Neste  caso,  o  Inquilino  deverá  indenizar  o  Locador  integralmente,  aplicando-se 

 também a Multa por atraso abaixo descrita. 
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 10.1.  Multa  do  condomínio.  Caso  seja  aplicada  alguma  multa  pelo  condomínio  ao  Inquilino, 

 ele ficará responsável pelo pagamento. 

 11.  Despesas  do  condomínio.  O  Inquilino  está  ciente  ainda  que  o  valor  do  Condomínio 

 previsto no Contrato pode não contemplar todas as despesas. 

 11.1.  Despesas  Ordinárias,  Multas  Condominiais  e  Despesas  de  Contratação  Facultativa. 

 As referidas despesas são de responsabilidade integral do Inquilino. 

 11.2.  Despesas  extraordinárias.  Estas  despesas  são  devidas  pelo  Locador,  mas  caso  o 

 condomínio só emita um boleto, o Inquilino deverá pagar e pedir o reembolso. 

 11.3.  Inadimplência.  Caso  o  Inquilino  não  efetue  o  pagamento  do  Boleto  de  Condomínio  no 

 prazo  estabelecido,  o  Locador  poderá  efetuar  o  pagamento,  bem  como  poderá  o  fazer  em 

 relação  aos  pagamentos  futuros.  Neste  caso,  o  Inquilino  deverá  indenizar  o  Locador  por 

 todos  os  valores  pagos,  aplicando-se  também  a  Multa  por  Atraso  conjuntamente  das 

 penalidades aplicadas pelo Condomínio. 

 12.  Multa  por  atraso.  No  atraso  do  pagamento  do  Boleto  da  Locação  ou  condomínio,  será 

 cobrada  multa  de  10%  sobre  o  valor  total  devido,  mais  juros  de  1%  ao  mês  e  correção 

 monetária, calculados dia a dia até o pagamento. 

 13.  Contratação  e  titularidade  dos  serviços.  O  Inquilino  ficará  responsável  por  contratar,  se 

 necessário,  assim  como  transferir  para  seu  nome  e  pagar  os  Serviços  de  Utilidade  Pública 

 diretamente  às  concessionárias.  Ele  também  deverá  comprovar  a  quitação  destes  se 

 requerido pelo Locador. 

 13.1.  Serviços.  São  todos  os  serviços  referentes  ao  imóvel  que  não  estão  incluídos  nos 

 encargos  locatícios,  como  telefonia,  internet,  luz,  gás  e  água.  O  Inquilino  deve:  a)  efetuar  a 

 contratação  destes,  caso  estejam  indisponíveis  no  início  da  locação;  b)  alterar  a  titularidade 

 destes  serviços  em  até  10  dias  do  início  da  locação,  arcando  com  eventuais  despesas;  c) 

 apresentar  a  confirmação  da  alteração  em  até  40  dias;  d)  comprovar  a  quitação  dos 

 serviços,  dentro  de  2  dias,  sempre  que  solicitado,  e;  e)  cancelar  todos  os  serviços  quando 

 do encerramento do presente contrato. 

 13.2.  Multa  por  descumprimento.  Caso  o  Inquilino  não  providencie  a  alteração  de 

 titularidade  dos  serviços  mencionados  acima  em  até  10  (dez)  dias  do  início  da  locação,  e 

 nem  o  cancelamento  no  mesmo  prazo  a  contar  da  data  de  encerramento  do  contrato, 

 incidirá multa no valor de 50% do aluguel vigente. 
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 14.  Reajuste.  O  valor  do  aluguel  será  reajustado  automaticamente  a  cada  12  meses, 

 contados  da  data  de  vigência  inicial,  com  base  na  variação  acumulada  nos  últimos  12 

 meses,  do  indexador  constante  no  Quadro  Resumo,  considerando-se  tanto  as  variações 

 positivas, quanto negativas. 

 BENFEITORIAS, DANOS E REPAROS 

 15.  Benfeitorias.  O  Inquilino  não  poderá  fazer  qualquer  modificação  ou  benfeitoria  no  imóvel, 

 mesmo  se  necessária  ou  útil,  sem  a  prévia  e  expressa  autorização  por  escrito  do  Locador, 

 que  deverá  detalhar  o  escopo  das  mudanças  e  os  respectivos  e  eventuais  direitos  de 

 indenização.  Salvo  quando  expressamente  aceito  pelo  Locador,  a  realização  e  quaisquer 

 benfeitorias não gerará direito a reembolso ou retenção do imóvel pelo Inquilino. 

 15.1.  Tipos  de  benfeitoria.  São  consideradas  benfeitorias  modificações  no  imóvel  com  o 

 objetivo  de  melhoramento  ou  conservação.  Podem  ser  necessárias  (manutenções  ou  obras 

 de  conservação),  úteis  (que  aumentem  o  imóvel,  facilitem  seu  uso  ou  o  torne  mais  seguro) 

 ou  voluptuárias  (alterações  estéticas  ou  que  tornem  o  imóvel  mais  confortável).  O  Inquilino 

 não  terá  o  direito  de  reter  o  Imóvel,  nem  direito  à  indenização,  por  quaisquer  benfeitorias 

 voluptuárias nele implementadas, ainda que expressamente autorizadas pelo Locador. 

 16.  Danos  anteriores  à  presente  locação.  O  Locador  somente  terá  a  responsabilidade  de 

 reparar  danos  ou  vícios  aparentes  do  imóvel  anteriores  ao  início  da  locação  quando 

 afetarem  a  habitabilidade  do  imóvel.  Em  caso  de  vícios  de  fácil  constatação  do  imóvel,  tais 

 como  janelas  e  portas  emperradas,  espelhos  e  azulejos  com  danos  estéticos,  piso 

 marcados,  entre  outros,  entende-se  como  aceitos  pelo  Inquilino,  já  que  ele  teve  a 

 oportunidade  de  visitar  o  imóvel  anteriormente  e  negociar  o  preço  e  demais  condições 

 considerando estes fatores. 

 16.1.  Danos  ocultos.  Em  caso  de  danos  ou  vícios  ocultos,  não  identificados  em  função  do 

 fornecimento  de  energia,  água  ou  gás  não  estar  ativo  deverá  o  Locador  realizar  o  reparo  ou 

 autorizar  que  o  Inquilino  o  realize.  São  danos  ocultos  aqueles  que  não  podem  ser 

 identificados  imediatamente,  ainda  que  através  da  análise  prudente  de  uma  pessoa.  Os 

 vícios  ocultos  são,  por  exemplo,  o  não  funcionamento  do  sistema  hidráulico,  que  não  pode 

 ser identificado pela ausência do fornecimento de água no imóvel. 

 17.  Danos  causados  durante  a  locação.  O  Inquilino  deverá  reparar  prontamente  os  danos 

 causados  ao  Imóvel,  às  suas  instalações  ou  a  bens  móveis  e  acessórios,  desde  que 
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 ocasionados  pelo  Inquilino,  demais  moradores,  familiares  ou  visitantes,  independente  de 

 culpa. 

 18.  Reparos  de  Responsabilidade  do  Locador.  O  Inquilino  deverá  comunicar  a  necessidade 

 de  reparo  e  o  Locador  deverá  responder  no  prazo  de  15  dias,  da  ciência  da  existência  do 

 vício,  da  providência  a  ser  adotada  para  realização  do  reparo.  Se  o  Locador  não  se 

 manifestar  no  prazo  estabelecido,  o  Inquilino  poderá  apresentar  3  orçamentos  para  a 

 realização  do  reparo.  Caso  o  Locador  não  se  manifeste  sobre  os  orçamentos  enviados  em 

 até  2  dias,  o  Inquilino  poderá  providenciar  a  realização  do  reparo  do  menor  orçamento. 

 Quando  o  pagamento  for  feito  pelo  Inquilino,  este  poderá  solicitar  reembolso,  que  se  dará 

 por desconto no Boleto da Locação, mediante comprovação do pagamento. 

 18.1.  Reparos  urgentes  e  emergenciais.  Caso  o  reparo  seja  urgente  ou  emergencial,  o 

 Locador  deverá  responder  sobre  o  procedimento  a  ser  adotado  para  realização  do  reparo  no 

 momento  em  que  for  comunicado.  Caso  não  responda  dentro  de  um  prazo  de  72  horas 

 corridas,  o  Inquilino  poderá  providenciar  a  realização  do  reparo  com  posterior  reembolso, 

 desde que sejam realizados a custos médios de mercado. 

 RESCISÃO, DEVOLUÇÃO DO IMÓVEL E DESCUMPRIMENTO DO CONTRATO 

 19.  Rescisão.  Ao  término  da  presente  locação,  o  Inquilino  deverá  restituir  o  imóvel  ao 

 Locador,  livre  de  pessoas  e  bens  e  nas  mesmas  condições  que  o  alugou  e  que  foram 

 registradas na vistoria inicial, caso esta tenha sido feita. 

 19.1.  Somente  será  considerada  efetivamente  rescindida  a  locação  ora  entabulada,  bem 

 como  interrompida  a  cobrança  dos  aluguéis  e  encargos  devidos  por  ocasião  da  locação 

 quando  o  imóvel  locado  se  encontrar  nas  mesmas  condições  em  que  foram  entregues  ao 

 Inquilino,  ou  seja,  mediante  a  aprovação  do  Laudo  de  Vistoria  de  Saída  pelo  Locador. 

 Enquanto  não  providenciados  os  reparos  necessários,  permanece  ativa  a  locação,  bem 

 como a cobrança dos aluguéis e encargos pertinentes. 

 19.2.  A  presente  locação  poderá  ainda  ser  unilateralmente  rescindida  pelo  Locador  nas 

 hipóteses  previstas  no  art.  9º,  incisos  II,  III  e  IV  da  Lei  8.245/91,  sendo  que  eventual 

 tolerância  à  infringência  de  tais  dispositivos  ou  não  exercício  de  qualquer  direito  neles 

 previstos constituirá mera liberalidade do Locador. 

 20.  Retomada.  Durante  o  Prazo  da  Locação,  o  Locador  não  poderá  retomar  o  Imóvel,  salvo 

 por  descumprimento  deste  contrato,  pelas  hipóteses  legais  previstas  na  Lei  nº  8.245/91  ou 

 em outros diplomas legais, por acordo mútuo, ou por ordem do Poder Público. 
 7  de  12 

Clicksign 71a97c21-3f03-451b-a2b8-a56d4970deab



 CLA_2.0.1 

 21.  Multa  rescisória  no  primeiro  ano.  Caso  o  Inquilino  deseje  rescindir  o  presente  contrato 

 antes  de  12  meses  da  data  de  início  prevista  no  Quadro  Resumo,  deverá  pagar  multa  no 

 valor  de  3  (três)  vezes  o  aluguel  vigente  no  momento  da  rescisão,  reduzida 

 proporcionalmente  pelo  prazo  já  cumprido  do  prazo  de  locação  estabelecido  no  Quadro 

 Resumo,  não  podendo  o  valor  final  ser  inferior  ao  equivalente  a  um  mês  de  aluguel,  sem 

 necessidade de cumprimento de aviso prévio. 

 21.1.  Cálculo  da  multa.  O  cálculo  da  multa  será  feito  dividindo  o  valor  total  da  multa  pelo 

 número  total  de  dias  do  prazo  de  locação,  estabelecido  no  Quadro  Resumo,  multiplicando  o 

 resultado  pelo  número  de  dias  que  faltam  para  o  término  do  contrato,  considerando  30 

 (trinta) dias para cada 1 (um) mês. 

 21.2.  O  Inquilino  ficará  dispensado  ao  pagamento  da  multa  rescisória  nos  casos  em  que  a 

 devolução  do  imóvel  decorrer  de  transferência,  pelo  seu  empregador,  para  prestar  serviços 

 em  localidade  diversa  daquela  do  início  do  contrato  de  trabalho.  Em  tal  hipótese,  deverá  o 

 Inquilino  comunicar  o  Locador,  por  escrito,  da  ocorrência  de  tal  situação,  comprovando-a 

 documentalmente  e  com  antecedência  de,  no  mínimo,  30  dias,  sob  pena  de  cobrança  da 

 multa acima determinada. 

 22.  Multa  rescisória  após  o  primeiro  ano.  Após  o  primeiro  ano  de  locação,  o  Inquilino 

 poderá  rescindir  este  contrato  sem  multa,  desde  que  envie  ao  Locador  aviso  prévio,  com 

 antecedência  mínima  de  30  dias.  Em  caso  de  descumprimento  do  aviso  prévio,  o  Inquilino 

 deverá pagar o valor integral equivalente a um mês de aluguel vigente. 

 23.  Renovação  automática.  Caso  o  Inquilino  permaneça  no  imóvel  30  dias  após  o  prazo  da 

 Locação,  sem  oposição  do  Locador,  o  Contrato  continuará  em  vigor,  por  prazo 

 indeterminado,  até  a  devolução  do  Imóvel.  Neste  caso,  o  Locador  poderá  retomar  o  Imóvel 

 desde que solicite ao Inquilino com 30 dias de antecedência. 

 24.  Devolução  do  imóvel.  O  Inquilino  deverá  notificar  o  Locador  previamente  para  realização 

 de  vistoria  de  saída,  com  o  objetivo  de  comprovar  a  desocupação  e  devolução  do  imóvel  nas 

 mesmas  condições  em  que  o  recebeu.  Caso  o  Inquilino  não  devolva  o  imóvel  nas  mesmas 

 condições  iniciais,  ressalvados  os  desgastes  naturais  e  eventuais  benfeitorias/reparos 

 previamente  acordados  entre  as  Partes  por  escrito,  terá  o  Inquilino  o  prazo  de  03  dias  úteis, 

 contados  da  data  de  recebimento  de  sua  notificação,  para  fazer  todos  os  ajustes 

 necessários  no  imóvel.  Caso  o  Inquilino  não  realize  todos  os  reparos  necessários  no  prazo 

 anteriormente  estabelecido,  poderá  o  Locador  realizar  todos  os  reparos/reposição  de  itens  a 

 seu próprio ônus. 
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 24.1.  Da  inércia  do  Inquilino  e  da  Multa.  Caso  o  Inquilino  mantenha-se  inerte,  ou  seja,  não 

 providenciar  os  reparos  no  prazo  acima  estabelecido,  ou  então  não  comunicar  o  Locador 

 acerca  da  intenção  de  realizar  os  referidos  reparos/reposições  em  prazo  razoável  e 

 mediante  concordância  deste,  o  Locador  realizará  tudo  o  que  for  necessário  para  deixar  o 

 imóvel  nas  condições  inicialmente  entregues,  sendo  que,  posteriormente  a  realização  dos 

 reparos  e  mediante  a  apresentação  da  competente  Nota  Fiscal  de  prestação  de  serviços  e 

 comprovantes  de  despesas,  poderá  requerer  o  ressarcimento  integral  do  referido  valor,  bem 

 como  incorrerá  o  Inquilino  em  multa  contratual  no  percentual  de  40%  sobre  o  valor  total  dos 

 gastos  necessários  para  a  restauração  do  imóvel,  diante  de  seu  desinteresse  em  realizar  as 

 manutenções que lhe competem. 

 24.2.  Do  pagamento  pelas  vistorias.  Na  eventualidade  de  ser  necessária  a  realização  de  ser 

 uma  segunda  vistoria  de  conferência,  ou  seja,  realizada  a  vistoria  de  saída,  sendo 

 posteriormente  realizadas  manutenções  pelo  Inquilino  e  feita  nova  vistoria  e  ainda  assim 

 serem  necessários  reparos  no  imóvel,  todas  as  vistorias  subsequentes  deverão  ser 

 adimplidas  pelo  Inquilino,  as  quais  desde  logo  ficam  estipuladas  no  valor  de  R$  100,00  por 

 cada vistoria adicional realizada. 

 24.3.  Abandono  do  imóvel.  Caso  o  Inquilino  deixe  o  imóvel  sem  comunicar  o  Locador  de  sua 

 saída,  será  realizada  a  vistoria  de  forma  unilateral  pelo  Locador,  sendo  que  os  eventuais 

 danos  encontrados  no  imóvel  ou  ausência  de  qualquer  item  que  estava  no  imóvel  quando 

 iniciada  a  locação  serão  imediatamente  reparados/repostos  pelo  Locador  e  deverão  ser 

 reembolsados pelo inquilino, judicial ou extrajudicialmente. 

 24.4.  Indenização  pelo  descumprimento  do  Inquilino.  Se  o  Locador  fizer  os  reparos  de 

 responsabilidade  do  Inquilino,  nos  termos  da  cláusula  acima,  o  Inquilino  se  obriga  a  pagar, 

 além  do  valor  integral  dos  reparos,  uma  multa  no  valor  de  40%  do  valor  integral  dos  reparos, 

 ao Locador. 

 24.5.  Lucros  Cessantes.  Caso  o  Imóvel  fique  impedido  de  ser  novamente  alugado  graças  à 

 extensão  dos  danos,  o  Locador  poderá  pedir  indenização  pelo  que  potencialmente  deixou 

 de lucrar. 

 24.6.  Desgastes  Naturais.  Debilitação  ou  perda  de  funcionalidade  progressiva  no  imóvel  ou 

 partes  móveis,  ocasionada  pelo  tempo  e  não  relacionada  a  mau  uso.  Ao  final  da  Locação,  o 

 Inquilino  deve  entregar  a  pintura  do  imóvel  nas  mesmas  condições  que  recebeu,  e  não 

 necessariamente com pintura nova. 
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 25.  Descumprimento  contratual  .  Caso  qualquer  uma  das  partes  descumpra  qualquer 

 disposição  deste  Contrato,  e  não  resolva  o  descumprimento  no  prazo  de  10  dias, 

 independente  de  notificação  nesse  sentido,  a  outra  Parte  poderá  exigir  o  pagamento  de 

 multa de 50% do valor do aluguel vigente. 

 DO TRATAMENTO DE DADOS PESSOAIS 

 26.  As  PARTES,  bem  como  seus  diretores,  dirigentes,  funcionários  e/ou  agentes,  declaram 

 mutuamente  que  são  familiares  com  as  disposições  contidas  na  Lei  13.709  de  2018  �Lei 

 Geral  de  Proteção  de  Dados),  em  relação  às  necessárias  medidas  técnicas  e  organizacionais 

 para  tanto,  bem  como  asseguram  que  tratarão  com  especial  confidencialidade  todos  os 

 dados pessoais que tratarem em decorrência do presente instrumento. 

 27.  As  PARTES  declaram  que  cumprem  a  Lei  Geral  de  Proteção  de  Dados  �Lei  Federal  n. 

 13.709/2018�  e  demais  normas  setoriais  ou  federais  sobre  o  tema,  comprometendo-se  a 

 tratar  os  dados  pessoais  coletados  por  meio  deste  instrumento  para  sua  execução  e 

 somente  nos  estritos  limites  e  finalidades  aqui  previstos,  como  controlador  de  dados 

 pessoais  ou  por  meio  de  seus  operadores,  nos  termos  da  lei  aplicável;  ou  com  o  devido 

 embasamento  legal,  sem  transferi-los  a  qualquer  terceiro,  somente  se  expressamente 

 autorizado  pelo  titular  de  dados,  por  este  ou  outro  instrumento  ou,  ainda,  para  o 

 cumprimento  de  obrigação  legal  ou  regulatória  ou  em  caso  de  decisão  judicial  que  obrigue  o 

 fornecimento. 

 28.  As  PARTES  mutuamente  se  comprometem,  na  posição  de  TRANSMISSORAS,  a 

 transmitirem  dados  pessoais  e/ou  dados  sensíveis  de  terceiros  apenas  quando  houver 

 hipótese legal que permita a transmissão e tratamento de tais dados. 

 29.  Após  o  término  do  contrato,  as  PARTES  se  reservam  o  direito  de  excluir  ou  anonimizar 

 todos  os  dados  das  coletas  sem  aviso  prévio,  sejam  tais  dados  pessoais  ou  não,  seguindo 

 sua Política de Tratamento de Dados Pessoais. 

 30.  As  PARTES  concordam  que  o  descumprimento  de  quaisquer  das  obrigações  contidas 

 nesta  cláusula  caracteriza  descumprimento  ao  presente  instrumento,  bem  como  declaram 

 reciprocamente  que,  na  hipótese  de  eventual  descumprimento,  assumem  para  si  toda  a 

 responsabilidade  em  decorrência  do  tratamento  inadequado,  seja  essa  responsabilidade  de 

 ordem  privada,  pública,  cível,  criminal,  regulatória  ou  qualquer  outra,  ainda  que,  em 

 regresso. 
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 DEMAIS DISPOSIÇÕES 

 31.  Revogação  de  acordos  anteriores.  Este  Contrato  representa  o  acordo  integral  das 

 partes  com  relação  às  matérias  aqui  tratadas,  prevalecendo  sobre  quaisquer  documentos  ou 

 tratativas anteriores em contrário. 

 32.  Desapropriação.  Em  caso  de  desapropriação  do  imóvel,  o  presente  Contrato  será 

 considerado  rescindido  de  pleno  direito,  sem  que  nenhuma  indenização  seja  devida  para 

 qualquer  das  Partes,  ressalvado  o  direito  das  Partes  de  buscar  a  indenização  que  entender 

 devida junto ao Poder Público. 

 33.  Partes:  São  consideradas  “partes”  o  Locador  (quem  tem  o  imóvel  para  alugar), 

 proprietário  do  imóvel,  e  o  Inquilino  (quem  aluga  o  imóvel),  qualificadas  no  presente 

 contrato. 

 34.  Alterações  posteriores.  Todo  e  qualquer  ajuste  entre  as  partes,  para  integrar  o  presente 

 contrato, deverá ser feito por escrito. 

 35.  Atualizações  cadastrais.  Em  caso  de  alteração  de  endereço  de  e-mail  ou  número  de 

 telefone  de  contato  do  Inquilino,  este  deverá  comunicar  tais  alterações  imediatamente  ao 

 Locador,  tendo  em  vista  que  eventuais  contatos  ou  notificações  serão  realizadas 

 diretamente  nos  contatos  já  informados  pelo  Inquilino,  ficando  este  responsável  pela 

 atualização dos mesmos. 

 36.  Extinção  por  falecimento.  Este  contrato  extinguir-se-á  com  o  falecimento  de  qualquer 

 das  partes,  ressalvado  o  direito  dos  sucessores  a  qualquer  título  de,  no  prazo  de  30  (trinta) 

 dias do fato, darem seguimento ao contrato. 

 37.  Da  inexistência  de  garantias.  Não  encontram-se  presentes  nesta  contratação  nenhuma 

 das  modalidades  de  garantias  previstas  no  art.  37  da  Lei  8.245/91,  de  modo  que,  em  caso 

 de  inadimplemento  contratual,  poderá  o  Inquilino  ter  seu  despejo  liminarmente  concedido 

 pelo Juízo competente para o julgamento da demanda. 

 38.  Foro  de  eleição.  As  Partes,  desde  já,  elegem  o  Foro  da  Comarca  de  Chapecó  –  SC,  como 

 competente  para  dirimir  quaisquer  dúvidas  decorrentes  do  presente  Contrato,  com  renúncia 

 expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. 

 CONDIÇÕES ESPECIAIS 
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 39.  Interesse  das  Partes.  Por  representar  o  interesse  das  Partes,  passarão  a  viger  também 

 as  seguintes  condições  especiais  negociadas,  restando  confirmadas  as  demais  disposições 

 deste Contrato, salvo se contrárias ao disposto neste capítulo. 

 40.  Sem  condições  especiais.  O  presente  instrumento  não  possui  nenhuma  condição 

 especial. 

 Chapecó – SC, 03/03/2023 
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Assinaturas

Adriano Bugnotto

CPF: 081.200.429-99

Assinou como testemunha em 04 mar 2023 às 14:27:14

Gustavo Battisti Bugnotto

CPF: 081.202.279-30

Assinou em 04 mar 2023 às 14:27:31

Augusto Zucchetti Ranzan

CPF: 090.875.559-70

Assinou como testemunha em 04 mar 2023 às 14:27:51

Monize Konorath Madruga

CPF: 043.449.750-90

Assinou em 06 mar 2023 às 11:10:50

Jordana Konorath da Silva

CPF: 024.070.650-18

Assinou em 04 mar 2023 às 14:17:07

Log

04 mar 2023, 14:10:26 Operador com email gustavo@mobg.com.br na Conta a47fa8e2-b32a-4543-9628-33c976f68726

criou este documento número 71a97c21-3f03-451b-a2b8-a56d4970deab. Data limite para

assinatura do documento: 03 de abril de 2023 (14:09). Finalização automática após a última

assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

04 mar 2023, 14:10:34 Operador com email gustavo@mobg.com.br na Conta a47fa8e2-b32a-4543-9628-33c976f68726

adicionou à Lista de Assinatura:

adriano@mobg.com.br para assinar como testemunha, via E-mail, com os pontos de

autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP. Dados informados pelo

Operador para validação do signatário: nome completo Adriano Bugnotto e CPF 081.200.429-99.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 06 de março de 2023. Versão v1.20.0.
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04 mar 2023, 14:10:34 Operador com email gustavo@mobg.com.br na Conta a47fa8e2-b32a-4543-9628-33c976f68726

adicionou à Lista de Assinatura:

gustavo@mobg.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticação: Token via E-

mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP. Dados informados pelo Operador para validação do

signatário: nome completo Gustavo Battisti Bugnotto e CPF 081.202.279-30.

04 mar 2023, 14:10:34 Operador com email gustavo@mobg.com.br na Conta a47fa8e2-b32a-4543-9628-33c976f68726

adicionou à Lista de Assinatura:

augusto.ranzan@mobg.com.br para assinar como testemunha, via E-mail, com os pontos de

autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP. Dados informados pelo

Operador para validação do signatário: nome completo Augusto Zucchetti Ranzan e CPF

090.875.559-70.

04 mar 2023, 14:10:34 Operador com email gustavo@mobg.com.br na Conta a47fa8e2-b32a-4543-9628-33c976f68726

adicionou à Lista de Assinatura:

*******8982 para assinar, via WhatsApp, com os pontos de autenticação: Token via WhatsApp;

Nome Completo; CPF; endereço de IP; Selfie Dinâmica, validado pela aplicação da Combate à

Fraude (CAF). Dados informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo

Monize Konorath Madruga.

04 mar 2023, 14:10:34 Operador com email gustavo@mobg.com.br na Conta a47fa8e2-b32a-4543-9628-33c976f68726

adicionou à Lista de Assinatura:

*******2893 para assinar, via WhatsApp, com os pontos de autenticação: Token via WhatsApp;

Nome Completo; CPF; endereço de IP; Selfie Dinâmica, validado pela aplicação da Combate à

Fraude (CAF). Dados informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo

Jordana Konorath da Silva.

04 mar 2023, 14:17:07 Jordana Konorath da Silva assinou. Pontos de autenticação: Token via WhatsApp *******2893,

com hash prefixo 133ef1(...). CPF informado: 024.070.650-18. Selfie Dinâmica, validado pela

aplicação da Combate à Fraude (CAF). IP: 187.63.217.104. Componente de assinatura versão

1.458.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

04 mar 2023, 14:27:15 Adriano Bugnotto assinou como testemunha. Pontos de autenticação: Token via E-mail

adriano@mobg.com.br. CPF informado: 081.200.429-99. IP: 170.84.57.30. Componente de

assinatura versão 1.458.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

04 mar 2023, 14:27:32 Gustavo Battisti Bugnotto assinou. Pontos de autenticação: Token via E-mail

gustavo@mobg.com.br. CPF informado: 081.202.279-30. IP: 170.84.57.30. Componente de

assinatura versão 1.458.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

04 mar 2023, 14:27:51 Augusto Zucchetti Ranzan assinou como testemunha. Pontos de autenticação: Token via E-mail

augusto.ranzan@mobg.com.br. CPF informado: 090.875.559-70. IP: 170.84.57.30. Componente

de assinatura versão 1.458.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

06 mar 2023, 11:10:51 Monize Konorath Madruga assinou. Pontos de autenticação: Token via WhatsApp *******8982,

com hash prefixo 7b30ec(...). CPF informado: 043.449.750-90. Selfie Dinâmica, validado pela

aplicação da Combate à Fraude (CAF). IP: 200.19.111.62. Componente de assinatura versão

1.459.1 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

06 mar 2023, 11:10:51 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

71a97c21-3f03-451b-a2b8-a56d4970deab.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 06 de março de 2023. Versão v1.20.0.
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Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatários ou

envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº 71a97c21-3f03-451b-a2b8-a56d4970deab, com os

efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.

Anexos

Monize Konorath Madruga

Assinou o documento  em 06 mar 2023 às 11:10:50

SELFIE DINÂMICA

translation missing: pt-

BR.log.attachments.auths.liveness.description.content

foto da selfie dinamica - 06 mar 2023, 11-09-

33.jpeg
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Jordana Konorath da Silva

Assinou o documento  em 04 mar 2023 às 14:17:07

SELFIE DINÂMICA

translation missing: pt-

BR.log.attachments.auths.liveness.description.content

foto da selfie dinamica - 04 mar 2023, 14-16-

43.jpeg
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