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/ ' CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

um lado na qualidade de LOCADOR: 1ZABEL ('RIS'I‘IN‘_/\
MARQUEZ PAZ, brasileira, solteira, gerente administrativo, portador da C1n? 349.7015 ¢ CPI95 [.163.119-53
_residente ¢ domiciliado na Av Senador Gallotti, 515, apto 501, Mar Grosso, Laguna SC, e representado por

MARIA ISABEL GEREMIAS ALEXANDRE, brasileira, divoreiada, corretora de ilH('lVCi.‘ﬁ‘: portadora do RQ
1.342.697 SSP SC ¢ CPF §34.090.009-68 de outro lado na qualidade de LOCATARIO: ELISANDRA DOS

ANJOS GONCALVES, brasileira, solteira, motorista, portador do RG 1° 1080604951 SSP/ DI RS ¢ CPF n®

830.356.300-97, tem justo ¢ contratado 0 que scgue:

Pelo presente os abaixo assinados, de

DO OBJETO
audo de vistoria, com uma vaga de

CLAUSULA PRIMEIRA — Um apto de 1 dormitdrio, mobiliado conforme I
a SC, da em locagdo ao

caragem. situado na Av Calistrato Muller Salles, 293, apto 08, Bairro Portinho, Lagun
segundo. mediante as cldusulas ¢ condigdes seguintes:

DO PRAZO

CLAUSULA SEGUNDA - O prazo de locagdo ¢ de 12 meses, com inicio 10 de setembro de 2023.e a terminar
impreterivelmente em 10 de setembro de 2024, independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagéo,
o presente contrato s6 poder ser rescindido no final deste contrato, salvo os casos previstos na Clausula VIII

deste contrato.

Pardgrafo Primeiro - O LOCATARIO, vistoriou o imével locado, estando o mesmo, em perfeito estado de

conservagdo, limpeza, habitualidade e funcionamento, imével novo, com pintura nova.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO devera comunicar por escrito 8 LOCADOR com, no minimo, 30 (trinta)
dias de antecedéncia a sua intengdo de entregar o imével, sendo que esta vistoria devera ser efetivada pelas partes
no ato da entrega das chaves do mesmo. Na ocasido da vistoria final e caso o imoével nio esteja de acordo com o

laudo de vistoria inicial, continuara prevalecendo 4 cobranca do aluguel e demais encargos da locagdo a
concordancia final das partes e a respectiva entrega das chaves do imével.

DO VALOR DA LOCAGCAO

CLAUSULA TERCEIRA - O valor do aluguel mensal ¢ de R$ 1.100,00 (Um mil e cem reais), que o
LOCATARIO se compromete a pagar pontualmente até o dia dez (dez) de cada més antecipadamente.

Paragrafo Primeiro — O LOCATARIO ficara responsavel pelo pagamento do condominio, gas, agua.

DO REAJUSTE

CLAUSULA QUARTA - Este aluguel mensal sofrera corregao, automaticamente a cada periodo de 12(doze)
meses, ou no menor dos prazos permitido em lei, com base na varia¢do acumulada no periodo pelo Indice Geral

de precos de Mercado (IGP-M), a ser divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV).

DO PAGAMENTO DE ALUGUERES E DEMAIS ENCARGOS

CLAUSULA QUINTA - O ndo pagamento dos alugueres apds o periodo da tolerancia e demais encargos da
locagdo nos seus vencimentos configurara mora do LOCATARIO, incorrendo o mesmo em multa de 10%(dez

por cento) sobre o débito em atraso, corregdo monetaria e juros demora d razdo 1 % ao mes, sem prejuizo de outras
medidas que 0 LOCADOR desejar tomar contra 0 LOCATARIO.

Paragrafo Primeiro - Eventual demora do LOCADOR em exercitar a cobran¢a ou admiti-la fora dos prazos
previstos neste contrato constituird mera liberalidade, ndo se constituindo em motivo para o locatdrio invocar
novagio de prazo ou condigdes, razdes essas que 0 LOCATARIO desiste expressamente de alegar,

P.aragrafo Segundo - O inadimplemento do LOCATARIO, deixando de solver, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, o aluguel ajustado neste contrato, acarretard o rompimento da relagio locaticia e conseqiientemente,
resolugdo contratual, sujeitando-se a agdo de despejo, inclusive obrigando a devolugdo imediata do imével, com

a qual desde ja concordam para todos os efeitos juridicos.
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Pardgrato Tereeiro - Fiea desde ji ciente o LOCATARIO, que em caso de inadimplemento, ou seja, auséncia de
l\.‘\}‘illllk“llln de l]lllll(]llm- Ol\l»lﬂﬂ\‘ﬂ(\ estabelecida neste contrato, tais como: nllly‘llL‘l‘Cﬂ. .i“r”q‘ eneargos moratdrios.
multa, faturas de energia elétriea, ¢ outros que recaiam o venham a recair sobre o imadvel locado, acarretar a

l[‘ﬁf‘l‘!\‘ﬂ“ dos nomes do LOCATARIO ¢ demais parantidores ( FIADOR), junto ao SPC- Servigo de Protegio ao
Crédito, com abrangéncia nacional,

Yaraoral o NAR Adl ' ' ) '
1 -"-‘S_'-“O Qu..nlo = Fica estabelecido, entre as partes que ndo se aplica & quitagdo dos encargos decorrentes da
locagdo, a quitagio do tltimo aluguel ndo estabelece a presungio de estarem solvidos os alugueres anteriores, no

calso dc‘scr apurado débito em aberto de responsabilidade do LOCATARIO, mesmo depois de finda ou rescindida
a 10Cagao.

DOS ENCARGOS E OBRIGAGOES DO LOCATARIO

CL:?USI.JLA SEXTA - Correrdio por conta do LOCATARIO, a partir do inicio da presente locagio, fatura de
luz, iluminagdo publica, condominio, IPTU ¢ outros que recaiam ou venham a recair sobre o imével locado e que
serao pagos‘ pelo LOCATARIO, correndo por sua conta quaisquer multas, majoragdes ou acréscimos que do atraso
dgs respectivos pagamentos resultarem, desde que por culpa exclusiva deste ultimo, ficando 0 LOCADOR com
direito de exigir a exibigio dos comprovantes dos pagamentos efetivados diretamente pelo LOCATARIO.

Pardgrafo Primeiro - O LOCATARIO obriga-se a entregar a0 LOCADOR mensalmente, no mesmo dia
determinado para o pagamento dos alugueres, todos os comprovantes de quitagdo das despesas acima referidas,
avisos de impostos e taxas. assim como, qualquer correspondéncia, aviso, notificagdo ou intimagio feita pelos
Poderes Publicos ou terceiros em geral que vierem a ser enviados em nome do LOCADOR para o enderego do
imével objeto da presente locagdo, sob pena de ndo o fazendo, constituir infrag4o contratual.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO obriga-se a satisfazer por sua conta exclusiva a todas as exigéncias dos
Poderes Piblicos ou por terceiros em geral a que der causa, bem como, nio fazer modificagdes ou transformagdes
no imével locado, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR.

Paragrafo Terceiro - Todas as obras que digam respeito 4 seguranga do imével locado, obriga-se o LOCATARIO
por todas as demais, arcando com os respectivos custos, incumbindo, desta forma, a ele manter o imével em
perfeitas condigdes de higiene, limpeza e habitabilidade com reparos nas instalagdes elétricas, hidraulicas,
aparelhos de iluminagao vidragas, portas de aluminio e de outro material, fechos, fechaduras, trincos, pisos,
azulejos, torneiras, ralos, pias, passeio fronteiri¢o ao imével e demais acessorios e equipamentos que existam no
imével locado em perfeito estado de funcionamento para, assim, restitui-los 0 LOCADOR quando finda ou
rescinda a locagdo, sem direito a qualquer indenizagdo, compensagdo, reembolso e retengio do imédvel, por
quaisquer benfeitorias, quer necessarias, quer tteis ou voluptuarias.

Paragrafo Quarto - As benfeitorias e demais modificagdes introduzidas no imével pelo LOCATARIO, sejam uteis,
necessarias ou voluptudrias, desde que autorizadas por escrito pelo LOCADOR na forma acima prevista
incorporar-se-4o ao imével, independentemente de qualquer indenizago ou reembolso, salvo se 0 LOCADOR as
rejeitar, caso em que 0 LOCATARIO obriga-se a remové-las ds suas expensas, repondo o imével no estado inicial.

DA DESTINACAO DO IMOVEL

CLAUSULA SETIMA -; O imével, objeto da presente locago é destinado tinica e exclusivamente para uso
RESIDENCIAL, ndo sendo permitida mudanga de uso ¢ destinagdio sob qualquer que seja o pretexto, sem o
consentimento prévio por escrito do LOCADOR, que poderd recusar sem alegar razdes para tal.

PARAGRAFO UNICO - O LOCATARIO niio podera ceder ou transferir o presente contrato, bem como, nio
podera sublocar, parcial ou totalmente, a terceiros sem o consentimento por escrito do LOCADOR, sob pena de
constituir infragdo contratual punfvel na forma do presente instrumento,

DAS PENALIDADES
CLAUSULA OITAVA - Além do previsto na cldusula quinta, os contratantes estabelecem uma multa de 3 (tres)

meses de auguel vigorante 4 época da infragio e na qual incorrerd a parte que rescindir o contrato ou der causa a
rescisdo do contrato antes da data pactuada, além de outras medidas judicials cabiveis para fazer prevalecer o

5 4
(o

i~

Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

o pdata i TR AL " Wesp ;
Pardg! afo Primeiro Somsnlg em caso de devolugdo do imével, por falta de interesse na continuidade do presente
contrato por parte do LOCATARIO, poderd 0 LOCATARIO devolvé-lo, pagando a multa no caput desta clausula.

Paragrafo Segundo - O pagamento da cldusula penal, ndo eximird o LOCATARIO no caso de rescisio contratual

¢ roaea # . . ' .
da obrigagdo de pagar os alugueres eventualmente vencidos e demais encargos da locagdo, nem de ressarcir os
danos eventualmente causados ao imével pelo retro nomeado.

)- 3O ST da ! " % ,o.
L'}{t‘éf“fo Terceiro - A parte infratora que incorrer na multa contratual, ndo ficara isenta do pagamento das
espesas acarretadas, nem dos honorarios advocaticios despendidos pela parte inocente.

SlﬁUSULA NONA - Além das penalidades acima previstas, os contratantes também estabelecem uma multa
Scm ‘cqm\ alente a 3 (tres) meses de aluguel, especialmente para a parte que descumprir qualquer outra clausula
O presente contrato, além de outras medidas judiciais cabiveis para fazer prevalecer o direito da parte inocente.

Pardgrafo Primeiro = A multa estabelecida neste caput ndo se aplicara para os casos previstos na CLAUSULA
QUINTA E OITAVA, caso em que incidird a multa especificada pactuada.

Palcagraio Segundo - A multa aqui pactuada incidira no descumprimento de qualquer outra obrigagao., citando-se
a mul‘o de' e}emp]o: entrega das chaves com atraso, entrega das chaves com pendéncias em aluguel, conta de
energia elétrica, devolugdo do imével com objetos deteriorados e etc.

DAS DISPOSICOES GERAIS

C.LA'USULA _DECIMA - OLOCATARIO, faculta, desde j4, o LOCADOR. ou seu representante legal, vistoriar
o imével em dia ¢ hora a ser acordada entre as partes, avisado o LOCATARIO com 5 (cinco) dias de antecedéncia.

Paragrafo Primeiro - Se por ocasido da vistoria for constatado qualquer irregularidade, o LOCADOR. notificard
o LOCATARIO para que, no prazo de 10 (dez) dias, repare o defeito, ou sane a irregularidade, por sua conta e
risco. Caso o LOCATARIO deixe de cumprir a notificagio que também podera ser extrajudicial, o LOCADOR
poderd mandar executar o servigo, ou resolver a irregularidade, cabendo a0 LOCATARIO reembolsa-lo do que
foi comprovadamente gasto com material e mao de obra no prazo maximo de 05 (cinco) dias improrrogaveis, sob
pena de ser considerada infragdo contratual e despesas efetivadas reconhecidas como: dividas liquida e certa para
efeito de execugdo judicial nos termos do Cédigo do Processo Civil.

Paragrafo Segundo - Todos os estragos, ocasionados no imével, suas instalagdes e seus acessorios, bem como as
despesas a que, o LOCADOR for obrigado a despender com eventuais modificagdes feitas no imével pelo
LOCATARIO néo ficam compreendidas na multa estabelecida na clausula sétima, devendo ser liquidadas a parte
pelo inquilino.

Paragrafo Terceiro - Salvo disposi¢do em contrario por escrito, o recebimento das chaves do imével pelo
LOCADOR, ou seu representante legal a0 término, ou rescisdo da locagdo nao implica em quitagio das obrigacdes
assumidas pelo LOCATARIO, tanto no que diz respeito a alugueres, despesas e encargos devidos, como em
relagdo ao ressarcimento por danos eventualmente causados ao imével pelo LOCATARIO.

Paragrafo Quarto - Em caso de venda do imével ora locado, 0o LOCATARIO tera preferéncia sobre os demais
concorrentes, prego por prego, obrigando-se a permitir que terceiros interessados na aquisi¢ao do referido imével
0 visitem em dia e hora previamente combinados entre os contratantes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - O LOCATARIO realizou contratagio da CREDPAGO SERVICOS DE
COBRANCA S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o nimero 25.027.928/0001-90, a qual
se compromete a efetuar o pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e demais encargos da presente
locagdo que venham a ser inadimplidos pelo LOCATARIO, conforme condigdes e limitagdes constantes nos
Termos e Condigdes Gerais dos servigos CREDPAGO, que integram o presente contrato como ANEXO I.

As partes declaram expressamente que estiio cientes de todas as condigdes e limitagdes relativas 4 Fianga prestada
pela CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A, notadamente no tocante ao valor maximo de sua
responsabilidade, as limitagdes de sua responsabilidade, ao prazo de sua vigéncia, ds condigdes para a sua
renovagdo , e a possibilidade da CREDPAGO substituir a fianga prestada por outra modalidade de garantia ,
especialmente , por seguro garantia financeiro e as hipoteses de sua exoneragdo.
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Ot{i(\j,(lf/\o"rs/\glﬁoc%gnra CXpressamente | ainda, que estd ciente que em caso de exoneragio da CREDPAGO
o l g st R_ANC/\ S/A. da condigio de Fiadora .caberd a cle promover, no prazo maximo de 30 (
trinta) dias , 3~ substituigio da garantia locaticia prestada. sob pena de infragio contratual e ajuizamentos da
competente agio de despejo. -

A imobilidria, neste ato ¢ na qualidade de repres A

- é a qualid presentante do Locador, declara expressamente que confere 4
CRFDP/‘:GO SERV]COS‘ DE COBRANGCA S/A ou ao advogado por ¢la indicado, amplos poderes para fins de
notificagdo do(s) LOCATARIO (S) ¢ desocupagdo do imovel.

DISPOSICOES GERAIS

CLAU}SULA DECIMA PRIMEIRA - Em correndo desapropriagdo do imével ora locado. ficardo as partes
desobngadas_ entre si de todas as clausulas e condigdes do presente instrumento a partir do depdsito judicial. ou
do acordo feito pelo LOCADOR com o poder expropriante.

Parégra'fo Primeiro - Em caso de sinistro que torne o imdvel inabitavel, ou imprestavel para o uso aqui
?011\’e11c10|1ado, ou que exija a reconstrugdo do prédio, ficara rescindido o presente contrato imediatamente,
independentemente de qualquer procedimento judicial ou extrajudicial, obrigando-se o LOCATARIO a entregar
de pronto as chaves do mesmo, ficando, todavia, isento de qualquer multa ou penalidade fixada neste contrato,
desde que o sinistro nao tenha sido causado por culpa ou dolo do LOCATARIO.

Parigrafo Segundo - Simples intimag4o do Poder Piblico ndo sera motivo para 0 LOCATARIO abandonar o
imovel locado e pedir rescisdo do presente contrato, salvo procedendo vistoria judicial que apure que a construgao
esta ameacada de desabamento ou evacuagdo do mesmo seja determinada por autoridade competente.
Pardgrafo Terceiro - O LOCADOR nio ¢ responsavel por incéndio no imével locado, ainda que tenha origem
em curto-circuito, provocados por estragos ou defeitos nas instalagdes elétricas do imével. pois sua manutengao

¢ de total responsabilidade do LOCATARIO.
Paragrafo Quarto - Ocorrendo o vencimento do presente contrato sem a renovagao, a LOCADOR fica autorizado
a ocupar o referido imével, constituindo-se a presente clausula sem autorizagdo para que 0 LOCADOR possa

imitir-se na posse definitiva.

Paragrafo Quinto - A presente locagdo ¢ regida pela legislagao pertinente, constituindo ato juridico perfeito e
conferindo as partes signatarias o direito adquirido, ndo podendo legislagdo posterior ao inicio de vigéncia do
presente contrato ser por ele atingida, conforme o determina a Constitui¢do Federal no seu inciso XXXIV, do
artigo 5°.

Paragrafo Sexto - As partes envolvidas neste contrato, neste ato autorizam, expressamente, que todas as
intimagdes ou notificagdes, inclusive a citagdo judicial, sejam feitas pelas formas previstas no artigo 58, inciso IV
da Lei n° 8.245/91, bem como demais previstas no Cédigo de Processo Civil.

Paragrafo Sétimo - Os contratantes obrigam-se por si, seus herdeiros e sucessores ao fiel cumprimento de todas

as clausulas e condi¢des aqui estipuladas.
Parégrafo oitavo — O LOCATARIO devera contratar seguro contra casos fortuitos e estrutura que cubram o prédio

e instalagbes existentes, ficando as despesas com esta contratagio sob a sua responsabilidade. Caso o
LOCATARIO nio contrate o seguro aqui deferido, ficaréd obrigado a reembolsar todos os danos que o prédio

sofrer, mesmo que por motivo superveniente a sua vontade.
Paragrafo Nono — O LOCATARIO compromete-se, igualmente, em contratar seguros que cubram seus mdveis,

utensilios, mercadorias e qualquer outro tipo de patriménio que colocarem no espago do prédio objeto deste
contrato, protegendo-os de furtos, roubos, incéndios, terremotos, raios, inundagdes, temporais, vendavais ou
semelhado, ficando o LOCADOR totalmente isento de qualquer responsabilidade de ressarcir ou indenizar por
danos decorrentes destes casos fortuitos, nos termos do Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Décimo — Os servigos de Internet poderdo ser contratados somente pela empresa Fibra Internet.

DO FORO DE ELEICAO

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Os contratantes elegem o foro de Laguna, onde se situa o imével locado.
para nele serem dirimidas eventuais dividas resultantes do presente instrumento.
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A3 por CStarem assim justas ¢ contratadas as partes firmam o presente instrumento em (rés vias que foram lidas e
achadas conforme pelos contratantes ¢ assinadas por duas testemunhas instrumentarias,

Laguna/SC, 31 de agosto de 2023,
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LAUDO DE VISTORIA

DATA DA VISTORIA: 10,00.202)

O objeto do presente laudo ¢ a vistoria de um imével constituido de um aplo de 1 dormitério com 1 banheiro,
sala e cozinha conjugada e lavanderia com churrasqueira, localizado na Av Calistrato Muller Salles, 293,
apto 08 , Bairro Portinho na cidade de Laguna - SC.

Locador — IZAREL CRISTINA MARQUEZ PAZ
Locatéario - ELISANDRA DOS ANJOS GONGALVES

Vistoriado o imovel acima descrito, foi constatado que o mesmo ¢ um imovel novo, com pintura nova e sem
furos nas paredes, com todos os perlences e acessorios em perfeito eslado de funcionamento e
conservagao, sendo que dessa forma o Locatario se compromete a devolvé-lo, findo o prazo contratual nas
mesmas condigbes em que se encontra, com pintura nova e sem furos nas paredes.

Quando for entregue o apartamento deve ser pintado da mesma cor e tapado os furos das paredes.

1) Pintura — Todas as paredes internas, € teto do imdvel se encontram com a pintura nova e sem
furos nas paredes.
2) Trincos e Fechaduras — Estao em perfeito funcionamento, tudo novo. Todas as portas tem chaves.

3) Parte Hidraulica - Esta em perfeito estado de conservagdo e funcionamento, sem emtupimentos
ou vazamentos. Na area de servigo tem um tanque com torneira funcionando.

4) Pisos e Azulejos - Os pisos e azulejos estao novos.

5) Parte Elétrica — A rede elétrica , incluindo tomadas e todas as lampadas, chuveiro instalado nos
banheiros, tudo funcioando.

6) Vidraca — Os vidros das janelas e basculantes, ndo apresentam nenhum trincado;

7) Telhado — O teto do imovel se encontra em boas condigdes, sem vazamentos ou goteiras.

8) Banheiros — O espelho do banheiro esta em perfeito estado, box blindex e pia.Também , 1
chuveiro instalado e funcionando.

¢) Areaz de servico com um tanque plastico.

MOVEIS

1 gelzdeira nova duplex consul

1 camz box de casal )

1 guarda roupa novo com espelho

1 bziczo com pia de inox e fogao junto novo

1 armmério zéreo de 3 portas

1 armério de colocar micro-ondas e forno novo
1 mesz com 2 banquetas

1 sofa marron novo

1 rack novo
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- Por se expressdo de verdade, firmam o presente termo de vistoria e concordancia em duas vias de igual

?9/ or e forma, que fara parte integrante do contrato de locagéo resldencial celebrado entre o Locador e o
2. tario,
L4
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%@f TINA MAZ%J%PAZ : /’@’0170

PE/o51 A85419-53
Locador ");6’1(7
ELISANDRA [?Og%«NJOS GONCALVES > g
CPF 858 220 6707

Locatario N

CRECI 16043
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