
C0NTRATü DE r0eAçÃo DE IMÓVEL

LOCADOR: Thomas Eckschmidt, Engenheiro, Brasileiro, Casado, portador da RG gBgS704 e CpF
10675073880 e residente a Rua da Maria Carolina, No. 369, São paulo, Sp.

LOCATÁR|O: Nome Elisangela Mira da costa, cpF 372.243.6gg-57, RG 40.66L.307-2 ssp-sp, email:
elisrnirallra@grnail.com, celular {4s} 9gs480s70 e data de nascimento j-9/06/L9g6.

lMÓvEL: localizado Rua da Faz, No. 34, Apartarnento oL, Rio Tavares, Ftorianópolis, sC

FINALI§ÀDE: residencial ATIVIDADE: residência PRÀZO DA IOCAçÃO: 3O {trinta} meses

lNíClO: 0Uoutubro/20?3 rÉnnlltruO: 3L/março/2026

VENCIMEI{TO: o pãgamento do alüguel será mês vencido e deverá ser pago até o 10 (décimo} dia
corrido do mês subsequente ao mês de locação.

VALOR MENSAL DA LOCAÇÃO: R$ 1.20S,0ü {hum mil duzentos reais}

PERIODICIIIADE DO REÀJU§TE: anualmente segundo o índice IGP-M da Fundação Getúlia Vargas ou
indique que vier em sua substituição.

cúusulA pRtMEtRA - oBJFTo DA LocAçÃo

Constitui objeto do presente Cantrato a locaçâo do irnóvel residenciat localizado cidade de
Florianópolis, SC, na Rua da Paz, No. 34, Apartamento 0L, Rio Tavares, cujo locadar é o iegítimo
dono dc irnóvel, dando-o em locação ao locatário para fins exclusivannente residenciais. IV6o exisüe
gsffrgern de carro psra G unidude em questõo dentro da imóvet.

cúusulÂ SEGUNDA - pRAzo §E LocAçÃo

0 prazo de locação é de 30 (trinta) meses conforme definido anteriormente, e no término da
locação, o locatário se obriga a restituir o imóvel livre e desocupado, pintado e com as instalações
elétricas e hidráulicas em funcionamento.

PÂRÁGRÂFO PRIMEIRO - CI LaCATARIO terá o prazo de urna semana parã reportar alguma
necessidade de correção elétrica ou hidráulica do imóvel locado, apds este períodc considerar-se-á o
imóvel entregue sern problen':as"

PARAGRAFü SEGUNDO - findo s prazo estipulado no caput desta Cláusula, operar-se-á e término da
avença somente através de notificação por escrito do Íocador, sendo que, na falta de tal notificação,
ocorrerá a renovação automática do contrato, confsrme dispôe legislação específica {Lei I"z.1L2lO9).

CTÁUSULA TERCEIRA _ vALoR Do ÂIUGUEL

0 aluguel mensal estipulado acirna deverá ser pago por meio de depósito bancário, na conta
corrente em norne do LCICÂDOR, Banco Sicredi 748, agência 0726, Conta Corrente 21gSg-7 (plx
CIzL43244860).

PARÁGRAF0 PRIMEIRO - o valor lccativa será reajustado anualmente, de acordc com a variaçâo
acurnulada do IGP-M/FGV. Na ausência deste índice será eteito outro legalmente previsto, canforme
prévia ccnvenção das partes.

Págína: 1

e,*,

Mobile User



PARÁGRÂFO SEGUNDO - Sobre o aluguel pago após o respectivo vencimento, incidirá multa
moratória de 2% {dois por cento} ao mês. 0 atraso de mais de 3ü dias implicaná que as contas de
utÍlidades {água e luz} poderão ficar sern pagamento e sujeitas a corte por parte das concessionárias

CLAUSUI.A qUARTA - SEFOSITO TIÂNçA

Fica estabelecido como depósito fiança o equivalente ao valor de 4 {quatro} aluguéis que deverá ser
depositado na contã poupança do LOCADOR da seguinte forma:

e O valor da caução de R$ 4"600,00 já está depositado

PARÁGRAFO PRIME|RO - Âo final deste CONTRATO ou em caso de rescisão, devolvendo o imóvel
nas condições recebidas, com as instalações em funcionamento e devidamente pintado o
IOCÀTÁR|O procederá côm a restituição do valor fiança acrescido de seus rendimentos em
poupança à LCCATÁRIA.

cúU§ULA qUINTÀ - sU§LOCAçÃO

Fica vedada a sublocação do imóvel ou a cessão dos direitos decorrentes deste instrurnento a
terceiros, mesmo que parcial ou ternporária, seja a que título foç por parte da LOCATÓRIO, sem a
anuência, por escrito, do LOCADüR.

r 0 IOCÀTARIO desde já identifica que seu filho Rudá Rocha da Costa {comparrilhará c
apartarnento), data de nascimento 0alOAl2O15

CLÁU§UTÂ SEXTA_ RÂTEIO DE DESPISA§

Além do aluguel rnensal, incurxbirá à LOCATÁRIO o pagamento rateado das despesas de água, luz e
despesas de rnanutençãs dejardinãgern na proporçãa de 20% {vinte por cento). As contas de água
da CASAN e luz da CELE§C serão rateadas assim que estiverern individualizas para o Imóvel l-ocado
como um tcdo, não por apartamento" O IPTU não será rateado no momento, apenas quando todos
os locadores tiverern a mesma clausula de rateio em contrato. Excepcionalmente a despesa de luz
pode ser nateada de acordo com a medição feita localmente atravÉs

PARÁGRÂFO PRIMEIRO - A LüCATÃRIO obriga-se a manter as dependências locadas ern boas
condições de higiene e limpeza, dentro das norrnas legais pertinentes.

CLAU5ULASÉTIMA. MULTA

A parte que infringir qualquer cláusula deste Contrato pagará à outra multa pecuniária
correspondente ao valor de dois aluguéis vígentes na data da infração. À rnulta será sempre paga
por inteiro, atualizada, independentemente do tempo decorrido do Contrato.

CúU§ULA OITAVA . VISTO§IA

O LOCABOR fíca autorizado a vistoriar o imóvel, objeto da locação, desde que agende
antecipadarnente tal visita com o LOCATÁRIO, de forma a não causar constrangimentos ou
perturbações a este.
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Após 12 (doze) meses do início da locação, qualquer uma das PARTES poderá rescindir o presente
contrato, necessitando apenas de um aviso prévio de 30 (trinta) dias.

CLÁUSULA DECTMA - FORO Assinatura do LOCATÁR|O nesta Cláusula:

Eventual dúvida ou controvérsia decorrente da interpretação ou execuÇão do presente instrumento
será definitivamente dirimida por meio de mediação e na sua impossibilidade por ai.bitragem, e fica
desde já eleito o TASP - Centro de Mediação e Arbitragem São Paulo, que promoverá a pacificação
do litígio em conformidade com as Leis 13.1401L5 e9.307196. A solução do conflito processar-se-á
mediante a plataforma online do TASP e as respectivas normas de procedimento interno desta
câmara. Caso seja impossívela solução do conflito pela plataforma online, por qualquer razãa,
adotar-se-ão, então. as normas do procedimento físico/presencial do TASP.E por estarem, assim,
justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento particular em duas vias de igual teor,
na presença de duas testemunhas, a tudo presente e que de tudo dão fé.

Florianopolis, 29 de SETEMBRO de 2023

LOCADOR LOCATÁRIO

1ê TESTEIVIUNHA 2? TESTEMUNHA
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