CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

LOCADOR: EMERSON SALINI, Brasileiro, Solteiro, Comerciante, portador do CPF
586.730.910-04, e Cédula de Identidade RG n° 7326857 expedida pela SESP/S, residente e
Domiciliado na Rua Nova Iguagu n°® 91, Bairro Nova Esperanga na Cidade de Balneario
Camboriu, estado de Santa Catarina,

LOCATARIOS: LUARA PETERLE DA SILVA, Brasileira, Solteira, Estudante, Portadora do
CPF 139.260.239-45, e Cédula de Identidade RG 8141120 SSP/SC, e VILSOMAR DA
SILVA, Brasileiro, Solteiro, Corretor de Cereais, Portadora do CPF 784.294.719-87 , e
Cédula de Identidade RG 2.806.920-0 SSP/SC ambos residentes e domiciliados a Rua
Horténcia Dutra, n® 382, Bairro Centro, na Cidade de Balneério Arroio do Silva, Estado de
Santa Catarina.

Tém entre os mesmos, de maneira justa e acordada, o presente INSTRUMENTO
PARTICULAR DE LOCACAO PARA FINS EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL, ficando
desde ja aceito, pelas clausulas abaixo descritas.

CLAUSULA 1 - OBJETO DO CONTRATO

O presente instrumento tem como OBJETO, a locagdo do imével de propriedade do
LOCADOR assim descrito: QUITINETE 01, contendo aproximadamente 30 m? , banheiro,
cozinha e sala Conjugada sem vaga de garagem , imével este localizado na Rua Nova
Iguagu n°® 91, Bairro Nova Esperanga — Balneario Camborit, Estado de Santa Catarina, CEP
88336-250" e

PARAGRAFO UNICO: O imdvel entregue na data da assinatura deste contrato, pelo
LOCADOR aos LOCATARIOS, encontra-se em perfeitas condigdes de uso, o qual as partes
aceitam expressamente. Apresentando-se em boas condigdes de higiene, limpeza e
conservagao, conforme termo de vistoria em anexo a este instrumento.

CLAUSULA 2 - PRAZO DE LOCAGAO

A presente locagdo terd o lapso temporal de validade de 36 meses, a iniciar-se em
02/04/2.022 e findar-se em 02/04/2.025, data na qual o imdvel devera ser devolvido nas
condigdes previstas no PARAGRAFO QUARTO da CLAUSULA 4, efetivando-se com a
entrega das chaves, independentemente de aviso ou qualquer outra medida judicial ou
extrajudicial.

CLAUSULA 3 - VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS

O valor do aluguel mensal livremente convencionado entre as partes sera de R$ 1.100,00
(Um Mil e Cem Reais), que os LOCATARIOS se obrigardo a pagar pontualmente até o dia
6° (Sexto) dia Util de cada més, diretamente ao LOCADOR mediante recibo fornecido por
este ou através de deposito bancario em conta do LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO:
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O valor do aluguel sera reajustado anualmente, sempre no més de Abril de cada ano,
estando acordado entre as partes, o indice de reajuste anual do IGPM, ou de 8% (Oito por
cento) quando o indice acordado for inferior. Tal reajuste serd sempre acumulativo e
consecutivo, ocorrendo independentemente de aviso ou interpelagdo judicial prévia, e
vigorara entre as partes e fiadores, no primeiro dia Gtil subseqliente a ocorréncia do mesmo.

PARAGRAFO SEGUNDO:
Ocorrendo alguma mudanga no ambito governamental, todos os valores agregados ao
aluguel, bem como o proprio aluguel, serdo revistos pelas partes.

PARAGRAFO TERCEIRO:

Faculta ao LOCADOR ou seu procurador, cobrar dos LOCATARIOS, o(s) aluguel(éis),
tributo(s) e despesa(s) vencido(s), oriundo(s) deste contrato, utilizando-se para isso, de
todos os meios legais admitidos. O(s) cheque(s) utilizado(s) em pagamento, se n&o
compensado(s) até o quinto dia util contados a partir do vencimento do aluguel,
ocasionara(do) mora dos LOCATARIOS, facultando ao LOCADOR a aplicagdo do disposto
no PARAGRAFO QUINTO desta CLAUSULA,

PARAGRAFO QUARTO:

Todas as despesas de consumo diretamente ligadas & utilizagdo do imdvel, tais como,
energia elétrica, agualesgoto e gas, todas as multas pecunidrias decorrentes do néo
pagamento ou atraso das quantias mencionadas neste, ficardo sob a responsabilidade dos
LOCATARIOS, ndo se responsabilizando o LOCADOR por qualquer falha ou interrupgéo no
fornecimento dos servigos publicos contratados. Ressalvando-se quanto a eventuais
contribuicdes de melhorias, de responsabilidade do LOCADOR.

PARAGRAFO QUINTO:

Em caso de atraso no pagamento.do@l_ugugiggu, ndo_compensando o cheque destinado
para tal fim, restard em mora dos LOCATARIOS, ficando obrigado a pagar multa de 10%
(dez por cento) sobre o valor do aluguel estipulado neste contrato, bem como juros de mora
de 1%(um por cento) ao més, mais corregao monetaria.

CLAUSULA 4 - UTILIZAGAO DO IMOVEL

A presente LOCAGCAO destina-se ao_uso do imével para fins exclusivamente
residenciais estando proibido aos LOCATARIOS, subloca-lo ou usa-lo de forma diferente do
previsto, sob pena de rescisdo contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O imdvel objeto deste contrato sera entregue em excelentes
condigdes de uso, com instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento, com
todos os cOmodos e paredes pintados, sendo que portas, portdes, e acessérios se
encontram também em perfeito estado de funcionamento, devendo os LOCATARIOS,
manté-lo desta forma. Fica também acordado, que o imével sera devolvido nas mesmas
condigOes previstas neste instrumento, além de, no ato da entrega das chaves, com todos os
tributos e despesas pagas, caso contrario, ficara facultado ao LOCADOR recebé-lo ou néo.
Caso o LOCADOR n3o receba o imdvel, ficardo os LOCATARIOS, compelido a pagar os
aluguéis que forem vencendo.

PARAGRAFO SEGUNDO: O imével, sendo utilizado de forma diversa da locagdo
residencial, restard facultado ao LOCADOR, rescindir o presente contrato de plano, sem
gerar direito a indenizagdo ou qualquer Onus por parte deste ultimo. Sem prejuizo da
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obrigagdo dos LOCATARIOS de efetuar 0 Pagamento das multas e despesas previstas no
PARAGRAFO QUINTO da CLAUSULA 3.

PARAGRAFO TERCEIRO: Qualquer benfeitoria ou construgdo que seja destinada ao imével
objeto deste, devera, de imediato, ser submetida a autorizagdo expressa do LOCADOR.
Vindo a ser feita benfeitoria, faculta a0 LOCADOR aceita-la ou ndo, restando aos
LOCATARIOS em caso do LOCADOR néo aceita-la, modificar o imével da maneira que lhe
foi entregue. As benfeitorias, consertos Ou reparos fardo parte integrante do imével, nao
assistindo os LOCATARIOS o direito de retengéo ou indenizagdo sobre a mesma.

PARAGRAFO QUARTO: Os LOCATARIOS restituirdio o imével locado nas mesmas
condigdes as quais o recebeu, quais sejam, pintado com tinta latex na cor contida no ato do
recebimento do imével, sendo que as instalagdes elétricas, hidraulicas, e acessérios deverdo
também, estar em perfeitas condigdes de funcionamento, salvo as deterioragdes decorrentes
do uso normal e habitual do imével.

PARAGRAFO QUINTO: Os LOCATARIOS assumem desde ja o compromisso de zelar pelo
bom estado de conservagdo do imével € seu mobilidrio, respeitando todas as normas de
convivéncia do local onde situa-se o referido imével, Ihe sendo imputado todas as multas ou
sangdes pelo ndo cumprimento, responsabilizando-se civel e criminalmente.

CLAUSULA 5 - DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

O presente instrumento somente podera ser renovado com a manifestagdo expressa das
partes, antecedendo ao término do lapso temporal aqui previsto, abdicando desde ja, e de
comum acordo, a qualquer outra forma de renovagédo por mais privilegiada que venha a ser.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Findo o prazo é‘stipulado neste contrato e ndo havendo Agao
Renovatéria, 0 mesmo cessara de pleno.direito, independente de qualquer notificagéo ou
interpelagao. & o

CLAUSULA 6 - DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS ESPORADICAS

Os LOCATARIOS permitirao ao LOCADOR, realizar vistorias no imével em dia e hora a ser
combinado, podendo este Ultimo averiguar o funcionamento de todas as instalagdes,
acessoérios e equipamentos de seguranga. Se constatando algum vicio que possa afetar a
estrutura fisica do imével ficara compelido aos LOCATARIOS a realizar o conserto, no prazo
de (10 Dez) dias. Ndo ocorrendo o conserto, 0 LOCADOR ficara facultado rescindir o
contrato, sem prejuizo do recebimento dos numerarios previstos neste.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCADOR, em qualquer tempo, podera alienar o imdvel,
mesmo durante a vigéncia do contrato de locagdo e, por via de consequéncia ceder os
direitos contidos no contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCADOR devera notificar aos LOCATARIOS para que este
possa exercer seu direito de preferéncia na aquisigdo do imdvel, nas mesmas condigdes
oferecidas a terceiros. Para efetivagao da preferéncia devera aos LOCATARIOS responder a
notificagdo, de maneira inequivoca, no prazo de 30 dias, sendo que, esta resposta devera
ocorrer por escrito.
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PARAGRAFO TERCEIRO: Nao havendo interesse na aquisigio do imével pelos
LOCATARIOS, devera permitir que interessados na compra fagéo visita em dias e horérios a
serem combinados entre LOCATARIOS e LOCADOR.

CLAUSULA 7 - DOS ATOS DE INFORMAGAO ENTRE OS CONTRATANTES

As partes integrantes deste contrato ficam desde j& acordadas a se comunicarem somente
por escrito, através de qualquer meio admitido em Direito, na auséncia de qualquer das
partes, as mesmas se comprometem desde |4, a deixarem nomeados procuradores,
responsaveis para tal fim.

CLAUSULA 8 - DO SEGURO CONTRA INCENDIO E OUTRAS PROVIDENCIAS
Comprometer-se-a aos LOCATARIOS a contratar a empresa de seguro dentro de 30 (trinta)
dias a contar da assinatura do presente contrato. Ndo o fazendo, estar4 assumindo a
responsabilidade sobre eventuais danos materiais, e respondendo inclusive civil e criminal.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no imével por
culpa ou dolo dos LOCATARIOS, obrigard ao pagamento acrescido de todas as despesas
por danos causados ao imoével, devendo restitui-lo no estado cujo encontrou, e que
sobretudo, teve conhecimento no auto de vistoria.

CLAUSULA 9 - DA MULTA POR INFRAGAO

As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 03 (trés) aluguéis vigentes a época
da ocorréncia do fato, a ser aplicada aquele que venha infringir quaisquer das clausulas
contidas neste contrato exceto quando da ocorrénma das hipéteses previstas na CLAUSULA
10.

PARAGRAFO PRIMEIRO:

Apds o prazo de 06 (seis) meses, € facultallvo as partes 0 cumpnmento do prazo restante a
que se refere este Contrato, ficando os Contratantes livre e desonerados de qualquer multa
contratual, desde que comunicado a outra parte seu desinteresse na continuidade com
antecedéncia minima de 30 (Trinta) dias, e por escrito.

CLAUSULA 10 - DA RESCISAO CONTRATUAL

Ocorrera a rescisdo do presente contrato, independente de qualquer comunicagéo prévia ou
indenizagdo por parte dos LOCATARIOS, quando:

a)Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do
imével, independente dolo ou culpa dos LOCAT%«RIOS b)Em hipétese de desapropriagdo do
imdvel alugado; c)Nas situagdes avengadas no presente instrumento

DISPOSIGOES FINAIS

O presente instrumento rege-se pelo disposto na Lei 6.649/79, e pelos preceitos legais da
Lei 8.245/91 com nova redagéo dada pela Lei 12.112/09, as quais disciplinam as relagdes de
vizinhanga e de inquilinato.

O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do mesmo, as
quais elegem o foro da cidade de Balneario Camborit /SC., onde se situa o imdvel, para
dirimirem quaisquer ddvidas provenientes da execugdo e cumprimento do mesmo.
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"%« Os herdeiros, sucessores ou cessiondrios das partes contratantes se obrigam desde j& ao
i inteiro teor deste contrato.

E, por estarem justas e convencionadas as partes assinam o presente CONTRATO DE
LOCAGAO RESIDENCIAL, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Balnedgio Camborit (SC) 21 de Margo de 2.022.

LOCATARIO
LUARA PERTELE DA SILVA

Emerson Salini

\

\

"
-y

TESTEMUNHA y ‘:;/*,,T_E;SLEJ\ALJM:IA_ -

N*: 1677017-Reconhego a(s) aasinatura(s) por
AUTENTICIDADE de: (1)EMERSON SALINI

£v. Barriga Verde, 1060, SI 01, Centro, Balnadrio Arreic do Sitva —S==¥8014.000 - (1 CONTRATO DE LOCAGAQ RESIDENCIAL Balnetrio

3526-2133 - cartoriobm@gmalil com

Camborlu, 11 de malo dp 2022 Em test _ d Jade.
i | ‘R$ 3,89%¢ "R$ 31 L/l
Teconhego como auténtica 2o assinaturals) abaixo indicadas) ¢ dou & Emolumentos’ RS 3,89°¢Salq" RY 311 2:4pTal: R$7,00,
LUARA PETERLE DA SILVA (GJH95159-0QBW)##essscbiotresnt

Conforme Art ﬂ_:CNCG.u_s_ -Qp

2 Tdeffjrmaimplica em
declarar3 sutorip da assina

angeds Nido'conferindo
SN T

'/ILSOMAR DA SILVA 95160-I2RI) ttdtstvanioranttbbnts

Selo Digital de
GLR43623.v3
Confirs os dag

Dou fé, Balnesrio Arr,

/‘" Silva - 01 de abril de 2022
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