CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO RESIDENCIAL.

Pelo presente instrumento denominado de CONTRATO DE LOCAGAOQ URBANA
RESIDENCIAL, as partes que seguem tituladas, qualificadas e ao final firmatarias.

LOCADORA: ‘
SIMONE APARECIDA DA SILVA PAIM, empresaria, casada, portadora da cédula de

identidade N° 3.240.378, inscrita no CPF N° 933.272.509-87 residente na rua Sergipe 234, bairro
Sao Cristovao, municipio de Lages SC.

LOCATARIA:

BEATRIZ VALGAS MARQUES, brasileira, estudante, solteira, portadora da Cédula de
Identidade n% 913 906, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob n® 104.200.609-10, com
enderego na rua Pardais n® 30, Chapecs-SC.

CLAUSULA PRIMEIRA - BEM OBJETO/DESCRICAQ DO IMOVEL, LOCALIZAGCAO:

Um apartamento (loft) denominade como n° 06 no Residencial Zion com todas as
instalages e benfeitorias localizado na rua Solon Vieira da Costa, n° 108, Bairro: Conta
dinheiro, na cidade de Lages SC.

CLAUSULA SEGUNDA - DURACAQ DO CONTRATO:

O prazo de Locagdo é por tempo determinado de 12 (doze) meses, prorrogavel por
igual periodo automaticamente, caso néo aja manifestacdo das partes com 30 (trinta) dias de
antecedéncia, por escrifo. O presente Contrato de Locagéo comercial tem inicio em 28 de julho de
2023 e cessando de pleno direito em 28 de julho de 2024.

CLAUSULA TERCEIRA ~ RESPONSABILIDADE:

A LOCATARIA salvo as cbras que importem na seguranga do imovel, ndo podera fazer
instalagéo, adaptagéo, mudar a cor da pintura, obras ou qualquer outra benfeitoria. Ocorrendo
qualguer destes fatos, qualguer obra, enfim, sefam benfeitorias. Gteis ou voluptuosas, autorizadas
ou nfo, estas integrarie aufomaticamente o imével, incorporando-se gratuitamente ao patriménio
do LOCADOR, sem que assista a LOCATARIA ou quem langou, direito a indenizagao ou retengac
por tais, se néo preferir a LOCADORA o seu desfazimento, levantamento, a custa da LOCATARIA,
retornando-se status quo anti. Obrigam-se a LOCATARIA, por si, seus prepostos e por terceiros, por
todas as outras, devendo trazer o referido imovel locado em boas condigbes de higiene e limpeza,
com o$ aparelhos sanitérios e de iluminagao, pintura nova, vidragas, piso, fechos, torneiras, pias,
banheiro, ralos e demais acessorios em perfeito estado de conservagao e de funcionamento (no que
omissa a descrigdo em parte, que tem a finalidade basica de especificar as irregularidades ou
qualquer detalhe que implique em ndo mais se encontrar no bom estado, enconfra-se no mais
perfeito estado de conservagao e funcionamento), para assim restitui-los, quando findo ou rescindido
este contrato.

Paragrafo Primeiro: Obriga-se a LOCATARIA a satisfazer a todas as exigéncias dos
Poderes Publicos a que der causa e a nao fazer qualquer tipo de modificacoes ou transformagdes
no imovel, sem autorizagao escrita da LOCADORA.

Paragrafo segundo: A LOCATARIA, nao podera transferir este contrato, subloca-lo,
emprestar, ceder sob qualquer modalidade, abandona-lo, deixa-lo sem permanente guarda e
vigilancia, alterar a destinagdo, dar, fazer mal-uso, bagunca. Obriga-se a LOCATARIA a cumprir
e fazer cumprir pelos que habitam o imével, as regras de vizinhanga, tudo sob pena de caracterizar
infragao e passivel o presente de rescisao por tais.

Paragrafo terceiro: fica expressamente proibido:

- Festas ou reunioes nas dependéncias do imovel.

- Relocar o imével para outra pessoa.

- Estacionar carros ou motos na frente das oufras unidades.

o el
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Sera fornecido internet apenas para acesso de dados leves, sendo que o LOCATARIO

podera pedir outra por sua conta, caso necessite de uma internet com maior po}tér.lcua‘

A LOCATARIA deveré acionar o alarme toda vez que se ausentar do ;movel. sob pena de
ter que repor os moveis disponibilizados caso haja roubo e o alarme néo tenha sido ac:ongdo.

O imével sera alugado mobiliado com pia de cozinha, fogao 4 bocas, geladglra, sofa,
sendo que os mesmos deverdo ser entregues ao final da locagao bem conservados ou sera cobrado

0 reparo dos mesmos. '
Cada Locataria devera instatar seu botijao de gés ficando responsavel sobre 0 mesmo,

casa haja roubo. _

Na entrega do imével da LOCATARIA para A LOCADORA, o mesmo sera avaliado, ¢aso
necessite pintura A LOCATARIA devera comprar tinta e pagar para A LOCADORA o SErvio.

A LOCATARIA fica ciente do recebimento de todos itens elétricos e hidraulicos em bom
estado de uso, que danos causados por mal-uso sera de sua responsabilidade, assim como: troca
de lampadas, chuveiro por tempo de uso, entupimento da pia da cozinha, banheiro, ou vaso sanitario
ou ralos por mal-uso, seré cobrado taxa de fimpeza se executado pela LOCADORA.

Fica fixado taxa de servigo que sera cobrado por hora e mais material para o reparo, valor
de 50,00 (Cinquenta reais por hora), sende que cada chamada o valor minimo de pagamento &
50,00 por servigo prestado, apos terceiro més de aluguel.

Na entrega do imovel da LOCATARIA para a LOCADORA, o mesmo sera
avaliado, caso necessite pintura a LOCATARIA devera comprar tinta e pagar para o
LOCADOR (valor a ser acordado) do servico, bem como a taxa de limpeza de R$ 100,00

(cem reais) caso o imovel precise passar por limpeza para ser relocado. _
Fica acordado entre as partes, que pets no patio, se fizerem suas necesmdagies
e comprovado que seja do seu, (cameras) é passivel de multa de 200,00 (duzentos reais).

CLAUSULA QUARTA — CONTRA PRESTACAOQ/ENCARGOS:

O aluguel mensal convencionado, PREGO BASICO E DE R$ 1.200,00 (um mil e duzentos
reais), sendo incluso nesse valor agua, sistema de alarme e internet. Se pago até o dia 10 de cada
més tera desconto de R$ 200,00 (duzentos reais) ficando o valor de R$ 1.000,00 (mil reais) +

Luz + IPTU.

Paragrafo Primeiro: DIA DO PAGAMENTO, o pagamento devera ser efetuado até dia

10 (DEZ) de cada més subseguente ao do inicio das responsabilidades e sucessivamente.
Paragrafo segundo: Reajuste do Pre¢o sera anual e o Indexador adotado é o IGPM,

vide Clausula Nona.

CLAUSULA QUINTA — DESTINACAQ DO IMOVEL:

O Contrato que se opera tem por objeto a cessao onerosa do direito de uso do imove!
supra enderegado e a prestagéo de garantia do cumprimento de todas as obrigagdes assumidas
neste ato pela LOCATARIA, a Posse Direta do Bem é Transferida para fins de Instalagao
residencial,

CLAUSULA SEXTA - ENTREGA E ESTADO ATUAL DO IMOVEL:

_ A entrega das chaves neste ato se da apos as partes terem procedido a completa vistoria
do imovel, cujo estado atual caracteristica, instalagbes, pertences e acessérios, etc., que se
encontram ou ndo no mais perfeito estado de conservagao e funcionamento, € o descrito no contrato
clausula primeira, que fica fazendo parte integral do presente Contrato de Locagao. A vistoria
sera realizada pelo ADIMINISTRADOR e acompanhada pela LOCATARIA,
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CLAUSULA SETIMA - CLAUSULA PENAL:

a) Fica estipulado que caso aja INADIMPLENCIA, a multa é de 10% (dez por cento),
sobre o valor total em mora ao més (aluguel basico e demais encargos da locago)
acrescidos de juros de 12% (doze por cento) a.a., e atualizagao monetdria, desde
o vencimento e até a data do efetivo pagamento.

b) Em caso de quebra de contrate de ambas as partes, a multa fica estipulada no valor

referente a 2 alugueis.

CLAUSULA OITAVA - CONTRAPRESTACAO/ENCARGOS/PENA “IN MORA™:

O pagamento no exato dia do seu vencimento devera encerrar a contraprestacao e todos
os demais encarqos, nao estando a Locadora, obrigada ao recebimento parcial. Havera justa

recusa no recebimento se a oferta ndo compreender a totalidade das obrigagdes exigiveis. Na
hipstese de algum encargo dever ser satisfeito junto a terceiro (IPTU e Celesc), o recebimento da
contraprestagao fica condicionado a apresentagao da reg ularidade e pontualidade na satisfacao das
demais obrigagdes. A LOCADORA/MANDATARIA podera satisfazer junto & terceiro, obrigacdo da
LOCATARIA, incluindo no recebimento do més a que se refere, para reembolso. O resgate de
recibos posteriores ndo implica em quitagao de débitos/obrigagbes anteriores, que possam ter sido
omitidas ou que venham a ser levantadas. Incorrendo a LOCATARIA em mora, sobre qualquer
obrigagdo pecuniaria, indicard multa e juros monetarios nos percentuais anotados no campo
especifico, supra, e atualizagao monetaria sob o mesmo indexador utilizado para corregao periddica
do locativo.

Paragrafo Primeiro: Quaisquer pagamentos de responsabilidade da LOCATARIA, que a
LOCADORA ou sua ADMINISTRADORA satisfazer junto a terceiros, terao seu valor nominal
acrescido de 5% (cinco por cento), a titulo de remuneragao pela diligéncia, o reembolso devera se
dar com atualizagao monetéria, tendo por parametro de diferencial a expressao do indexador do dia
do pagamento e do reemboiso, além do 6nus monetario, revertendo para o pagador fodas as

vantagens (par. tinico do art. 25 da Lei n° 8.245/91).
Paragrafo segundo: Incube a LOCATARIA diligéncias junto a terceiros, quando Ihe e

pertinente o pagamento direto, devera fazer rigorosamente em dia.

CLAUSULA NONA — PRAZO/AJUSTE AUTOMATICOS/INDEXADORES:

O prazo, vigéncia, periodicidade de reajuste do prego, indexador, sao os constantes nos
campos especificos, supra. Em ocorrendo 3 extingéo do indexador adotado, ou vedagao legal da
sua utilizagdo, as partes imediatamente promoveréo a eleigao do substituto, devendo a inquilina
tormar a iniciativa e dirigir-se a cede da ADMINISTRADORA para repactuagao, dentro de 10 (dez)
dias da ocorréncia do fato e, na omisséo, sera aplicado o IGP (FGV) e, ainda, alternaliva e
sucessivamente, aplicar-se-a o INPC (IBGE). Havende determinagao legal de aplicagao temporaria
de determinado indexador, superado este tempo, refornar-se-a, independentemente de qualquer
formalidade, aos indexadores doravante eleitos.

Paragrafo Unico; Assegurar-se-a, entretanto, que a atualizaggo monetaria se dara
sempre no menor fapso de tempo permitido, procedendo-se as alteragoes de imediato e sem
qualquer formalidade, apurando-se 0 quantum correspondente a inflagao verificada desde o (itimo
reajuste e acrescentando-se ao valor atual.

CLAUSULA DECIMA - DESAPROPRIACAO DO IMOVEL:
Em caso de DESAPROPRIACAQ do imével locado, ficara a LOCADORA desobrigada por

todas as clausulas deste contrato, ressalvando a Locataria, tde-somente a facuidade de haver do
poder desapropriante a indenizagao a que, porventura, tiver direito.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DEVOLUCAQ DO BEM: .

A LOCATARIA responde por todo e qualquer dano que ocasionar ao imovel, interna
externamente, seus acessorios, partes comuns do prédio, bem como pelos decorrentes do uso
normal, desde que n3o se tenha se havido com as cautelas também normais, zelando pelo bem
como se seu fosse. Por ocasido da entrega das chaves, na devolugdo do imovel, a LOCATARIA
devera convocar a LOCADORA/MANDATARIA fazendo-a por escrito e sob protocolo, para que no
prazo maximo de 24 horas, ambos procedam 4 vistoria do imével, sendo que a confronta¢éo dos
dados obtidos nesta com a efetuada por ocasido da entrega do bem, conforme consta acima, aferira
e externara a extensao de eventuais danos a serem reparados. Sem que tal ocorra, havera justo
motivo para a recusa do recebimento das chaves, salvo se a inquilina concordar em firmar
documento no qual conste o estado em que o bem esta sendo devolvido, caso em que serao
recebidas as chaves. Caso a LOCATARIA discorde da descrigao, podera langar de proprio punho,
no mesmo instrumento, a ressalva que entender necessario. Efetivada a vistoria e constatados
danos a serem reparados, de responsabilidade da LOCATARIA, este podera optar em contratar os
servicos necessarios diretamente e, ao final, proceder-se conjuntamente & ré vistoria ou, uma vez
efetuada o levantamento, inclusive de custo, passar as maos da LOCADORA/MANDATARIA a
importancia necessaria de 10% (dez por cento), a titulo de remuneragdo pelos trabalhos de
contratagao e supervisao na execugao dos reparos, ficando de imediato liberado. Na hipétese de a
LOCATARIA vir a desocupar o imovel, sem que tenha havido a convocagdo para a realizagéo da
vistoria final, fica estipulado desde ja a faculdade de a LOCADORA/MANDATARIA promover o
ingresso no imovel e realizar a vistoria independente da assisténcia da LOCATARIA, o que fica
suprido pela presenca de testemunhas ao ato, caso em que ndo podera impugnar qualquer dos
dados descritivos do estado final do imével, bem como poderao ser efetuados os reparos por quem
da escolha da LOCADORA e, os valores despendidos, devidamente comprovados, serem devidos
a vista ao término dos trabalhos, independente de interpelagdo, devidamente atualizados
monetariamente desde a data de cada desembolso e acrescido da multa contratual genérica de 20%
(vinte por cento) da renda anual atualizada, reconhecendo desde ja a certeza e liquidez e
exigibilidade da obrigagéo. Ressalva-se o direito de a LOCATARIA a promover a prova de que a
LOCADORA/MANDATARIA ndo foi criteriosa, dependendo mais que o efetivamente necessério. A
entrega das chaves, para ter o efeito liberatério de todas as obrigagdes deste contrato, em gue
qualquer situagdo ha que se dar, obrigatoriamente mediante recibo especifico, no qual devera

constar expressamente que a LQCATAR]A cumpriu com todas as suas obrigagdes.

Paragrafo Primeiro: E indispensavel no ato da devolugéo do imével, a comprovagao de
que estdo rigorosamente em dia as obrigacdes de fornecimento de Energia Elétrica e IPTU, que
decorreram desde a data de leitura no ultimo faturamento. Devera devolver o imével limpo ou pagar
taxa de limpeza no valor de 100,00 (Cem Reais).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO TEMPO DE RESPONSABILIDADE:

O tempo de responsabilidade a que se destina o presente contrato, por todas as
obrigactes assumidas neste ato, tem inicio na data da assinatura do presente, até.que
emissdo de posse pela LOCADORA/Mandataria, incidindo o prego e demai
durante o periodo de retratagao/recuperagao de danos causados noil
responsavel por reparos, decorrentes de desgaste do tempo de
chuveiro ou entupimento de vaso sanitario ou pia por mal-uso.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO:

As partes elegem o Foro da situagéo do imovel para dirimir eventuais duvidas eu
controvérsias oriundas deste Confrafo, com renincia expressa a qualquer oufro, por mais
privilegiado que possa ser.

E por estarem assim, justos e acertados, assinam o presente instrumento, em trés vias
de igual teor e forma, se comprometendo a cumprir fielmente as clausulas constante deste, por si,
seus herdeiros e sucessores, na presenga de duas testemunhas que também assinam.

Lages/SC. 28 de Julho de 2023.

Locadora

'SIMONE A }REC[\B&/A SILVA PAIM
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" BEATRIZ VALGAS MARQUES
Locataria

1° TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTOS DE LAGES(SC)

Rua Francisco de Paula Ramos, n* 158 - Bairro Coral - CEP 88523020 - Fone: (49) M1A-T678
VITOR STAGI ALMADA - TABELIAO INTERINO  E-mail. ftablages@gmail.com

Reconheco como AUTENTICA ars> assinatura(s} abaixo e dou fé.
SIMONME APARECIDA DA SILVA PAIM
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