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VENDAS E LOCAGOES

CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

LOCADOR(A): IVONETE DE SOUZA ZAMPARETTI, brasileira, casada, servidora
publica, inscrita no CPF sob n° 888.000.919-20, residente e domiciliada na Rua Germano
Sieberti, n® 439, Centro, CEP 88701-640, na cidade de Tubarao/SC.

LOCATARIO(A): EDILEIA ROSA, brasileira, vilva, do lar, inscrita no CPF sob o n°
003.569.969-80 ¢ RG sob o n° 3.702.645, residente e domiciliada na Rua Rodesindo
Pavan, n° 1312, Bairro Estaleirinho, na cidade de Balneario Camboriu/SC.

CLAUSULA 12 - DO OBJETO DA LOCACAO: O(A) Locador(a) na qualidade de
legitimo(a) proprietario(a), cede ao(a) Locatério(a) em troca de aluguel mensal um imével
tipo: 1(um) apartamento mobiliado de n° 303 no Edificio Capitdo do Porto, com 1
(uma) vaga de garagem, localizado na Rua René Rollin, n°® 899, Bairro Mar Grosso,
na cidade de Laguna/SC - CEP 88790.000.

Paragrafo Primeiro. A presente locacdo destina-se a utilizacdo do imovel para fins
residenciais do(a) locatario(a) e sua familia, estando proibida qualquer alteracdo desta
finalidade, salvo mediante concordéncia expressa por escrito pela o(a) LOCADOR(A),
sendo o(a) locatario(a) e sua garantia locaticia, seja ela qual for, a partir desta data até a
efetiva devolucdo do imovel, responsavel pelas condutas ou atividades desenvolvidas no
imovel, fazendo-o em nome proprio, de familiares, parentes, hospede, amigos ou
terceiros, pelo que assumem toda e qualquer responsabilidade por atos/fatos decorrentes
de sua posse sejam atos ilicitos, tributarios, trabalhistas, administrativos, ambientais ou
criminais, agindo de forma dolosa ou culposa, ressalvando-se ainda que caso o(a)
locador(a) seja demandado(a) por fatos atribuiveis o(a) locatario(a), podera denuncia-lo
a lide nos termos do art. 125 do CPC/2015, sem prejuizo do direito de regresso por todos
0s danos e custos decorrentes.

Paréagrafo Segundo — DA ISENCAO DE RESPONSABILIDADE. O(A) locador(a)
em hipotese alguma sera responsabilizado por qualquer atividade ilicita ou desacordo
com regimento interno ou convencao e/ou prejuizo que o(a) locatario(a) venha a sofrer
no exercicio de sua posse. O(a) locatario(a) suportara os prejuizos que venha sofrer em
razdo de derramamento de liquidos tipo (&dgua) por aberturas de torneiras, esgoto,
incéndio, arrombamento, e curto circuitos e higienizacdo de sofa, causados por descuido,
distracdo ou desidia, fica o(a) locatario(a) com dever de manter a vigilancia sobre seus
objetos de valor e de uso pessoal como celulares, notebook, relégios, cameras ou
utensilios deixados, esquecidos ou colocados nas areas privativas ou nas de uso comum,
inclusive na garagem.

CLAUSULA 22 — DO PRAZO DE VIGENCIA: O prazo de vigéncia sera de 9(nove)
meses, com termo inicial em 20/02/2024 e termo final em 15/12/2024. No caso de término
ou encerramento por qualquer que seja 0 motivo, esta serd processada mediante vistoria
de saida, emissdo do termo de quitacdo e entrega das chaves, independentemente de aviso
ou notificacdo, salvo em caso de venda.

Paragrafo 1°. Ocorrendo a prorrogagéo por prazo indeterminado independentemente de
aviso ou notificacdo o(a) locataria(o) ou locador(a) ambos poderdo denunciar o contrato

a qualquer tempo, mediante notificagdo por escrito e com antecedéncia minima de
30(trinta) dias para desocupacdo do imdvel.
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Paragrafo 2°. Havendo interesse das partes na renovacéo ao final do prazo de vigéncia
de novo contrato de locacgdo, prorroga-se a garantia concedida no presente instrumento
automaticamente até a efetiva devolucdo do imovel, nos termos do art. 39 da Lei n°
8245/91, EXCETO a CREDPAGO que devera haver nova contratacéo por igual periodo
junto a seguradora.

CLAUSULA 32 — DO PRECO DO ALUGUEL MENSAL: As obrigacdes sio
cumulativas. O valor mensal acordado a titulo de aluguel subsequente é de R$ 1.400,00
(um mil e quatrocentos reais) que serdo pagos por moeda corrente nacional com emissédo
de recibo descriminado ou por via PIX, diretamente a conta indicada com envio de
comprovante da transferéncia bancéria no prazo de 24hs.

CLAUSULA 4>~ DA TRANSFERENCIA DAS OBRIGACOES DOS ENCARGOS:
Fica sob responsabilidade do(a) LOCATARIO(A) o pagamento das despesas relativas a
energia elétrica, 4gua, gas e internet provenientes do uso e consumo e sua utilizacao,
que recairem sobre o imovel. Ao final, o termo de quitacdo e entrega das chaves, fica
condicionada a quitacdo das despesas advindas de juros e atraso adicionais (salvo outra
combinacao).

CLAUSULA 52 — DATA DE VENCIMENTO DO ALUGUEL: O vencimento das
prestacOes serd sempre no 10 (décimo) dia de cada més consecutivamente més a més, até
o término. N&@o haverd caréncia, tolerdncia ou prorrogacdo no pagamento do
alugueis, salvo quando o vencimento ocorrer em feriados oficiais ou finais de semana,
momento em que serd prorrogado até o proximo dia til.

CLAUSULA 62 - DO LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: O(A) locador(a)
autoriza que os pagamentos sejam em moeda corrente nacional ou método de
transferéncia bancéria a conta de titularidade da corretora, CHAVE PIX
adrianacamilo.imoveis@gmail.com ou boleto bancario. Em seguida deverd ser
enviado o comprovante de transferéncia bancaria no prazo de 24 horas improrrogaveis.

CLAUSULA 72 — DA IMPONTUALIDADE OU ATRASO: Nos pagamentos dos
aluguéis serdo acrescidos juros moratorios na base de 1% (um por cento) ao més calculado
sobre o valor do aluguel. O atraso superior a 30(trinta) dias implicard em correcao
monetaria do valor do aluguel e encargos de cobranca correspondentes a 10% (dez por
cento) do valor assim corrigido. Podera, ainda, ensejar a rescisao do contrato a critério
do(a) locador(a), nos termos do art. 9°, inciso 11, da Lei 8.245/91.

CLAUSULA 8 — DE ATUALIZAC;AO MONETARIA APENAS QUANDO O
INDICE FOR POSITIVO: ser4 usando no reajuste indice Geral de Precos do Mercado
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas (IGP-M), ou aquele que o substitua na data de
aniversario do contrato de aluguel, desde que o (IGP-M) possua valor positivo, caso o
indicador (IGP-M) possua indice de correcdo negativo na data de aniversario do contrato,
sera mantido inalterado o valor do aluguel, salvo se o(a) locador(a) exigir um reajuste
com outro indice de correcdo.

CLAUSULA 92 — MODALIDADE DE GARANTIA: A modalidade de garantia
concedida serd a caucdo. O locatario(a) concorda, desde ja, em depositar a titulo de
garantia locaticia o valor de R$ 2.800,00 (dois mil e oitocentos reais), ficando como fiel
depositaria a corretora intermediadora, repassado na data da assinatura do presente
contrato, que servira como recibo do valor recebido pelos intermediadores.

Paragrafo Unico - O valor da caucio sera usado em todas as hipoteses em que se facam
necessarios recursos provenientes do(a) locatario(a). Sendo aplicado, tal valor utilizado
sera imediatamente reposto. Finda locagdo com a concretizagdo da vistoria de saida
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entrega das chaves e comprovantes de pagamento de encargos e observados os requisitos
constantes neste contrato para sua validade, o(a) locador(a) realizara o saque do montante
depositado fara a devolugdo da garantia no prazo em até 5 (cinco) dias Uteis se ndo houver
necessidade do uso na cobertura de prejuizo causado pelo(a) o(a) locatario(a) seus
familiares parentes ou terceiros, além de medidas judicias adequada a reparagdo do
prejuizo.

CLAUSULA 102 — TROCA DE TITULARIDADE DE SERVICO PUBLICO
OBRIGATORIA: O(a) locatario(a) devera obrigatoriamente para receber as chaves,
providenciar numa agéncia da CELESC/SC, a troca de titularidade da conta de energia
elétrica no prazo de até 2(dois) dias Uteis, sob pena de cominacdo da penalidade prevista
no contrato na clausula 182 paragrafo Unico. Atencdo: cuidado com seus aparelhos
elétricos. A voltagem na cidade de Laguna é de 220V. Ao término do contrato, devera
ser solicitada o cancelamento da titularidade com as devidas contas pagas para evitar
restricdes do nome do SPC e Serasa, inclusive as médias de consumo dos dias de
ocupacdo entre a data da leitura e o dia da saida.

Paragrafo Unico: Finda a locacdo, o(a) LOCATARIOA(A) devera fornecer prova de que
ndo existem débitos pendentes com relacdo ao fornecimento de luz, gas, 4gua e esgoto
referentes ao imdvel, além do dever de solicitar junto aos respectivos fornecedores o
cancelamento ou desativacdo de todos 0s contratos de servigos que porventura tiver
utilizado ao longo de sua permanéncia no imovel, sob pena de ficar responsavel pelo
pagamento integral de quaisquer cobrancgas efetuadas em seu nome ou em nome do(a)
LOCADOR(A) ou novo inquilino, ainda que realizadas ap0s a devolucdo do Imovel, sem
prejuizo das demais penalidades deste CONTRATO e das perdas e danos suplementares.

CLAUSULA 11— DOS DEVERES DO LOCADOR(A): S&o deveres do(a) locador(a),
entre outros, 0s previstos no artigo 22, inciso I, e seguintes II, 111, IV, VI, VII, VIII, IX
(sem transicdo) da Lei n° 8.245/91, sobretudo o inciso I, que impde ao(a) locador(a):

I. Entregar ao locatéario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se destina.

CLAUSULA 122 — DOS DEVERES DO LOCATARIO(A): Sio deveres do(a)
locatério(a), entre outros, os previstos no artigo 23 e respectivos incisos da Lei n°
8.245/91 (lei de locacgdes), quais sejam:

I.Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente
exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte ao
vencido, no imovel locado, quando outro local néo tiver sido indicado no contrato;

I1. Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com fim a que se destina,
devendo tratar com 0 mesmo cuidado como se fosse seu

I11. Restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que o recebeu e 0s seguintes incisos
IV, V, VII, VII, IX. (Sem transcri¢do)

X. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos interno:

CLAUSULA 132 — DO DIREITO DE PREFERENCIA: No caso de venda, o(a)
locatario(a) tem preferéncia para adquirir o imovel locado, em igualdade de condigdes
com terceiros, de forma que seu siléncio sera interpretado como recusa.

CLAUSULA 142 — BENFEITORIAS E CONSTRUCOES: N#o é autorizado qualquer
tipo de benfeitoria. Caso haja manifestacdo do(a) locatario(a) em fazer, esta devera de
imediato ser submetida a autorizacdo expressa do(a) locador(a). Vindo a ser feita
benfeitoria, faculta o(a) locador(a) aceita-la ou ndo, restando para o(a) locatario(a) em
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caso do locador ndo a aceitar, devolver o imovel nas mesmas condigdes que lhe foi
entregue, sem direito de retencdo ou indenizacao sobre a mesma (Sumula 335 STJ).

Paragrafo Primeiro. Os reparos urgentes para evitar deterioracdo, deste que ndo haja
outra alternativa, ficam autorizados exclusivamente aos intermediadores corretores a
dispor de recurso na porcentagem de 10%(dez) por cento do valor mensal do aluguel para
executar 0s reparos urgentes imprescindiveis ao uso do imdvel, devendo ser
rigorosamente comprovadas com recibo e nota fiscal ao locador.

Paragrafo Segundo. Pertencas e estruturas desmontaveis ou removiveis, de propriedade
exclusiva do locatario(a), poderao ser livremente introduzidas e retiradas, desde que
comprovada na vistoria de entrada que é de sua propriedade, e que em caso de retirada
ndo impliquem na alteracdo do estado atual ou deprecia¢do do imdvel.

Clausula 15 — DA RESOLUCAO DO CONTRATO: O presente contrato ficara
resolvido de pleno direito, nas seguintes hipoteses: a) por mituo acordo; b) 2 (dois)
aluguéis em atraso e: ¢) no caso de venda.

CLAUSULA 16® - DA DEVOLUCAO DA ANTECIPADA: Caso o(a) locatario(a),
venha devolver antecipadamente o imovel locado antes do prazo final, pagara ao
locador(a) além da multa compensatdria de 3x o valor do alugueis, calculado sobre época
da rescisdo deste. Esta multa sera paga obedecendo a propor¢do ao tempo do contrato a
cumprir e ja cumprindo, de acordo com o artigo 4° da Lei 8.245/91.

CLAUSULA 172 — DA RESTITUICAO DO IMOVEL: Qualquer que seja 0 motivo
da extin¢do do contrato, o(a) locatario(a) deve restituir o imdvel no estado em que o
recebeu, conforme auto de vistoria de entrada. Entretanto, se no ato da desocupacao do
imével com a comparacao da vistoria de entrada e saida, for constatado quaisquer danos,
deverd o(a) locatario(a) restituir o imével locado nas mesmas condi¢des as quais 0
recebeu, quais sejam, pintura internas de paredes, portas e teto, reparar ou substituir as
instalacGes elétricas, hidraulicas, sanitarias, loucas, acessorios, piso, vidros, torneiras,
maveis, higienizacdo de sofas e colchdo, chuveiros, ldmpadas e pertencas. Todos estes
devem estar nas mesmas condi¢des de uso e funcionamento, cuidando para que nos casos
de haver necessidade de reparos, sejam utilizados materiais com mesmo padréo ali
usados. Se as instalacBes vistoriadas estiverem de acordo com o que foi originalmente
alugado, basta encerrar 0 contrato_com termo de quitacdo e entrega das chaves
normalmente.

Paragrafo Unico. Se na vistoria de saida for constatada a necessidade de reparos ou
substituicdes, o(a) locatario(a) ficara obrigado(a) a arcar com seus custos, ainda que
realizadas a mando do(a) locador(a), e demais encargos e multas advindos do atraso na
devolucdo enquanto ndo ocorra a restituicdo definitiva do imével com termo de quitacdo
de entrega das chaves.

Informacgdes importantes: Atencdo ao Processo de encerramento ou devolugdo do
imovel. Lembre-se:

Comunique o encerramento ou busque renovacgdo escrita do contrato de locacdo com
antecedéncia a de 30 dias (uteis) do término do contrato par evitar multa.

Mantenha as contas de energia elétrica, e gas, (salvo outra pactuagédo) e ao final
cancele todos os servigos contratados ao seu imaovel.

Contrate profissionais com referéncia para fazer os reparos (ndo indicamos
profissionais).
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Solicite e agende sua vistoria de entrada ou saida sempre (seg. a sexta feira até 16:00).

E obrigatorio a elaboragdo do Termo de quitacio e entrega das chaves e deve estar
assinado ter validade plena! Somente assim a entrega do imovel serd finalizada sem
pendéncias futuras.

CLAUSULA 182— DA MULTA COMPENSATORIA: As partes se obrigam a cumprir
e zelar pelo presente contrato em todos os seus termos, clausulas e condi¢des, atendendo
asua finalidade e prazo estabelecido, sob pena de multa em valor correspondente a 3(trés)
aluguéis vigentes a época da infracdo, salvo previsdo especifica neste instrumento, sem
prejuizo de acao reparatoria pelos danos sofridos.

Paragrafo Unico. A eventual execugdo da clausula penal compensatoria se dara sem
prejuizo do(a) locador(a) exigir o cumprimento da obrigagédo principal e as acessorias,
além do ressarcimento de todos os prejuizos sofridos, nos termos do art. 411 do Codigo
Civil.

CLAUSULA 192 — DA ASSESSORIA JURIDICA: Nas hipéteses em que se faca
necessario utilizar-se qualquer medida judicial na recusa de acordo extrajudiciais
amigaveis, independentemente de aviso prévio ou notificagdo, serdo acrescidos 20%
(vinte por cento) ao valor atualizado do debito a titulo de honorarios advocaticios.
Ressaltando-se que o valor atualizado engloba multa cabivel, correcdo monetéria e juros
de 1% (um por cento) ao més, na forma da lei;

CLAUSULA ESPECIAL 20® — DAS DESCLARAQC)ES CONJUNTAS: Fica
autorizado pelas partes contratantes, em virtude da celeridade, como meio de
comunicacéo, o aplicativo de mensagem WhatsApp para receber notificacGes, intimagdes
ou citacOes referentes a este contrato. Que concordam que ndo ha ilegalidade na
comunicacgéo via WhatsApp e que ambos podem utilizar como meio de prova cabal em
defesa dos seus direitos.

CLAUSULA 212 — DO TRATAMENTO DOS DADOS PESSOAIS: O(A)
LOCATARIO(A) declara expresso CONSENTIMENTO que o(a) LOCADOR(A) ira
coletar, tratar e compartilhar os dados necessarios ao cumprimento do contrato, nos
termos do Art. 7°, inc. V da LGPD, os dados necessarios para cumprimento de obrigacdes
legais, nos termos do Art. 7°, inc. Il da LGPD, bem como os dados, se necessarios para
protecdo ao crédito, conforme autorizado pelo Art. 7°, inc. V da LGPD.

CLAUSULA 222 — DA DECLARACAO DE IR: Em se tratando de DECLARACAO
DO IR, por PF ou PJ, compromete-se o(a) LOCADOR(A) e o LOCATARIA(O) em
comunicar no ato da assinatura deste instrumento a necessidade pela declaracdo e seu
recolhimento, sob pena de ser responsavel por quaisquer valores despendidos perante a
Receita Federal do Brasil, mesmo que apurados ap6s a extingdo do presente instrumento
no caso de omissao pelos seus atos.

CLAUSULA 232—DOS ANIMAIS DE ESTIMACAO: Por padrdo nenhum sera aceito
0s animais de estimacéo, exceto quando autorizado expressamente pela(o) locador(o) e
desde que respeitem as normas internas, ser de pequeno e medio porte, e que nédo
incomodem os vizinhos, sendo sempre mantidos em seu imdvel, ndo sendo permitido
circular nas areas comuns do predio, salvo para levar para passeios que sera sempre no
colo de seu tutor dentro do condominio.

Cléausula 242 — DA INTERMEDIACAO IMOBILIARIA: Fica desde ja acertado que
esta contratagdo tem por objetivo exclusivo encontrar um(a) locatario(a), e pelo servico
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ora contratado, o(a) PROPRIETARIO(A) se compromete a pagar aos intermediadores
ADRIANA CAMILO CORRETORA DE IMOVEIS CRECI19.553 E ROMULO
CESAR ALVES SILVA CORRETOR DE IMOVEIS CRECI 36.510, que atuardo com
meros intermediadores e mediadores da relacdo acima, percebendo a titulo de honorarios,
a importancia equivalente a 12%(doze) por cento do valor liquido do aluguel, que incidira
também na multa compensatdria, na rescisdo antecipada pelo(a) locatario(a). Caso seja
rescindindo pelo(a) locador(a), serdo devidos os honorérios pelo tempo restante do
contrato de locacéo de acordo com o art. 725 CC.

Paragrafo Unico. Fica ciente o(a) LOCADOR(A) que ndo oferecemos e que néo se aplica
a este contrato a “CLAUSULA DE LOCACAO GARANTIDA’ e que nio nos
responsabilizamos pelos pagamentos dos aluguéis caso o inquilino fique inadimplente e
outras despesas ou encargos, como condominio, IPTU, taxas, tarifas de energia elétrica
agualesgoto, gas ou internet.

Clausula 252 — DO FORO: Para dirimir eventuais conflitos ou questdes oriundas elegem
as partes o foro da comarca de LAGUNA/SC.

Clausula 262 — DO ACESSO AO CONTRATO: As partes contratantes declaram que
tiveram acesso a este instrumento e que lhe foi solicitada a leitura, igualmente prestadas
as informac0es e esclarecimentos de forma clara ampla e inequivoca, cientes e movidas
pelo principio da boa-fé, considerando ainda que para conferir a maxima seguranca
juridica estas acordam em lancar as assinaturas auténticas a original no RG, e por estarem
justas e contratadas assinam livre de coacdo por livre e espontanea vontade, o que fazem
na presenca de 2 (duas) testemunhas que a tudo assistiram e também assinam em 2 (duas)
vias de igual teor e forma, comprometendo-se a cumpri-lo por si, seus herdeiros e
sucessores de forma integral. Li e Concordo.

LAGUNA/SC, 26 DE JANEIRO DE 2024.

=y i
% E-:-\- :-.

CHAVE PIX

LOCADOR(A): IVONETE DE SOUZA ZAMPARETTI

LOCATARIO(A): EDILEIA ROSA
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Testemunhas

RoOmulo Cesar Alves S. Adriana Duarte Camilo

Termo de responsabilidade por lancamentos de assinaturas idénticas e auténticas ao original no RG

As partes LOCADOR(A) LOCATARIO signatarios deste contrato concordam em  dispensar o
reconhecimento das firmas em virtude das leis em vigor subsidiariamente Art. 408 410 11l 411 Il, CPC/2015 e a Lei
13.726/2018, Fazem o Termo de responsabilidade por langamentos da assinaturas idénticas e auténticas em todas as
paginas deste instrumento, atestando a veracidade da assinatura langadas escrita por extenso ou rubrica e que servira
da mesma forma que a original que esta no meu (nosso) RG, com o mesmo peso diante de qualquer situacao de contratos
e que realmente somos donos desta assinatura individualmente o que ocorre neste caso. A parte que alegar rasuras ou
falsificacdo nas assinaturas arcard com custa processuais, despesas pericias além de honorérios advocaticios e demais
cominagdes legais. Reconheco e dou veracidade como idéntica e auténtica ao meu RG a assinatura lancada neste folhas
de contrato

jimoveis.com.br - Escritori
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