Contrato de Locacio Residencial

_Co_ntratq de locacio de imével residencial, com base nas Leis 8245/91, 12.112/2009 e
demais disposicGes legais posteriores, que entre si fazem, de um lado: LIDENIR MANOEL
MACHADO e sua esposa MARIA DA GRACA GONGALVES MACHADO, Brasileiros,
aposeptados, casados pelo regime da comunhio universal de bens, inscritos no CPF/MF
sc,ab numero 288.644.099-04 e 375.987.919-53, portadores da carteira de identidade sob o
numero 416.343-5 SSP/SC e 779.760 SSP/SC, residentes e domiciliados na Rua Amaro
Antonio Vieira namero 2.008, no condominio residencial Itacorubi I, Bloco 13,
apartamento niumero 204, no Bairro do Itacorubi, na Cidade de Florian6polis-SC, neste
ato Qer_mminado simplesmente locadores e de outro lado: JOSE JUNIOR FRACARO,
Brasileiro, estudante, solteiro, inscrito no CPF/MF sob numero 010.237.849-55, portadora
da carteira de identidade sob o namero 5.341.007 SSP/SC, residente e domiciliada na
Rodovia Amaro Anténio Vieira, 2008 — Apto 303, Bl 11, no Bairro do Itacorubi, na Cidade

de Florianépolis-SC, neste ato denominado simplesmente locatario mediante as seguintes
clausulas e condigoes:

1. Os locadores d3o em locagdo ao locatario o imovel de sua propriedade: Um apartamento,
no Condominio Jardim Verde Vale, no Bloco G2, apartamento numero 203, localizado na
Rodovia Admar Gonzaga numero 2.025, no Bairro do Itacorubi, na Cidade de Floriandpolis-SC,
com a vaga de garagem de nimero 04 do Bloco G2 , e demais caracteristicas constantes
nas matriculas de nimeros 27.801 e 27802, do cartorio do sequndo oficio de registro de imoveis
de Floriandpolis-SC, mediante o aluguel mensal de R$ 1.800,00 (um mil e oitocentos reais),
mais a despesa de gas que consumir ja que o gas é central, depositados até o dia 5 de cada
més, vencendo a primeira no dia 05.03.2022 e as demais subseqiientemente através de
deposito bancario em nome de LUCIANE GONGALVES: no Banco da CEF agéncia 1011,
operagao 013, conta de poupanga niimero 29916-7 CPF/MF sob o niimero 580.036.659-49.

Paragrafo Primeiro: A falta de pagamento do aluguel no prazo acordado constitui ao locatario
em mora, independentemente de qualquer aviso, notificacdo interpelagdo judicial ou

extrajudicial, negativagio no SPC e tele cheque, e autoriza aos locadores a competente agao
de despejo.

Paragrafo Segundo: O recebimento do aluguel e demais encargos apés o prazo previsto neste
contrato ndo sera considerado como novagao, mas simples liberalidade, nio gerando qualquer
direito 4 modificagéo do prazo, constituindo mera tolerancia por parte dos locadores em nao
exercer seu direito de promover a agido de despejo. Entretanto, caso o pagamento venha ser
feito fora do prazo determinado, o aluguel sera corrigido monetariamente pelo IGP-M, acrescido
de multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total, e juros de 1% (um por cento) ao més,
contados dia a dia, sem prejuizo do estabelecido na clausula 14 e, independentemente das
possiveis despesas com a cobranga judicial, inclusive honorarios advocaticios no percentual
de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do débito, em caso de cobranga administrativa e/ou
judicial. ;

Paragrafo Terceiro: O locatario ndo podera reter o pagamento do aluguel mensal sob alegagao
de ndo atendimento as suas eventuais exigéncias.

Paragrafo quarto: Considera-se iniciada a locagao a partir do dia 01.02.2022, onde sera

data de pagamento sempre até o dia 5 (cinco) de cada més.
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2. Jun}amente com o aluguel acordado, fica o locatario a responsabilidade de pagar a conta de
energia da 'C_elesc Que consumir dentro do apartamento, o Gas que é central e vem na conta
do condominio, o condominio o IPTU e a TCRS, serdo de responsabilidade dos locadores.

Paragrafo Primeiro: O locatério tera o prazo maximo de 15 dias contados da data deste
Instrumento para providenciar a troca de titularidade da luz para o seu nome.

3. O prazo de locacdo é de 30 (trinta) meses, iniciando no dia 01.02.2022 a findar-se em
01.0?.2024, data em que o locatario se compromete a restituir o imével ora locado nas
condigbes em que recebeu independente de qualquer interpelagao ou notifica¢do judicial ou
extrajudicial, sob pena de acao de despejo e a responder pelas perdas e danos que causar.

4. O locatario destinara o imovel ora locado exclusivamente para fins residenciais e tao somente
para este fim podera ser utilizado, o que fara de maneira a nao prejudicar o bom nome e nao
perturbar o sossego e tranqiiilidade dos demais moradores do edificio, quando for o caso.
Comprometem-se, ainda, a cumprir e a fazer cumprir as normas estabelecidas na convengao

e regulamento interno do condominio, quando for o caso, que declara conhecer, como se deles
aqui se fizesse especial mencgao.

5. O locatario declara que recebe neste ato 0 imével em perfeitas condigdes de habitabilidade
e utilizagdo, em todas as dependéncias conforme termo de vistoria em anexo. E, assim como
recebe devera restitui-lo quando finda ou rescindida a locagao.

Paragrafo Primeiro: O locatario tem o Prazo de 03 (trés) dias, a contar da data de entrega das
chaves, para por escrito relacionar quaisquer defeitos e condicdes do imovel locado junto aos
locadores, do contrario sera considerado aceito como tal. -

Paragrafo_Segundo: O locatario se obriga a manter o imével locado em todas as suas
dependéncias em perfeitas condigoes de higiene, limpeza e seguranca e a zelar pelo perfeito
funcionamento de todas as instalagoes, inclusive fazendo periodicidade, a limpeza de ralos e
caixas terrestres e nao cravara pregos, parafusos nas paredes e nem reforgara fusiveis sem a
anuéncia dos locadores.

Paragrafo Terceiro: O locatario custeara por sua exclusiva responsabilidade os reparos e
consertos que se fizerem necessario no imével ora locado ou ainda nas partes comuns se os
estragos forem causados por qualquer de seus familiares ou hospedes, empregados ou
visitantes e substituira incontinentes, as suas expensas, qualquer pega ou utensilio que venham
a se estragar.

Paragrafo Quarto: O locatario mantera as calgadas de acordo com o disposto nas posturas
municipais e conservara sempre limpo os jardins, quintais, pétiqs e areas de _servi(;os, e
mantera em perfeito estado os portdes, muros, cercas e tudo o mais que se relacione com o
imovel e se obriga a cumprir todas as exigéncias da satide publica federal, estadual e municipal,
sem direito a qualquer indenizagao por parte dos locadores.

Paragrafo Quinto: O locatario se obriga expressamente a reparar qualquer dano que venha
causar no imével, notadamente nos méveis embutidos que guarnece o bem, paredes intemas
e externas, pisos, azulejos, calgadas, etc., por animais de estimagao, ou qualquer outro motivo.

Paragrafo Sexto: Ficardo no imével os seguintes mdveis: No quafto de casal um guarda roupa
embutido e um ar condicionado split, no BWC um balcio com pia, Box de vidro e bacio com
tampa, na sala duas banquetas, um aparador, e uma TV plana Panasonic, na cozinha uma
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geladejra, uma maquina de lavar, um tanque, armario embutido com pia e cooktops (fogao
embutido) todos os ambientes com luminaria e lampadas, o imével acabou de ser pintado.

6. O locatario se obriga a cumprir no prazo maximo de 10 (dez) dias as exigéncias dos
locadores quanto ao disposto na clausula anterior e seus paragrafos, sob pena dos locadores
mandarem executar os reparos e consertos necessarios, por conta exclusivos do locatario, que

ﬁcaré como devedor legitima das importancias despendidas, devendo reembolsa-los
juntamente com a primeira prestagao do aluguel que se vencer. ‘

7. Somente o termo de rescisdo de contrato, fornecido pelos locadores fardo cessar a
responsabilidade do locatario e fiador como regularmente devolvido o apartamento locado.

Paragrafo Unico: A presente locagio sera considerada encerrada somente com a aprovagao
expressa da vistoria final.

8. O locatario nao fara qualquer modificagdo na estrutura e divisdo do imovel, nem fara
quaisquer reformas, excegoes, melhorias ou maodificagdes, sem prévio consentimento por
escrito dos locadores, sob pena de poder estes rescindirem o contrato e exigir reposigao de

tudo em seu estado anterior, além de cobrar multa contratual prevista na clausula 14° (décima
quarta) deste instrumento.

9. Qualquer benfeitoria necessaria, util ou voluptuaria realizada no imovel pelo locatario sera
incorporada a mesma, nao tendo o locatario qualquer direito de retengdo ou indenizagao.

10. O locatario nao podera sublocar ceder, emprestar, em todo ou em parte, o imovel locado,

nem mesmo transferir a terceiros, ainda que fique em nome do locatario, sem prévia anuéncia
por escrito dos locadores.

11. Poderéo os locadores, quando entender conveniente, examinar ou vistoriar o imével locado,

pessoalmente ou seu procurador ou pessoas autorizadas por estes, sendo que deverao
comunicar o locatario no minimo dois dias antes da visita. No caso do imovel ser colocado a
venda, os interessados poderao visita-los, comunicando previamente ao locatario no periodo
compreendido entre 08:00h e 21:00h, podendo, entretanto, o locatario fixar um horario para
visitas nao inferior a 04 (quatro) horas diarias.

12. Considerar-se-a rescindido o presente contrato, com o término automatico da locacao,
independentemente de qualquer forma judicial ou extrajudicial, nos seguintes casos:

A) desapropriacao;

B) Incéndio ou desabamento, forca maior ou casos fortuitos que impegam o uso normal do
imovel;

C) Falecimento, recuperacao judicial, insolvéncia, condenagdo com pena de recluséo,
transferéncia, mudanca de enderego ou domicilio do fiador para outra localidade, a ndo ser que
seja substituido por outro no prazo maximo de 30 (trinta) dias, economicamente idoneo, a
critério dos locadores caso o locatario assim n&o proceda aos locadores, poderdo intentar
imediatamente a agio de despejo por infracdo contratual, alem do pagamento da respectiva
multa prevista na clausula 14? (decima quarta).

13. Antes da desocupagao do imovel, o locatario devera comunicar aos locadores por escrito,

com 30 (trinta) dias de antecedéncia, a data que 0 mesmo sera desocupado e em condigdes
de ser vistoriado, a fim de que se constate o exato cumprimento das clausulas deste contrato.

jqrafo Primeiro: E facultado aos locadores recusar o recebimento das chaves sem que o
0owd| esteja em perfeitas condigdes, como entregou ao locatario no inicio da locagZo; isto
2.
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pc?rrendo, continuarao por conta do locatario os aluguéis até a data em que esta restitua o
Imavel nas mesmas condigdes em que o recebeu.

\
Paragrafo Segundo: No ato da entrega das chaves o locatario liquidara os aluguéis e
apresentara os comprovantes de quitagao dos encargos assumidos na clausula 22 (segunda) |
deste contrato, pelos quais Ihe sera dado recibo, e depositara, mediante recibo, a importancia !
correspondente ao total das despesas cujas quitagbes nao estiverem devidamente |
comprovadas. ‘

_14. Os locadores poderdo reaver o imével alugado, quando o contrato estiver por prazo
indeterminado, mediante o envio de notificagdo ao locatario, devenda este desocupar o local
no prazo de 30 dias do recebimento. O locatario também podera devolver o imovel, pagando o
valor equivalente a trés meses do aluguel entao vigente. Essa multa, conforme disposigdo legal
sera aplicada de forma proporcional ao periodo de cumprimento do contrato, de maneira que
quanto mais tempo permanecer no imével menos o locatario pagara a titulo de multa por
eventual desocupagdo antecipada. Apés 12 (doze) meses de locagdo, e se o locatario
quiser devolver o imével nao havera qualquer tipo de multa contratual.

Paragrafo Primeiro: As partes concordam, também, que caso sejam obrigadas a se socorrer 1
dos servicos de Advogado para fazer cumprir qualquer uma das clausulas aqui
convencionadas, ficara a cargo da parte que motivou tal iniciativa arcar, além da clausula penal
supracitada, multa e juros nos casos de impontualidade nos pagamentos dos valores locaticios
e todas as custas e despesas judiciais e extrajudiciais que seu procedimento deu causa,
inclusive com o pagamento de honorarios Advocaticios que importardo num acréscimo de 20%
do valor da divida entdao em aberto.

Paragrafo_Sequndo: Fica convencionado ainda que em caso de necessidade, a citagdo,
intimag&o ou notificago judicial, podera ser feitas mediante correspondéncia com aviso de
recebimento, ou, tratando - se de pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex
ou fac-simile, ou, ainda, sendo necessario, pelas demais formas previstas no Cadigo de

Processo Civil.

15. Tendo interesse na promrogacdo do contrato, o locatario devera manifestar-se formalmente
seu interesse, com antecedéncia minima de 30 dias antes do vencimento do contrato, contudo, t
os Locadores nao ficardo obrigados a renovagdo do contrato, podendo pedir a desocupagao
do imovel no prazo contratado.

16. Havendo promrogacgao tacita do contrato por prazo indeterminado, o locatario e a fiadora
permanecerdo obrigados em todas as clausulas ajustadas até a entrega das chaves do imavel.

17. Até o final do prazo contratual o valor do aluguel sera reajustado anualmente de acordo
com a variagao positiva do IGP-M ou na falta deste, outro indice legal. Findo o prazo de locagio
previsto no contrato, havendo interesse na prorrogagéao do contrato, as partes poderao reajustar
o valor da locagao com base nos valores aplicados no mercado.

18. Assina também o presente contrato como fiadora e principal pagadora solidariamente
responsavel com o locatario pelo fiel cumprimento de todas as clausulas decorrentes deste,
DAIANE MARIA FRACARO, Brasileira, CONTADORA, SOLTEIRA, inscrita no CPF/MF sob
numero 076.371.599-90, portadora da carteira de identidade sob o niimero 5.619.701
SSPI/SC, residente e domiciliada na Rua Atilio Pagliosa, 66 - casa, no Bairro do Centro,
na Cidade de Herval D’Oeste/SC, cujo cabe toda responsabilidade de todas as clausulas do
presente, com o que concorda e prevalecera, enquanto o locatario permanecer no imével, até
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a real e efetiva entrega das chaves, mesmo que o presente contrato seja prorrogado por tempo
indeterminado.

Paragrafo Primeiro: O FIADOR renuncia expressamente ao beneficio de ordem previsto no

artigo 827 do cédigo civil Brasileiro, bem como a faculdade no artigo 835 e 838 do mesmo
diploma legal.

Par{:grafo Segundo: Caso a fiadora venha por qualquer motivo legal, a se exonerar da fianga
aqui _prestada, o locatario tera o prazo de 30 dias para apresentar nova garantia sob pena de
imediato desfazimento do presente negdcio. '

19. Os cont_ra_tantes se obrigam mutuamente a respeitar o presente contrato, ficando a parte
infratora sujeita ao pagamento de multa contratual de 20% (vinte por cento) sobre o valor
restante do presente contrato.

20. Fica eleito.o' foro da situagao do imovel para dirimir todas as questdes oriundas do presente
co_ntrato tocatu?lo, podendo, os locadores promoverem citagdes, intimagdes ou notificagdes por
aviso de recebimento, nos termos do artigo 58, inciso IV da Lei 8.245/91.

E. por estarem acordes, assinam o presente contrato, em 2(vias) vias de igual teor, para
que surta seus efeitos legais, como de direito.

Florianépolis, 27 de Janeiro de 2022 0%
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