CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL:

LOCADOR(A): Isis Tairene Cardoso Garcia, Brasileira, Solteira, do lar, portador da cedula
de identidade R.G. n° 4051600, e CPF/MF n° 004.608.579-32.

LOCATARIO(A): Luiza Teixeira, nascida em 10/03/1997, brasileira, solteira, estudante,
portador da cédula de identidade R.G. n® 6434514 e CPF/MF n° 099.733.739-79

CLAUSULA PRIMEIRA: - DO OBJETO -: O objeto deste contrato de locacdo & A
UNIDADE HABITACIONAL “C”, situada na Rua Herminio Millis n® 90, fundos, primeiro
andar, Bairro Bom Abrigo, Florianépolis/SC — CEP: 88.085-320, destinada unica e
exclusivamente para o uso residencial, para no maximo uma pessoa.

CLAUSULA SEGUNDA: - DO PRAZO DE LOCAGAO -: é de 36 (trinta e seis) meses,
com inicio em 07 de junho 2024 e término em 06 de junho de 2027, data em que o
LOCATARIO(A) se obriga a restituir o imével locado, livre e desembaragado de coisas e
pessoas e de quaisquer énus, no estado em que recebeu, dentro de estrita forma e
condigdes especificadas neste instrumento, fazendo a entrega das chaves e cépias caso
houver, ao LOCADOR(A) ou a seu procurador ou representante autorizado, independente
de qualquer aviso, notificagéo ou interpelagao judicial ou extrajudicial sob pena de incorrer
na multa da CLAUSULA QUINTA, paragrafo primeiro e de sujeitar-se ao disposto no
cODIGO CIVIL BRASILEIRO, podendo entretanto ser renovado desde que o
LOCADOR(A) o consinta e o faga por escrito.

Paragrafo primeiro: O(A) LOCATARIO(A) declara e aceita expressamente,
que sua permanéncia no imével locado depois do término previsto nessa clausula, seja
considerado esbulho, pelo que, desde ja, reconhece o direito de o LOCADOR(A) ser
reintegrado na posse do imével, através do meio processual previsto no CcODIGO CIVIL
BRASILEIRO, sendo valido e legitimo, ainda o mandado reintegratério “initio litis” sem a
sua audiéncia.

Paragrafo Segundo: permanecendo o(a) LOCATARIO(A) indevidamente no
imével locado apés o término da locagéo, obriga-se este, além do valor do aluguel
reajustados nos termos da Clausula segunda, ao pagamento da multa diaria de 1% (hum
por cento) do valor do aluguel mensal até a efetiva entrega das chaves.

CLAUSULA TERCEIRA: - DO VALOR DA LOCAGAO E PRAZO DE PAGAMENTO -:
O pagamento do aluguel é mensal, devendo ser pago sempre antecipadamente até
o dia 07 (sete) do més a que se referir a locacao, sendo de R$ 1.000,00 (Um mil
reais) mensais e sucessivos, devendo ser pagos também a caugdo descritos na
CLI}USULA QUARTA, paragrafo primeiro, os demais encargos e tributos descritos na
CLAUSULA SEXTA e demais encargos que venham a incidir sobre o imével locado ao
LOCADOR(A). O pagamento destes, devem ser efetuados via boleto bancario, depdsito
bancario, pix ou dinheiro diretamente para LOCADOR(A) ou seu representante.
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Podera o(a) LOCADOR(A) ou seu representante autorizado recusar receber o pagamento
do aluguel na falta de pagamento da caugédo descrito na CLAUSULA QUARTA,
paragrafo primeiro e nas dos encargos e tributos descritos na CLAUSULA SEXTA, por
consequéncia, entender este fato simplesmente como atraso no pagamento do aluguel, o
qual incorrera na multa prevista na CLAUSULA QUINTA, e podendo este contrato ser
rescindido por simples for¢ga do mesmo.
O aluguel mensal sera corrigido anualmente, de acordo com a variagéo dos indices
acumulados do INPCI/IBGE, IPCA/IBGE, IGPM/FGV, IPC/FGV ou outro que seja
considerado oficial, valendo sempre o maior com base no ANO, imediatamente
anterior.

Paragrafo primeiro: o(a) LOCATARIO(A) nao tera direito a reter o
pagamento do aluguel ou de qualquer outra quantia devida nos termos do presente
contrato, sob a alegacgéo de ndo terem sido atendidas exigéncias porventura solicitada.

CLAUSULA QUARTA: VALOR DA CAUCAO, PRAZO DE PAGAMENTO E SUA
UTILIZACAO -: O(A) LOCATARIO(A), concorda desde ja efetuar o pagamento da caugéo
no valor de R$ 1.000,00 (hum mil) reais.

Paragrafo primeiro: O valor do calgao foi efetuado integralmente no dia da
entrega das chaves, conforme acordado entre as partes.

Paragrafo segundo: Todos e quaisquer danos e avarias constatadas
mediante laudo de vistoria resciséria da locagdo, o(a) LOCADOR(A) podera fazer uso
da caugdo para efetuar os reparos, e o restante do valor da caugédo sera depositado na
conta bancaria do(a) LOCATARIO(A), até 3 (hum) dias Uteis, apds a entrega das chaves.

Paragrafo terceiro: Caso o(a) LOCATARIO(A), entregar o imével nas
mesmas condi¢des descritas no laudo de vistoria de locagédo, datada do dia 08 de junho
de 2024 e o mesmo nao contraiu multa no periodo de locagdo do imével, o(a)
LOCATARIO(A) recebera o valor da caugéo integralmente, que sera depositado na conta
bancaria do(a) LOCATARIO(A), até 3 (hum) dia Uteis, apo6s a entrega das chaves.

CLAUSULA QUINTA: - ATRASO E MULTA CONTRATUAL-: A simples falta do
pagamento do aluguel ou do calgdo no dia determinado, por si s, constituira o(a)
LOCATARIO(A) em mora e sera suficiente para rescisdo do presente contrato
independente de qualquer aviso, notificagao, interpelacao judicial ou extrajudicial e s6 por
forca do presente contrato.
No caso de mora do(a) LOCATARIO(A) até 30 (trinta) dias, no pagamento do aluguel e
dos encargos convencionados, sobre a importancia devida vencera multa de 2% (dois por
cento), mais juros de mora de 1% (hum por cento) ao més, encargos administrativos e
honoréarios advocaticios, ficara também sujeita a corre¢do monetaria, ou com base na
variacdo da Taxa Referencial ou qualquer outro indice que seja considerado oficial a
época da infragao.

Paragrafo Primeiro: fica estipulada a multa de um aluguel a época da
infragéo, na qual incorrera a parte que infringir qualquer das clausulas deste contrato, na
qual também se obriga, inclusive por falta de pagamento de aluguéis superior a 30

(trinta) dias, abandono do imével antes de finda a locacéo, ainda que superado o prazo
escrito e a locacdo prolongar-se nos termos do prazo de locagao da CLAUSULA
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SEGUNDA paragrafo segundo, constituindo-se, multa contratual, por seu valor liquido e
certo no percentual do valor contratado, em titulo extrajudicial, com procedimento
processual segundo as normas do livro Il do Cédigo de Processo Civil Brasileiro e seu
fundamento conforme os incisos I, VII do Art. 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.
A multa contratual sempre devida integraimente, seja qual for o tempo decorrido do
presente contrato e tantas vezes quantas forem as violagoes, além da parte infratora arcar
com todas as despesas e custas judiciais ou extrajudiciais, juros de mora, encargos
administrativos e honorarios de advogados em 20% (vinte por cento) sobre o valor da
causa, além da corregado monetaria.

Fica ressalvada a parte inocente o direito de poder considerar
simultaneamente rescindida a locacdo independente de qualquer outra formalidade
judicial ou extrajudicial.

Paragrafo segundo: Se o(a) LOCADOR(A) admitir expressamente em
beneficio do(a) LOCATARIO(A) qualquer atraso no pagamento do aluguel e demais
encargos que lhe incumba, ou no cumprimento de qualquer outra obrigagao contratual,
essa tolerancia n&o podera ser considerada como alteracéo das condigdes deste contrato,
nem dara ensejo a invocagdo do Cédigo Civil Brasileiro, pois se constituira em ato de
mera liberalidade do(a) LOCADOR(A).

Paragrafo Terceiro: O(A) LOCATARIO(A) tem ciéncia que o(a)
LOCADOR(A) podera fazer uso do valor da caugao descrita na CLAUSULA QUARTA,
para efetuar o pagamento da divida, em caso de multa ou qualquer avaria que o(a)

LOCATARIO(A) tenha causado no imével locado.

CLAUSULA SEXTA: - DOS TRIBUTOS -: Agua, esgoto, taxa de lixo e luz serdo pagos
separadamente.

CLAUSULA SETIMA: - OBRIGAGOES GERAIS -1 O(A) LOCATARIO(A) declara ter
procedido a vistoria da unidade locada, recebendo-a em perfeito estado e se obriga a bem
conserva-la.

Paragrafo primeiro: A unidade habitacional encontra-se mobiliada conforme
relacao anexa, documentada na vistoria do contrato, obrigando o(a) LOCATARIO(A) a
zelar pelos bens moéveis nela constantes, sob pena de ressarcimento pelos danos
causados.

Paragrafo segundo: eventual reclamagao, observagdo ou alertamento
quanto ao estado do imovel, constatado pelo(a) LOCATARIO(A) devera ser feita por
escrito dentro do prazo de 10 (dez) dias a partir da data de assinatura deste contrato.
Apbs o decurso deste prazo, ndo mais seréo aceitas quaisquer reclamagdes ou
observagdes a respeito das condigtes do imovel.

Paragrafo terceiro. No que se refere as areas comuns do imovel,
especialmente a lavanderia, equipada com tanque e maquina de lavar roupas com
capacidade para 10 Kg, deverdo ser respeitadas as regras que forem acordadas entre
todos os moradores, sem privilégios de qualquer ordem.

Paragrafo quarto: O ingresso de visitantes (pais, amigos, namorado(a)) na
unidade habitacional, bem como sua permanéncia, especialmente em caso de pernoite,
devera ser comunicado ao LOCADOR(A) ou ao seu representante.

Paragrafo quinto: para restituicdo do imével o LOCATARIO(A) se obriga a
promover sua entrega proviséria para realizagéo da vistoria, e a recusa da assinatura do
relatério da vistoria de saida implica reconhecimento de danos eventualmente
constatados, nos termos da CLAUSULA OITAVA.
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Paragrafo sexta: O LOCATARIO(A) desde ja faculta ao LOCADOR(A) ou a
seu'rggresentante, examinar ou vistoriar o imével)locado, Jquando entender conven(iei}te.

CLAUSULA OITAVA:- RETOMADA DO IMOVEL-: Em caso de necessidade de promogao
de Agéo Judicial para retomada do imovel, desde jé fica autorizada a citagdo, intimag&o
ou ”Ot'ﬁcfa‘;'ap mediante correspondéncia com aviso de recebimento, ou tratando-se de
pessoa juridica ou firma individual, mediante fax, ou ainda, sendo necessario, pelas
gezrzg:{sg 11‘0rmas previstas no Cédigo de Processo Civil, nos termos do Art. IV, da lei

CL.‘QUSULA NONA: no caso de desapropriagéo, incéndio, acidente, caso fortuito ou forga
maior sobre o imével locado, que importem na sua reconstrucéo, ainda que parcial ou que
impega 0 uso do mesmo por mais de 30 (trinta) dias, ficara o(a) LQCADOR(A)
desobrigado por todas as clausulas deste contrato, ressalvando ao LOCATARIO(A) tao
somente o direito de haver do poder publico desapropriante a indenizagao que por

ventura tenha direito.

CLAUSULA DECIMA: - NORMAS DE CONVIVENCIA-: © LOCATARIO(A) declara ter
recebido o anexo A, referente as normas de boa convivéncia onde esté situado o imovel

locado, obrigando-se por si s6, a cumprir tais normas € exigéncias.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: - RESCISAO CONTRATUAL-: a rescis_éo do presente
contrato, podera ocorrer caso o(a) LOCATARIO(A) venha a infringir obrigacao legal ou

cometer infragdo a qualquer das clausulas do presente instrumento.
Paragrafo primeiro: Ocorrera a rescisdo do presente contrato, de pleno

direito no caso de verificar ou incorrer a insolvéncia, concordata, faléncia, intervencao por
6rgaos publicos ou judiciais, atos desabonadores, de ordem civil ou criminal do
LOCATARIO(A) sem prejuizo das demais clausulas contratuais e da responsabilidade de

—ulta contratual estipulada na CLAUSULA QUINTA.
Paragrafo segundo: Caso o(a) LOCATARIO(A) nao honre o pagamento até

o dia 15 (quinze) do més, tera que desocupar a unidade locada, independente de
interpelagéo judicial, arcando com as despesas judiciais e extrajudiciais dai decorrentes.
Paragrafo quarta: o LOCATARIO(A) podera rescindir a presente locacao
antes de findo o seu prazo contratual, mas somente apés os primeiros 4 (quarto)
meses consecutivos, desde que comunique o(a) LOCADOR(A) com antecedéncia

minima de 30 (trinta dias).
Paragrafo quinto: Com antecedéncia de 30 (trinta) dias da desocupagao, o

LOCATARIO(A) se obriga a solicitar do LOCADOR(A) ou seu representante autorizado, a
vistoria do imével, para aquilatar suas condigbes de uso, conservagao e habitabilidade,
estabelecendo-se que a responsabilidade do LOCATARIO(A), pelo pagamento de
aluguéis, tributos e encargos até a efetiva entrega das chaves.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: - RENOVAGAO -: O LOCATARIO(A) se obriga a firmar
novo contrato, caso vier a permanecer no imoével.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: - VANTAGENS LEGAIS SUPERVENIENTES - A
locacdo esta sujeita ao Regime do Cédigo Civil Brasileiro e a Lei n.° 8.245 de 18/10/1991,
ﬁca_ndo assegurados ao LOCADOR(A) todos os direitos e vantagens conferidas pela
legislagao que vier a ser promulgada durante a locagao.

Fica eleito o Foro da Comarca de Rlorian6polis/SC para dirimir quaisquer duvidas acerca
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do presente contrato.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em duas vias de

igual teor, na presenga das testemunhas abaixo assinadas.

Florianépolis, 07 de junho de 2024.

LOCADOR(A) I&is Tairene Cardoso Garcia

LOCATARIO(A) Luiza Teixeira
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