CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL POR PRAZO DETERMINADO COM
FIADOR

Por este instrumento particular, ds partes abaixo qualificadas tem entre si, justo ¢ contratado, o
presente Contrato de Locagio Residencial por Prazo Determinado, de acordo com as cléusulas ¢
condigdes a seguir:

CLAUSULA I-DAS PARTES:

ROSEMERI BOTH BASSO, brasilcira, casada, enfermeira, portadora do Registro Geral
nimero 3619859 SSP/SC e do Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda sob o
numero 021.093.759-90. com domicilio sito & Avenida Brasilia, 3334, Condominio, Bairro
Nova Divinéia. municipio de Pinhalzinho, Estado de Santa Catarina, doravante denominada
simplesmente de LOCADORA.

IGOR GABRIEL KAISER brasileiro, solteiro, auxiliar administrativo, portador do Registro
Geral numero 6432983 ¢ do Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda numero
12699281980, residente ¢ domiciliada sito a Avenida Brasilia, 3334, apartamento 201, Centro,
cidade de Pinhalzinho, Estado de Santa Catarina, doravante denominado simplesmente de
LOCATARIO.

LUANA VARGAS, brasileira, divorciada, Enfermeira, portadora do Registro Geral nimero
5153775 e do Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda nimero 06640066980,
residente e domiciliada sito a Rua 17 de agosto, 621, Bairro Novo Horizonte, [pord do Oeste,
Estado de Santa Catarina, doravante denominada simplesmente de FTADORA.

CLAUSULA 11— DO OBJETO DO CONTRATO

O presente tem como OBJETO, a locagido do apartamento n° 201 com 32m?* (trinta ¢ dois
metros quadrados), composto de um quarto com banheiro, chuveiro elétrico e box de vidro
temperado de 10mm (dez milimetros) de espessura, sala; cozinha mobiliada com uma pia baixa
e aéreo de 1.50m (um metro e cinquenta centimetros) cada, sacada com churrasqueira, a qual é
revestida por tijolos refratirios e um tanque de concreto. O ambiente possui lampadas
instaladas. O presente contrato ndo prevé aluguel ou reserva de vaga para veiculo. Caso no
decorrer da vigéncia do contrato o ora Locatdrio solicitar vaga para moto ou automovel, sera
cobrada a taxa referente essa disponibilidade.

PARAGRAFO PRIMEIRO: No valor do aluguel estdo inclusas as despesas mensais com o
condominio.

PARAGRAFO SEGUNDO: O imével, objeto do presente contrato, serd entregue pela
LOCADORA a0 LOCATARIO na data de 15 de julho de 2023. Ele possui as caracteristicas

contidas no auto de vistoria anexo, o qual desde ja serd aceito pelas partes contratantes, as quais
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declaram expressamente a ciéneia ¢ a concordancia de seus termos. O laudo de vistoria 14
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rcalizado impreterivelmente na presenga de ambas as partes contratantes no prazo mazimo de

15 dias apos a entrada do locatério no imével.

CLAUSULA 111 = DO PRAZO DE LOCACAO
idade de 12 (doze) meses, a iniciar-se no dia 15

A presente locagdo terd o lapso temporal de val
de julho de 2023 ¢ findar-se-d no dia 14 de julho de 2024, data a qual o imével devera ser

devolvido nas mesmas condigdes em que s¢ cncontra no relatorio de vistoria inicial,

ofetivando-se com a entrega das chaves, independentemente de aviso ou qualquer outra medida
judicial ou extrajudicial, exceto se ocorrer prorrogagdo do contrato conforme estabelece 2
CLAUSULA XVIII do presente contrato.

Serdo entregues ao locatario uma cépia da chave da porta de entrada da quitinet, | copia da
porta interna (sacada), 1 copia da caixa de correio ¢ 1 copia da porta de Rool de entradz a0
condominio. Caso o locatario fizer copias, fica estabelecido que as mesmas devem ser entrezues

junto na devolugdo das originais; ficando sob sua responsabilidade a abertura de acesw 20
imovel ora locado.

CLAUSULA IV-DO VALOR DO ALUGUEL
Como aluguel mensal, o LOCATARIO pagara 4 LOCADORA o valor de RS 760,00

(setecentos e sessenta reais).
PARAGRAFO PRIMEIRO: Sendo o pagamento efetuado até o décimo dia de cada més. o
valor mensal do aluguel a ser pago pelo LOCATARIO 4 LOCADORA serd de RS 660.0000)

(seiscentos e sessenta reais).
PARAGRAFO SEGUNDO: Caso o pagamento seja feito depois do décimo dia de cada més. o
valor mensal do aluguel a ser pago pelo LOCATARIO a LOCADORA serd de RS 760,00

(setecentos e sessenta reais), incidindo ainda multa e corregdes e despesas previstas na
clausula IX deste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: O fechamento do més ocorre impreterivelmente no Gltimo dia de
cada més. O aluguel referente os 15 dias do més de julho corresponde a metade de um més
integral, devendo o LOCATARIO depositar R$330,00 (Trezentos e trinta reais) na conta da
LOCADORA através da chave pix 02109375990 até a data de 12 de julho de 2023. A saber, o
pagamento via banco fica autorizado apenas para o pagamento do més de julho.

PARAGRAFO QUARTO: O pagamento sera realizado sempre de forma antecipada referente o
proximo més, contando do primeiro ao Gltimo dia de cada més. Contudo o prazo para o

pagamento pode ser realizado até o décimo dia atil do més em espécie.
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CLAUSULA V—-DO COMPROVANTE DE PAGAMENTO
O pagamento serd efetuado pelo LOCATARIO @ LOCADORA ou a pessoa por ela indicada,

mediante recibo fisico ou digital sendo expressamente vedado (proibido) o pagamento por
depasito banedrio ou Pix, sem autorizagdo expressa da LOCADORA.

CLAUSULA VI - DO REAJUSTE

O valor do aluguel serd reajustado pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo -
IPCA - ¢ o reajuste serd aplicado a partir do dia | de janeiro do ano de 2024.PARAGRAFO
UNICO: Caso ocorra alguma mudanga significativa no dmbito governamental durante o
periodo de vigéneia do presente contrato, o valor do aluguel podera ser revisto em acordo
CNpresso entre as partes,

CLAUSULA VI1I - DA COBRANCA

Faculta a LOCADORA ou seu procurador, cobrar do LOCATARIO o (s) aluguel (éis), tributo

(s) e despesa (s) vencido (s), oriundo (s) deste contrato, utilizando-se para isso, de todos os
meios legais admitidos.

CLAUSULA VIII - DAS DESPESAS E TRIBUTOS

Todas as despesas diretamente ligadas a conservagdo do imével, tais como, luz, agua, gas,
telefone, internet que estejam relacionadas ao uso do mesmo ficardo sob a responsabilidade do
LOCATARIO, ressalvando-se quanto a contribui¢do de melhoria, a taxa de condominio.
PARAGRAFO UNICO: A titularidade da fatura de energia elétrica, referente 4 Unidade
consumidora da quitinete 201 serd desde logo passada ao LOCATARIO, tendo o mesmo o
prazo de trinta dias para efetuar a regularizagiio. O ora LOCATARIO declara e aceita expressa
ciéncia e responsabilidade pelo pagamento de todos os débitos referentes ao periodo de contrato
e, sendo este findado ou rescindido, deverd o LOCATARIO quitar todos os débitos e solicitar a
interrupgdo do fornecimento de energia junto 4 CELESC, arcando com todas as consequéncias
do ndo cumprimento de tal exigéncia contratual.

CLAUSULA IX - DA MULTA

Caso 0 LOCATARIO niio efetue o pagamento do aluguel até o décimo dia de cada més,
conforme estipulado neste contrato, fica obrigado ao pagamento de multa de 5% (cinco por
cento) sobre o valor do aluguel estipulado na CLAUSULA IV, CAPUT deste contrato, bem
como juros de mora de 1% (um por cento) ao més, mais a corregio monetéria.

PARAGRAFO UNICO: Ocorrendo a rescisio contratual prevista na CLAUSULA X1V deste

contrato, 0 LOCATARIO estar4 obrigado a pagar multa no valor de 760,00 (sctecentos e

sessenta reais).
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CLAUSULA X —DA MORA

Em caso de atraso no pagamento do (s) aluguel (éis) restara em mora o LOCATARIO, ficando
ele responsabilizado por todos os pagamentos previstos neste contrato, sem prejuizo do
pagamento da multa, juros de mora e a corregdo monetéria.

PARAGRAFO UNICO: Nio configurario novagio ou adigdio as clausulas contidas no
presente instrumento. os atos de mera tolerancia referentes ao atraso no pagamento do aluguel
ou quaisquer outros tributos.

CLAUSULA XI - DA TOLERANCIA

Coincidindo o 10° (décimo) dia do més e, ndo sendo dia util, o LOCATARIO tera prazo de

tolerdncia para efetuar o pagamento do aluguel até o 1° (primeiro) dia Gtil subsequente.

CLAUSULA XII — DA UTILIZACAO DO IMOVEL

A presente locagio destina-se restritivamente ao uso do imével para fins residenciais, restando
proibido a0 LOCATARIO sublocé-lo ou usa-lo de forma diferente do previsto, salvo
autorizag¢ido expressa(escrita) da LOCADORA.

CLAUSULA XIIT - DAS CONDICOES DO IMOVEL

O imével objeto deste contrato serd entregue nas condigdes descritas no Laudo de Vistoria, ou
seja. com instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento, com todos os
comodos e paredes pintados, sendo que portas, portdes e acessdrios se encontram também em
funcionamento correto, devendo o LOCATARIO manté-lo e restitui-lo, ao final do presente,
contrato da mesma forma que o recebeu.

CLAUSULA XIV - DA RESCISAO

Caso o imovel seja utilizado pelo LOCATARIO de forma diversa da locagdo residencial,
restara facultado a LOCADORA rescindir o presente contrato de plano, sem gerar direito a
indenizacio ou qualquer énus por sua parte, bem como obrigando o LOCATARIO ao
pagamento da multa estipulada na CLAUSULA IX e das demais despesas previstas.
PARAGRAFO UNICO: Fica também acordado, que o imdvel serd devolvido, com
consequente rescisdo de contrato se ele estiver nas mesmas condigdes previstas no Laudo de
Vistoria, com todos os tributos e despesas estabelecidas neste contrato devidamente pagas,
mediante vistoria das partes contratantes e rescisdo formal/escrita(escrita),

CLAUSULA XV - DAS BENFEITORIAS E CONSTRUCOES:

Quaisquer benfeitorias, construgdes, consertos e/ou reparos que sejam destinadas ao imdvel

objeto deste contrato, deverio de imediato, ser submetida & autorizagiio expressa da
LOCADORA antes de sua execugio.
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PARAGRATFO UNICO: Vindo a serem realizadas benfeitorias, construgdes, consertos e/ou
reparos pelo LOCATARIO, faculta a LOCADORA accitd-las ou nio. Caso a LOCADORA
ndo accitar as benfeitorias ¢/ou construgdes feitas pelo LOCATARIO, esta estard obrigada a
modificar o imovel de modo a o deixar com as mesmas caracleristicas que Ihe foi entregue,
sendo que as benfeitorias, construgdes, consertos ¢/ou reparos farilo parte integrante do imével,
caso sendo accitos pela LOCADORA, nio assistitd a0 LOCATARIO o dircito de retengéo ou
indenizagdo sobre a mesma,

CLAUSULA XVI - DA DEVOLUCAO DO IMOVEL FINDO PRAZO DA LOCACAO

O LOCATARIO restituira & LOCADORA o im6vel nas mesmas condigdes que o recebeu,
conforme condi¢des contidas no Lado de Vistoria, com as instalagdes clétricas, hidriulicas ¢
acessorios em perfeitas condigdes de funcionamento, com o chuveiro ¢ limpadas descritas na
CLAUSULA 11 deste contrato instalados ¢ funcionando.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As benfeitorias, construgdes, conserlos ¢/ou reparos que
necessitarem ser feitas para restituigdo do imdvel, objeto do presente contrato, deverdo ser,
obrigatoriamente, realizadas por profissional devidamente habilitado, sendo que tal habilitagio
deverd ser autorizada expressamente pela LOCADORA ao LOCATARIO antes da
execucdo.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCATARIO ¢ a LOCADORA acordam que o valor da
pintura ¢ de R$ 750 (setecentos e cinquenta reais); dividido em | (uma) entrada no valor de R$
250.00 (duzentos e cinquenta reais) a ser paga juntamente com o valor do alugucl referente
os dias do més de julho ¢ mais 2 (duas) parcelas iguais ¢ sucessivas de RS 250,00 (duzentos
¢ cinquenta reais) pagas na mesma data do pagamento do aluguel, com vencimento para os
dias 10.08.2023 ¢ 10.09.2023.

CLAUSULA XVII - DO CONDOMINIO:

Fica desde ja pactuado que o imével ora locado nilo tem despesas de condominio e o

LOCATARIO nio estard obrigado a pagé-las.
CLAUSULA XVIII - DA PRORROGACAO DO CONTRATO

Ultrapassando o presente contrato a data prevista, ou scja, tornando-se este por tempo
indeterminado, poderdo as partes contratantes rescindi-lo a qualquer tempo, desde que ocorra
notificagdio por escrito da parte interessada no prazo de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Havendo prorrogagio contratual ¢ posterior rescisiio do contrato,
0o LOCATARIO ficard compelido a deixar o imdvel no prazo de 30 (trinta) dias a contar do

recebimento da notificagdo, observado o inteiro teor do presente contrato.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Ocorrendo prorrogagiio contratual, a LOCADORA, o
LOCATARIO ¢ a FIADORA ficardio obrigadas por todo o tcor deste contrato.
CLAUSULA XIX - DOS ATOS DE INFORMACAO ENTRE OS CONTRATANTES

As partes integrantes deste contrato ficam desde j4 acordadas a se comunicarem somente por

escrito acordos ¢ ou quaisquer alteragdes, através de qualquer meio admitido em Direito, e, na
auséncia de qualquer das parles, as mesmas se comprometem a nomearem procuradores,
responsavets para tal {im.

CLAUSULA XX —OUTRAS PROVIDENCIAS

Qualquer acidente que por ventura venha ocorrer no imodvel por culpa ou dolo do

LOCATARIO. ocasionando danos ou perdas, o mesmo ficara obrigado a pagar, além da multa
prevista na CLAUSULA XXI, todas as despesas por danos causados ao imével e/ou a terceiras
pessoas, devendo restitui-los no estado cujo encontrou e que sobretudo, teve conhecimento no
auto de vistoria.

CLAUSULA XXI - DA MULTA POR INFRACAO

As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 760,00 (setecentos e sessenta reais), a
ser aplicada ao Locatdrio ou a locadora, se infringir quaisquer das cldusulas contidas neste
contrato. exceto quando da ocorréncia das hipdteses previstas na CLAUSULA X.
PARAGRAFO UNICO: Caso o LOCATARIO devolva o imével antes do termino dos 12
(doze) meses da vigéncia do contrato, 0 mesmo pagard a titulo de multa o valor de 50 %
(cinquenta por cento) do valor dos aluguéis que estio por vencer, valor este a ser pago no
distrato, na data da entrega das chaves, mediante recibo da LOCADORA, observadas as
disposigdes da CLAUSULA XVI; exceto se faltar somente 30 (trinta) dias, caso em que 0
pagamento serd integral; observando-se a obrigatoriedade do LOCATARIO comunicar a
LOCADORA com antecedéncia minima de 30 dias.

CLAUSULA XXII - DA RESCISAQO CONTRATUAL

Ocorrera a rescisdo do presente contrato, independente de qualquer comunicagdo prévia ou
indenizagdo por parte da LOCADORA:

a) Caso ocorra qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do imovel,

independente de dolo ou culpa do LOCATARIO, bem como quaisquer outras hipéteses que
maculem o imével de vicio e impossibilite sua posse;
b) Caso ocorra a hipdtese de desapropriagéio do imovel alugado.

CLAUSULA XXIII - DO FORO
O presente contrato passa a vigorar entre a LOCADORA, o LOCATARIO e a FIADORA a

partir da data do presente contrato, as quais elegem o foro da cidade de Pinhalzinho/SC, onde s¢
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situa o imdvel, para dirimirem eventuais duvidas provenientes da execuglio ¢ cumprimento do
mesmo,

PARAGRAFO UNICO: Os herdeiros, sucessores ot cessiondirios das parles contratanles se
obrigam desde jd ao inteiro teor deste contrato, o qual passa a estipular oy relagdes contratuais

atd a sua rescisio.

L. por estarem justas ¢ convencionadas as partes ¢ ladora assinam o presente CONTRATO
DE LOCACAO RESIDENCIAL POR PRAZO DETERMINADO, o qual passa a estipular
as relagdes contratuais atd a sua rescisio.

Pinhalzinho/SC. 07 de julho de 2023.

ROSEMERI BOTH BASSO
" LOCADORA
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SLAUDO DE VISTORIAY

Vistoria exeeutada no imovel sito & Avenida Brasilia, 3334, apartamento 201, bairro Divinéia,
Pinhalzinho/SC. CEP 89870-000, de responsabilidade de ROSEMERI BOTIH BASSO,
brasileira. casada. enfermeira, portadora do Registro Geral nimero SSP/SC ¢ do Cadastro dc
Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda sob o nimero 021.093.759-90, com domicilio sito a
Avenida Brasilia. 3334, Condominio, Bairro Nova Divinéia, municipio de Pinhalzinho, Estado
de Santa Catarina. doravante denominada simplesmente de LOCADORA, juntamente com 0
LOCATARIO IGOR GABRIEL KAISER brasileiro, solteiro, auxiliar administrativo,
portador do Registro Geral nimero 6432983 ¢ do Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da
Fazenda nimero 12699281980, residente e domiciliado a Avenida Brasilia, 3334, apartamento
201. Centro. cidade de Pinhalzinho, Estado de Santa Catarina.

O presente “Laudo de vistoria™ foi executado pelos abaixo assinados € passa a ser parte

integrante do contrato de locagdo datado de 15 de julho do ano de 2023 para todos os fins e

efeitos de direito.

Estado do Imdvel: () novo ( ) bom ( ) regular () mau ( x )excelente
Idade aproximada do imdvel: ( 8 )anos ( ) meses () dias ( )semanas
Danos existentes: Indicar resumidamente com “X” apenas a situagdo: SIM ou NAO.

01 - Hall de entrada, existem danos

02 - Hall de circulagdo, existem danos 1( ) Sim 1( )NAO
03 - Escadas, existem danos =t 42l 2 INAE

3( )SIM 3( ) NAO
04 - Salas, existem danos 4( ) SIM 4( ) NAO
05 - quartos, existem danos 5( ) SIM 5( ) NAO
06 - Banheiros, existem danos 5 =i 5 INRO

7( ) SIM 7( )NAO
07 - Cozinha, existem danos 8( ) SIM 8( ) NAO
08 - Outras dependéncias, existem danos o( ) Sim 9( )NAO
09 - Nas dependéncias externas, existem danos

Observagoes:
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a)
b)
¢)
d)

2)

INFORMACAO COMPLEMENTAR
ESTADO GERAL DO IMOVEL

Pisos/assoalhos bons a( ) SIm a( ) NAO
b( ) NAO

Tetos bons, b( ) SIM hd

¢( ) SIM c( ) NAO
Paredes boas d( ) SIM d( ) NAO
Portas boas e( )SIM e( ) NAO

f( ) NAO

lanelas boas i )SIM ;i

o( ) SIM g( ) NAO
Rodapés bons
Pintura em bom estado de conservagio.
Observagodes:
INSTALACOES ELETRICAS
a) — Tomados interruptores e bocais. ()SIM ( )NAO
Em perfeito estado de funcionamento.
Observacgoes:
INSTALACOES SANITARIAS
a) - Torneiras, descargas, chuveiros, ralos, pias € o vaso sanitario.
Em perfeito estado de funcionamento.

( )SIM ( )NAO

Observagoes:

INSTALACOES DIVERSAS

a) - Esquadrias, vidros, chaves internas e externas, tanque de lavar roupas, azulejos, box.

Em perfeito estado de conservagao.

(

Observagoes:

) SIM

( )NAO
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RELACAO DO BSTADO DE CADA COMPARTIMENTO, MOVEIS I UTENSILIOS

NALAT P perteito estado de conservagio ()sim () ndo

Pinturas ey perlvito estado ( )sim () ndo
Pisor Lot e perivito estido { sl ()ndo
Obseny ;\\‘\\\‘.\'1

QUARTO: cmperteito estado de uso ¢ conservagdo,

Pisor om parivito estido ()sime () ndo
Portas, Janclas en perfeito estado ()sim () ndo
Pintura: emeperteiio estudo ()sim () ndo

\‘l‘.\\"i'\ RINASN

VARAND A cm perivito estado de uso ¢ conservagio
Pisor em perteito estindo () sime () ndo
Pintura: em perteito estado ¢ )sime () ndo

Obxen :I\‘\h‘t'.\':

BANHETRO: P perteito estado de conservagdo ¢ funcionamento, com box.,

\ulejor em perteito estado (s () ndo
Mixos cerimic, em perteito estado (st () ndo
Box: em perfeito estado ()sim () ndo

P, vaso sanitdvio cm perleito estado () st () ndo

Porta: e perteito estado () st () ndo
Chaneiror em perfeito estado ( )sim ( Indo
Armdrio: em perteito estido (Isim () ndo

Observagdes:

COZINHA: em perfeito estado de conservagdo ¢ tincionamento,

Aculejor em perteito estado ( )sim () ndo
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Pisor em perfeito estado

Forro: em perfeito estado

Pia ¢ torneira: em perfeito estado
Portas, em perfeito estado.,

Obscrvagdes:

( )sim ( )ndo
()sim ( )nfo
()sim ( )ndo

()sim ()ndo

O presente instrumento ¢ parte integrante do Contrato de Locagdo firmado entre as partes

contratantes, ¢ o locatdrio se responsabiliza integralmente pela conservagdo e seguranga do

imovel. bem como, seu mobilidrio e utensilios, arcando com qualquer prejuizo causado por

perdas e danos. constatados na ocasidio da devolugdio do bem. Assim as partes nomeiam o foro

da Comarca de Pinhalzinho para dirimir quaisquer davidas, renunciando a qualquer outro por

mais privilegiado que seja, € assinam

o presente em 2 (duas) vias de igual teor e forma,

Juntamente com as testemunhas que também assinam.

Pinhalzinho - SC, 17 de julho de 2023.

ROSEMERI BOTH BASSO
LOCADORA

JOICE HAAK
LOCATARIA

SUELI MEES HAACK
FIADORA

|1* Testemunha

Nome:

CPF:

2% Testemunha

Nome:

CPF:




