
CONTRATO DE LOCAÇÃO RESIDENCIAL POR PRAZO DETERMINADO COM

FIADOR

Por este instrurnento particular, às partes abaixo qualificadas tcnj cntrc si, jllsto c contratado, o

presente Contrato de Locação Residencial por Prazo Determinado, dc acordo com as cláusulas c

condições a seguir:

CLÁUSULA 1 - DAS PARTES:

ROSE MERI BOTH BASSO, brasileira, casada, enfermeira, portadora do Registro Geral

nt'ltnet•0 3619859 SSP/SC e do Cadastro de Pessoa Física do Ministério da Fazenda sob o

nútnero 021.093.759-90, com domicílio sito à Avenida Brasília, 3334, Condomínio, Bairro

Nova Divinéia, tnunicípio de Pinhalzinho, Estado de Santa Catarina, doravante denominada

sinnplesmente de LOCADORA.

IGOR GABRIEL KAISER brasileiro, solteiro, auxiliar administrativo, portador do Registro

Geral núlnero 6432983 e do Cadastro de Pessoa Física do Ministério da Fazenda número

12699281980, residente e domiciliada sito à Avenida Brasília, 3334, apartamento 201, Centro,

cidade de Pinhalzinho, Estado de Santa Catarina, doravante denominado simplesmente de

LOCATÁRIO.

LUANA VARGAS, brasileira, divorciada, Enfermeira, portadora do Registro Geral número

5153775 e do Cadastro de Pessoa Física do Ministério da Fazenda número 06640066980,

residente e domiciliada sito a Rua 17 de agosto, 621, Bairro Novo Horizonte, Iporã do Oeste,

Estado de Santa Catarina, doravante denominada simplesmente de FIADORA.

CLÁUSULA 11 - DO OBJETO DO CONTRATO

O presente tem como OBJETO, a locação do apartamento no 201 com 32m2 (trinta e dois

metros quadrados), composto de um quarto com banheiro, chuveiro elétrico e box de vidro

temperado de 10mm (dez milímetros) de espessura, sala; cozinha mobiliada com uma pia baixa

e aéreo de 1,50m (um metro e cinquenta centímetros) cada, sacada com churrasqueira, a qual é

revestida por tijolos refratários e um tanque de concreto. O ambiente possui lâmpadas

instaladas. O presente contrato não prevê aluguel ou reserva de vaga para veículo. Caso no

decorrer da vigência do contrato o ora Locatário solicitar vaga para moto ou automóvel, será

cobrada a taxa referente essa disponibilidade.

PARÁGRAFO PRIMEIRO: No valor do aluguel estão inclusas as despesas mensais com o

condomínio.

PARÁGRAFO SEGUNDO: O imóvel, objeto do presente contrato, será entregue pela

LOCADORA ao LOCATÁRIO na data de 15 de julho de 2023. Ele possui as características

contidas no auto de vistoria anexo, o qual desde já será aceito pelas partes contratantes, as quais



declaram cxpressamentc a ciência c a concordância dc scuq tcrmos. (0 laudo dc vistoria 3,cr4

realizado imprcterivclmcntc na prcscnça dc ambas as partes contratantc.g no pram rnhzírno dc

15 dias após a entrada do locatário no imóvel.

CLÁUSULA 111 - DO PRAZO DE LOCAÇÃO

A presente locação terá o lapso temporal dc validadc dc 12 (dom) mcscs, a iniciar-se no dia 15

de julho de 2023 e findar-se-á no dia 14 dc julho dc 2024, data a qual o imóvel dcvcrá

devolvido nas mesmas condições cm quc sc cncontra no relatório dc vistoria inicial,

efetivando-se com a entrega das chaves, indepcndcntcmcntc dc aviso ou quaJqucr outra rncdida

judicial ou extrajudicial, exceto sc ocorrer prorrogação do contrato conforme cstzbclecc a

CLÁUSULA XVIII do presente contrato.

Serão entregues ao locatário uma cópia da chave da porta dc entrada da quítínct, J cópia da

porta interna (sacada), I cópia da caixa de correio e J cópia da porta dc Roo) dc entrada ao

condomínio. Caso o locatário fizer cópias, fica estabelecido que as mesmas devem ser entregues

junto na devolução das originais; ficando sob sua responsabilidade a abertura dc acesso ao

imóvel ora locado.

CLÁUSULA IV - DO VALOR DO ALUGUEL

Como aluguel mensal, 0 LOCATÁRIO pagará à LOCADORA 0 valor de RS 760,00

(setecentos e sessenta reais).

PARÁGRAFO PRIMEIRO: Sendo o pagamento efetuado até o décimo dia de cada més- o

valor mensal do aluguel a ser pago pelo LOCATÁRIO à LOCADORA será de RS 660.0000

(seiscentos e sessenta reais).

PARÁGRAFO SEGUNDO: Caso o pagamento seja feito depois do décimo dia de cada mês, o

valor mensal do aluguel a ser pago pelo LOCATÁRIO à LOCADORA será de RS 760,00

(setecentos e sessenta reais), incidindo ainda multa e correções e despesas previstas na

cláusula IX deste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: O fechamento do mês ocorre impreterivelmente no último dia de

cada mês. O aluguel referente os 15 dias do mês de julho corresponde a metade de um mês

integral, devendo o LOCATÁRIO depositar RS330,00 (Trezentos e trinta reais) na conta da

LOCADORA através da chave pix 02109375990 até a data de 12 de julho de 2023. A saber, o

pagamento via banco fica autorizado apenas para o pagamento do mês de julho.

PARÁGRAFO QUARTO: O pagamento será realizado sempre de forma antecipada referente o

próximo mês, contando do primeiro ao último dia de cada mês. Contudo o prazo para o

pagamento pode ser realizado até o décimo dia útil do mês em espécie.
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CL u'lSULA V - DO COMPROVANTE DE PAGAMENTO

O paganwsnto será efetuado pelo LOCATÁRIO à LOCADORA ou a pessoa por ela indicada,

tnediante recibo físico ou digital sendo cxprcssarncntc vedado (proibido) o pagamento por

depósito bancário ou Pix, senn autorização expressa da LOCADORA.

CLÁUSULA VI DO REAJUSTE

O valor do aluguel setá reajustado pelo índice Nacional de Preços ao Consumidor Amplo

IPC A - e o reajuste será aplicado a partir do dia I de janeiro do ano de 2024.PARÁGRAFO

ÚNICO: Caso ocorra alguma mudança significativa no âmbito governamental durante o

período de vigência do presente contrato, o valor do aluguel poderá ser revisto em acordo

expresso entre as partes.

CLÁUSULA VII - DA COBRANCA

Faculta a LOCADORA ou seu procurador, cobrar do LOCATÁRIO o (s) aluguel (éis), tributo

(s) e despesa (s) vencido (s), oriundo (s) deste contrato, utilizando-se para isso, de todos os

Ilieios legais admitidos.

CLÁUSULA VIII - DAS DESPESAS E TRIBUTOS

Todas as despesas diretamente ligadas à conservação do imóvel, tais como, luz, água, gás,

telefone, internet que estejam relacionadas ao uso do mesmo ficarão sob a responsabilidade do

LOCATÁRIO, ressalvando-se quanto à contribuição de melhoria, a taxa de condomínio.

PARÁGRAFO ÚNICO: A titularidade da fatura de energia elétrica, referente à Unidade

consumidora da quitinete 201 será desde logo passada ao LOCATARIO, tendo o mesmo o

prazo de trinta dias para efetuar a regularização. O ora LOCATÁRIO declara e aceita expressa

ciência e responsabilidade pelo pagamento de todos os débitos referentes ao período de contrato

e, sendo este findado ou rescindido, deverá o LOCATARIO quitar todos os débitos e solicitar a

interrupção do fornecimento de energia junto à CELESC, arcando com todas as consequências

do não cumprimento de tal exigência contratual.

CLÁUSULA IX - DA MULTA

Caso o LOCATÁRIO não efetue o pagamento do aluguel até o décimo dia de cada mês,
conforme estipulado neste contrato, fica obrigado ao pagamento de multa de 5% (cinco por
cento) sobre o valor do aluguel estipulado na CLÁUSULA IV, CAPUT deste contrato, bem

como juros de mora de 1% (um por cento) ao mês, mais a correção monetária.

PARÁGRAFO ÚNICO: Ocorrendo a rescisão contratual prevista na CLÁUSULA XIV deste

contrato, o LOCATÁRIO estará obrigado a pagar multa no valor de 760,00 (setecentos e
sessenta reais).
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CLÁUSULA X - DA MORA

caso de atraso no pagamento do (s) alllguel (éis) restará em mora o LOCATÁRIO, ficando

ele responsabilizado por todos os pagamentos previstos neste contrato, sem prejuízo do

P XR \GRAFO ÚNICO: Não configurarão novação ou adição às cláusulas contidas no

presente instruillento, os atos de mera tolerância referentes ao atraso no pagamento do aluguel

ou quaisquer outros tributos.

CLÁUSULA XI - "DA TOLERÂNCIA

Coincidindo 0 10 0 (décimo) dia do mês e, não sendo dia útil, o LOCATÁRIO terá prazo de

tolerância para efetuar o pagamento do aluguel até 0 1 0 (primeiro) dia útil subsequente.

CLÁUSULA XII - DA UTILIZACÃO DO IMÓVEL

A presente locação destina-se restritivamente ao uso do imóvel para fins residenciais, restando

proibido ao LOCATÁRIO sublocá-lo ou usá-lo de forma diferente do previsto, salvo

autorização expressa(escrita) da LOCADORA.

CLÁUSULA XIII - DAS CONDICÕES DO IMÓVEL

O imóvel objeto deste contrato será entregue nas condições descritas no Laudo de Vistoria, ou

seja, com instalações elétricas e hidráulicas em perfeito funcionamento, com todos os

cômodos e paredes pintados, sendo que portas, portões e acessórios se encontram também em

funcionamento correto, devendo o LOCATÁRIO mantê-lo e restituí-lo, ao final do presente,

contrato da mesma forma que o recebeu.

CLÁUSULA XIV - DA RESCISÃO

Caso o imóvel seja utilizado pelo LOCATÁRIO de forma diversa da locação residencial,

restará facultado à LOCADORA rescindir o presente contrato de plano, sem gerar direito a

indenização ou qualquer ônus por sua parte, bem como obrigando o LOCATÁRIO ao

pagamento da multa estipulada na CLÁUSULA IX e das demais despesas previstas.

PARÁGRAFO ÚNICO: Fica também acordado, que o imóvel será devolvido, com

consequente rescisão de contrato se ele estiver nas mesmas condições previstas no Laudo de

Vistoria, com todos os tributos e despesas estabelecidas neste contrato devidamente pagas,

mediante vistoria das partes contratantes e rescisão formal/escrita(escrita).

CLÁUSULA XV - DAS BENFEITORIAS E CONSTRUCÕES:

Quaisquer benfeitorias, construções, consertos elou reparos que sejam destinadas ao imóvel

objeto deste contrato, deverão de imediato, ser submetida à autorização expressa da

LOCADORA antes de sua execução.
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PARÁGRAFO ÚNIC(): Vindo a serem realizadas bcnfcitoriaq, construções, consertos c/ou

pelo LOCATÁRIO, faculta a LOCADORA aceitá-las ou não. caso a LOCADORA

nào aceitar as benfeitorias elou construções feitas pelo esta cstará obrigada a

nnodilicar o innóvel de nnodo a o deixar com as mesmas caractcrísticas quc lhc foi entregue,

sendo que as benfeitorias, construções, consertos elou reparos farão parte intcgrantc do imóvcl,

caso sendo aceitos pela LOCADORA, não assistirá ao LOCA'I'ÁRI() o dircito dc retenção ou

indenizaçào sobre a Inesnna.

CLÁUSULA 1 - DA DO IMÓVEL FINDO PRAZO DA

O LOCATÁRIO restituirá à LOCADORA o imóvel nas mesmas condiçõcs quc o rcccbcu,

confornne condições contidas no Lado de Vistoria, com as instalações clétricas, hidráulicas c

acessórios enl perfeitas condições de funcionamento, com o chuveiro e lâmpadas dcscrítas na

CLÁUSULA II deste contrato instalados e funcionando.

PARÁGRAFO PRIMEIRO: As benfeitorias, construções, consertos elou reparos que

necessitarem ser feitas para restituição do imóvel, objeto do presente contrato, deverão ser,

obrigatoriarnente, realizadas por profissional devidamente habilitado, sendo que tal habilitação

deverá ser autorizada expressamente pela LOCADORA ao LOCATÁRIO antes da

execução.

PARÁGRAFO SEGUNDO: O LOCATÁRIO e a LOCADORA acordam que o valor da

pintura é de R$ 750 (setecentos e cinquenta reais); dividido em I (uma) entrada no valor de RS

250,00 (duzentos e cinquenta reais) a ser paga juntamente com o valor do aluguel referente

os dias do mês de julho e mais 2 (duas) parcelas iguais e sucessivas de R$ 250,00 (duzentos

e cinquenta reais) pagas na mesma data do pagamento do aluguel, com vencimento para os

dias 10.08.2023 e 10.09.2023.

CLÁUSULA XVII - DO CONDOMINIO:

Fica desde já pactuado que o imóvel ora locado não tem despesas de condomínio e o

LOCATÁRIO não estará obrigado a pagá-las.

CLÁUSULA XVIII - DA PRORROGACÃO DO CONTRATO

Ultrapassando o presente contrato a data prevista, ou seja, tornando-se este por tempo

indeterminado, poderão as partes contratantes rescindi-lo a qualquer tempo, desde que ocorra

notificação por escrito da parte interessada no prazo de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO PRIMEIRO: 1-lavendo prorrogação contratual e posterior rescisão do contrato,

o LOCATÁRIO ficará compelido a deixar o imóvel no prazo de 30 (trinta) dias a contar do

recebimento da notificação, observado o inteiro teor do presente contrato.
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PARÁGRAFO SEGUNDO: Ocorrendo contratual, a LOCADORA,

LOCATÁRI() e a FIAI)()RA ficarão obrigadas por todo o teor deste contrato.

CLÁUSULA XIX - DOS ATOS DE INFORMACÃO ENTRE OS CONTRATANTES

As pafles integrantes deste contrato ficam desde já acordadas a se comunicarem somente por

escrito acoldos e ou quaisquer alterações, através de qualquer meio admitido em Direito, e, na

ausência de qualquer das partes, as Inesmas se comprolnctem a nomearem procuradores,

responsáveis para tal tini.

CLÁUSULA XX - OUTRAS PROVIDÊNCIAS

Qualquer acidente que por ventura venha ocorrer no imóvel por culpa ou dolo do

LOCATÁRIO. ocasionando danos ou perdas, o mesmo ficará obrigado a pagar, além da multa

prevista na CLAUSULA XXI, todas as despesas por danos causados ao imóvel e/ou a terceiras

pessoas, deN endo restituí-los no estado cujo encontrou e que sobretudo, teve conhecimento no

auto de istoria.

CLÁUSULA XXI - DA MULTA POR INFRACÃO

As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 760,00 (setecentos e sessenta reais), a

ser aplicada ao Locatário ou à locadora, se infringir quaisquer das cláusulas contidas neste

contrato. exceto quando da ocorrência das hipóteses previstas na CLÁUSULA X.

PARÁGRAFO ÚNICO: Caso o LOCATÁRIO devolva o imóvel antes do termino dos 12

(doze) meses da vigência do contrato, o mesmo pagará a título de multa o valor de 50 %

(cinquenta por cento) do valor dos aluguéis que estão por vencer, valor este a ser pago no

distrato, na data da entrega das chaves, mediante recibo da LOCADORA, observadas as

disposições da CLÁUSULA XVI; exceto se faltar somente 30 (trinta) dias, caso em que o

pagamento será integral; observando-se a obrigatoriedade do LOCATÁRIO comunicar a

LOCADORA com antecedência mínima de 30 dias.

CLÁUSULA XXII - DA RESCISÃO CONTRATUAL

Ocorrerá a rescisão do presente contrato, independente de qualquer comunicação prévia ou

indenização por parte da LOCADORA:

a) Caso ocorra qualquer sinistro, incêndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do imóvel,

independente de dolo ou culpa do LOCATÁRIO, bem como quaisquer outras hipóteses que

maculem o imóvel de vício e impossibilite sua posse;

b) Caso ocorra a hipótese de desapropriação do imóvel alugado.

CLÁUSULA XXIII - DO FORO

O presente contrato passa a vigorar entre a LOCADORA, o LOCATÁRIO e a FIADORA a

partir da data do presente contrato, as quais elegem o foro da cidade de Pinhalzinho/SC, onde se
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Pinhaızinhö SC. 07 de jillho de 2023.

R SEMERİ BOTII BASSO
LOCADORA

IGO GA 111EL KALSE
LOCATÂRIO

LUANA VARGAS BARBOSA
FIADORA

I a Testemunha

Nome:41 nü
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VISTORIA"

istoria executada no itilóxel sito à Avenida 13rasília, apartamento 201, bairro Divinéia,

CEP 89870-000. de responsabilidade dc ROSEMERI BOTII BASSO,

brasileira. casada. entu•tneiva. portadora do Registro Geral nÚmcro SSP/SC c do Cadastro dc

Pessoa Física do N tinistério da Fazenda sob o lii'tnnero 021.093.759-90, com domicílio silo à

ANQ11ida Brasília, 3334, Cond0111ínio, BailT0 Nova Divinéia, município dc Pinhalzinho, Estado

de Santa Catarina. doraxalllte denotninada silnplesmente de LOCADORA, juntamcntc com o

LOCAT KRIO IGOR GABRIEL KAISER brasileiro, solteiro, auxiliar administrativo,

poftador do Registro Geral núnnero 6432983 e do Cadastro de Pessoa Física do Ministério da

Fazenda núnnero 12699281980, residente e domiciliado à Avenida Brasília, 3334, apartamento

201. Centro. cidade de Pinhalzinho, Estado de Santa Catarina.

O presente "Laudo de vistoria" foi executado pelos abaixo assinados e passa a ser parte

integrante do contrato de locação datado de 15 de julho do ano de 2023 para todos os fins e

efeitos de direito.

Estado do Imóvel: ( ) novo ( ) bom ( ) regular ( ) mau

Idade aproximada do imóvel: (8 )anos ( ) meses ) dias

(x )excelente

( )semanas

Danos existentes: Indicar resumidamente com "X" apenas a situação: SIM ou NÃO.

Ol-

02 -

03 -

04 -

05 -

06-

07 -

Hall de entrada, existem danos

Hall de circulação, existem danos

Escadas, existem danos

Salas, existem danos

quartos, existem danos

Banheiros, existem danos

Cozinha, existem danos

08 - Outras dependências, existem danos

) SIM

) SIM

) SIM

) SIM

) SIM

) SIM

) SIM

) SIM

) SIM

) NÃO

) NÃO

) NÃO

) NÃO

) NÃO

) NÃO

)NÃo

) NÃO

) NAO

09 - Nas dependências externas, existem danos

Observações:



INFORMAÇÃO COMPLEMENTAR

ESTADO GERAL DO IMÓVEL

a) Pisos/assoalhos bons ) SIM ) NÃO

) NÃO
b) Tetos bons,

c) Paredes boas

d) Portas boas

e) Janelas boas

Rodapés bons

) SIM
) NÃO) SIM
) NÃO

) SIM
) NÃO

) SIM
) NÃO

f( ) SIM
) NÃO

) SIM

g) Pintura enl bom estado de conservação.

Observações:

INSTALAÇÕES ELÉTRICAS

a) — Tomados interruptores e bocais.

Em perfeito estado de funcionamento.

Observações:

INSTALAÇÕES SANITÁRIAS

a) - Torneiras, descargas, chuveiros, ralos, pias e o vaso sanitário.

Em perfeito estado de funcionamento.

Observações:

INSTALAÇÕES DIVERSAS

a) - Esquadrias, vidros, chaves internas e externas, tanque de lavar roupas, azulejos, box.

Em perfeito estado de conservação.
( ) SIM ( ) NÃO

Observações:
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Piso: enl perfeito estado

Forro: perfeito estado

Pia e torneira: perfeito estado

Portas, enl perfeito estado.

Observações:

( ) sim ( ) não

( ) sim ( ) não

( ) sim ( ) não

( ) sim ( ) não

O presente instrutnento é parte integrante do Contrato de Locação firmado entre as partes

contratantes, e o locatário se responsabiliza integralmente pela conscrvação c segurança do

inióvel. benn como, seu mobiliário e utensílios, arcando com qualquer prejuízo causado por

perdas e danos. constatados na ocasião da devolução do bem. Assim as partes nomeiam o foro

da Connarca de Pinhalzinho para dirimir quaisquer dúvidas, renunciando a qualquer outro por

nnais privilegiado que seja, e assinam o presente em 2 (duas) vias de igual teor e forma,

juntamente com as testemunhas que também assinam.

Pinhalzinho - SC, 17 dejulho de 2023.

ROSEMERI BOTH BASSO
LOCADORA

JOICE HAAK
LOCATÁRIA

SUELI MEES HAACK
FIADORA

I a Testemunha

Nome:

CPE:

2a Testemunha

Nome:

CPF:

II


