CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL COM PRESTACAO DE FIANGA

Pelo presente instrumento de locacdo de imdvel, realizado entre as partes abaixo qualificadas:

AQUARELA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
administradora de imadveis, Inscrita no CNPJ sob 0 n® 16.897.136/0001- -86, com estabelecimento
a Rua Sdo Joao, 72-D, Centro, Chapect-SC, CEP 89801- 230, doravante denominada
"LOCADORA";

PEDRO WILLIBALDO RUPPELT, brasileiro, casado, operador de maquina, na Empresa Moveis
Ripke Ltda, inscrito no CPF sob o n® 713.070.529-91, e RG 2239268 SSP/SC, € MARIA LECY
FERREIRA, brasileira, casada, doméstica, inscrita no CPF 045.527.639- 03, e RG 4.970.930-5
SSP/SC, residentes e domiciliados a Rua Niterdl, 3581, Bairro cen'ro, CEP: 89870-000,
Pinhalzinho/SC, doravante denominados “LOCATARIOS"'

EDSOM BAIRROS, brasileiro, em uniao estavel, técnico de manutengdo industrial, na Empresa
Cooperativa Central Aurora Alimentos, inscrito no CPF sob n © 842.975.309- 53, e RG 2.657.285
S5P/SC, e NOELI ZATTERA, brasileira, técnica de enfermagem, em unido estével, inscrita no CPF
033.674.659-84 e RG 4.160.137 SSP/SC, residentes e domiciliados a Rua Osvaldo Aranha, s/n,
Bairro centro, CEP 89850-000, Quilombo/SC, denominados "FIADORES”

Além de:

Amanda Ruppelt, CPF 126.215.749-80 e RG 6.674.599 SSP/SC;

Maria Eduarda Rodrigues dos Santos, CPF 119.069.209-07 e RG 7.444.052 SSP/SC;
Gisele Orso, CPF 054.705.939-36 e RG 6640992 SSP/SC;

Amanda Keli Zattera Bairros, CPF 129.592.589-32 e RG 6.673.984 SSP/SC;
Denominadas MORADORAS;

Acordam a contratacéo do imével apartamento n° 208, do prédio EDIFICIO NOVO MUNDO,

localizado a Rua S&o Jodo, 72-D, centro, Chapecé-SC, sem vaga de garagem.

Mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA: O presente contrato de locacao tem prazo determinado de 12 meses,

iniciando-se no dia 01 de margo de 2022 e terminando em 28 de fevereiro de 2023, sendo que, findado
0 prazo, passara a vigorar por prazo indeterminado, nos termos do artigo 46 e seguintes da Lei n® 8.245/1991,
prorrogando-se, igualmente, de maneira automatica, a garantia fidejussoria (fianca) avencada.

Paragrafo Primeiro: Apds 12 (doze) meses de contratualidade, a presente avenca podera ser
rescindida por solicitacdo do "LOCATARIO”, mediante envio de notificacdo Inequivoca, por escrito, com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, sem o pagamento de qualquer dnus a titulo de multa rescisoria;
entretanto, devera o “"LOCATARIO" suportar com 0s encargos locaticios, aos quais se obrigou neste
instrumento, pelo prazo em que detiver a posse do imdvel, Incluindo-se os dias necessarios para a
realizacdo da vistoria final - reparos.

Paragrafo segundo: Nao efetivada a notificacdo, ficard o "LOCATARIO” como responsavel pelo
pagamento de indenizacdo correspondente ao aviso-prévio ndo realizado, ou seja, o valor de um més
de aluguel,
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Paragrafo terceiro: A “LOCATARIQ" fica ciente de que devera arcar com 0s custos de eventuais
reparos necessarios no imével, nos termos das vistorias, e que durante o prazo da notificacdo deverd
providenciar junto a “LOCADORA”" tais reparagdes. Fica ciente o “"LOCATARIO” que devera arcar com
0s encargos locaticios em caso de as reparos ndo se terminarem antes do prazo da dendincia de prazo
de 30(trinta) dias.

Paragrafo Quarto: Ocorrendo a desocupacdo antes de findar o prazo minimo de 30(trinta) dias, a
multa rescisoria sera calculada proporcionalmente ao lapso temporal restante do contrato.

CLAUSULA SEGUNDA: 0 aluguel tem periodicidade mensal, inicialmente no valor de R$ 1.400,00
(Um mil e quatrocentos reais), mais o [PTU referido, sendo pago de forma adiantada até o dia 10 do més
em referéncia em moeda nacional corrente, no local de pagamento estabelecido neste contrato, ou mediante
cobranga via boleto bancério,

Paragrafo primeiro: O aluguel e os encargos ndo quitados até a data de vencimento (dia 10 de cada
més) sofrerdo um acréscimo de multa de 10% (dez por cento) para pagamento até o dia 20 (vinte) do
més subsequente ao vencido e, apds, o valor com a multa sera corrigido monetariamente e com
incidéncia de juros de mora de 1% ao més.

Paragrafo Segundo: Apds 30 (trinta) dias de atraso na parcela do aluguel, independentemente do
pagamento das parcelas subsequentes, a cobranca serd efetuada por meio do setor juridico
competente. Neste caso, sobre o valor corrigido até a data do efetivo pagamento, havera um acréscimo
de 20% (vinte por cento) a titulo de honorarios advocaticios, sem prejuizo do imediato ajuizamento da
acao de despejo.

Paragrafo terceiro: O contrato de locagdo firmado apds o dia primeiro de cada més serd cobrado
mediante a divisdo proporcional do valor total do aluguel pelos dias restantes para iniciar a obrigacdo
do més subsequente,

Paragrafo quarto: Em caso de nao pagamento dos encargos locaticios, em sua totalidade, na data
contratualmente pactuada, fica a "LOCADORA", desde ja, autorizada a realizar o registro do
"LOCATARIO" e de seus "FIADORES", quando contrato com garantia fidejusséria, junto aos Servicos de
Protecao ao Crédito.

CLAUSULA TERCEIRA: A prestacdo pecuniaria, a titulo de aluguel, convendonada na CLAUSULA
SEGUNDA, sera reajustada, automaticamente, anualmente, pelo indice oficial IGP-M e, subsidiariamente, pelo
INPC.

Paragrafo unico: Em caso de alteracdo superveniente da periodicidade mensal ou dos indices oficiais
de correcdo monetaria, estas serdo imediatamente aplicadas ao presente contrato, reajustando-se o
valor locaticio.

CLAUSULA QUARTA: Os impostos, taxas, despesas condominiais, que incidam ou venham a incidir
sobre o :movel (inerentes ao direito de propriedade), e cuja cobranga seja legalmente permitida, serdo pagos
pela “LOCATARIO”, sem prejuizo do pagamento do aluguel mensal, segundo discriminagao a ser feita no recibo,

Paragrafo primeiro: O "LOCATARIQ", apds o recebimento das chaves do imével objeto do presente
contrato, obriga-se a efetuar a transferéncia da titularidade das faturas de consumo de luz e/ou de
agua junto as concessionarias, dentro de um prazo maximo de 03 (trés) dias a contar do recebimento
das chaves, sob pena de infracao contratual autorizadora de cobranca de multa de 5% sobre o valor
de um més de aluguel, sem prejuizo da promogao da acio de despejo.

Paragrafo segundo: As despesas condominiais serdo administradas pelo proprio condominio, ou por
procurador seu, e deverao ser quitadas diretamente com o condominio ou com a empresa que esteja
administrando-0. Quando da rescisdo do contrato de locagdo, fica 0 “"LOCATARIO” obrigada a
comprovar, junto a "LOCADORA”, a quitacdo de todos os débitos condominiais.




CLAUSULA QUINTA: O imével é locado exclusivamente para fim RESIDENCIAL, para
utilizagdo do “"LOCATARIO”, e de seus familiares e amigos, sendo vedada a mudanga de destinagao descrita
nesta clausula, a cessdo de direitos, a sublocacdo, o comodato e o empréstimo do imdvel, sefa total ou pardal,
sem previo conhecimento e anuéncdia da “LOCADORA”, sob pena de infragao contratual.

CLAUSULA SEXTA: Antes do vencimento estipulado na CLAUSULA PRIMEIRA do presente contrato,
nao podera a "LOCADORA” retomar o imdvel, salvo se motivado por infracdo contratual do "LOCATARIO",
denlncia motivada ou outro permissivo legal que assim permita.

CLAUSULA SETIMA: Nio poderd o "LOCATARIO” devolver & "LOCADORA” o imével antes de findar o
prazo previsto no PARAGRAFO PRIMEIRO, CLAUSULA PRIMEIRA. Caso assim o faca, pagara a titulo de multa o
valor equivalente a 3 (trés) meses de aluguel mensal, com a redugdo proporcional ao percentual de tempo ja
cumprido, conforme artigo 413 do Cddigo Civil, com a multa minima de um aluguel mensal.

Paragrafo tinico: No caso de restituicdo do imével apos o prazo de vigéncia da CLAUSULA PRIMEIRA,
ou seja, no tempo indeterminado, devera o "LOCATARIO” notificar, expressamente, a "LOCADORA" em
um prazo minimo de 30 (trinta) dias. Neste caso, nenhuma multa sera devida.

CLAUSULA OITAVA: Findo o prazo determinado na CLAUSULA PRIMEIRA, tendo o contrato a vigéncia
de 12 (dose) meses, com finalidade RESIDENCIAL, se a “"LOCATARIO" permanecer no imével por mais 30
(trinta) dias, sem oposicdo da “LOCADORA", ficard a locagdo prorrogada por tempo indeterminado,
permanecendo regulada pelas clausulas dispostas neste instrumento, inclusive em relagio & FIANCA prestada,
quando contrato com garantia fidejusséria.

CLAUSULA NONA: O “LOCATARIO" declara, expressamente, que vistoriou previamente o imovel
objeto deste contrato e que este se encontra em condigbes razodveis de uso e de higiene, com suas
dependéncias em conformidade com a relacdo (vistoria) escrita que, assinada pelas partes, integra a presente
avenga, e na qual se faz referéncia inequivoca acerca de eventuais vicios existentes,

Paragrafo tnico: Obriga-se o "LOCATARIO" a zelar e proteger, dentro das suas possibilidades, pela
conservagao do imovel, mantendo-o em condigbes de uso, obrigando-se, ainda, a efetuar todos os
reparos relativos a estragos a que esta der causa no curso da contratualidade, devendo devolver o
imovel, ao final, NAS MESMAS CONDICOES DESCRITAS NA VISTORIA INICIAL. Em caso de auséncia
de reparos/reformas necessarias, a "LOCADORA" podera ingressar com demanda judicial para efetuar
o reemboiso dos valores gastos, nos termos do artigo 23, 111 e V, da Lel n® 9.245/1991 (Lei do
Inquilinato).

CLAUSULA DECIMA: Fica vedado ao “LOCATARIO" efetuar quaisquer modificacdes, reformas ou
alteragoes na estrutura original do imovel, edificar benfeitorias, ou acrescentar acessées, sem que haja o prévio
e INEQUIVOCO CONSENTIMENTO, por escrito, da “LOCADORA”.

Paragrafo primeiro: Caso o "LOCATARIO" ndo aja em conformidade com a CLAUSULA DECIMA, esta
nao tera direito a quaisquer indenizagdes ou direito de retengao; além disso, a “LOCADORA" poderd
exigir que o imével seja devolvido nas mesmas condicoes da VISTORIA INICIAL, cujos custos serdo
suportados exclusivamente pelo "LOCATARIO”.

Paragrafo segundo: As benfeitorias necessdrias ou reformas urgentes serdo submetidas a
"LOCADORA", com justificativa, ficando o “"LOCATARIO" autorizada a efetuar os reparos em caso de
auséncia de manifestagdo da “"LOCADORA". Neste caso, as benfeitorias serdo indenizadas pela
"LOCADORA" ou poderao ser descontadas, proporcionalmente, nos aluguéis mensais devidos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O “LOCATARIO" obriga-se, sob pena de infracio contratual, a
respeitar o direito de vizinhanga, ou seja, a nao efetuar perturbagbes que gerem distirbios exagerados no
conforto dos demais moradores do edificio, evitando, ainda, a préatica de quaisquer atos que possam perturbar
a tranquilidade, a moral e 0s bons costumes.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Constituem-se como caso de rescisio contratual, além daqueles
dispostos nas demais clausulas e na lei, os seguintes:

(a) abandono do tmovel ou descaso do “LOCATARIO" ou da “LOCATARIA" na sua conservacao;
(b) negar, o LOCATARIO, a visitacado do imdvel eventualmente posto & venda pela "LOCADORA”
mediante prévia combinagdo de data e de horério;

(c) Faléncia, dissolugdo da sociedade ou encerramento dos negdcios da "LOCADORA";

(d) morte ou insolvéncia civil quando pessoa fisica; ou Faléncia ou dissolugdo da sociedade, se
pessoa juridica, dos “FIADORES" quando, a partir da data do acontecimento, o "LOCATARIO"
deixar de substituir os garantidores no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, quando contrato com
garantia fidejussdria;

(e) nao apresentacao da assinatura dos fiadores, ou outra modalidade de garantia, dentro do prazo
legal, quando contrato com garantia fidejussoria;

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O inadimplemento de qualquer obrigagao descrita em qualquer
dausula do presente contrato, quando ndo houver multa especifica cominada, ensejara o infrator a uma multa
no valor de 02 (dois) meses de aluguel, devidamente corrigidos monetariamente desde a data da infracdo, em
beneficio da parte contréria, sendo a mesma considerada liquida, certa e exigivel, executével, sem prejuizo da
exigibilidade de honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o valor total da execucdo, além das
custas processuals correlatas,

CLAUSULA DECIMA QUARTA: O “LOCATARIQ" devera observar a necessidade de manutencio do
fornecimento de energia elétrica para a realizagdo da vistoria final, bem como a necessidade de quitacio de
todos os Impostos e Taxas que Ihes foi incumbido ao pagamento, incluindo-se as despesas condominials.

Paragrafo primeiro: Antes da devolugdo do imével, devera o “LOCATARIO” providenciar os reparos
€ manutencbes necessarlas para restaurar o status quo ante do bem imével; ou seja, devera entregar
o imovel nas mesmas condi¢des descritas na vistoria inicial.

Paragrafo Segundo: Somente cessardo os encargos locaticios apos a devolucio, com entrega das
chaves, do imovel locado.

Paragrafo Terceiro: A devoiugdo das chaves do Imovel locado a “"LOCADORA” nd@o desobriga a
“LOCATARIA” ou 0s “FIADORES” das obrigacdes decorrentes deste contrato de locagzo.

Paragrafo Quarto: Ao solicitar a conta final de agua da CASAN, quando for o caso, deverd a
"LOCATARIA" solicitar a antecipacdo da conta de agua, ndo devendo, sob hipétese alguma, solicitar o
desligamento do fornecimento, sob pena de responsabilizar-se por nova ligagao.

Paragrafo Quinto: Apds a realizacdo da vistoria final, devera o "LOCATARIQ" solicitar a conta final e
desligamento do fornecimento de energia junto a CELESC e CASAN, sendo o caso.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Ndo podera o “LOCATARIO” sustar o pagamento dos encargos
locaticios sob o pretexto de ndo ter sido atendido em alguma demanda. Nao podera a "LOCADORA" deixar de
cobrar, normaimente, os alugueis dos meses subsequentes ao més inadimplente,

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Quando contrato com garantla ﬁdejussona, assumem a quahdade de
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eventuais prorrogacoes legais ou contratuais e até a efetiva e real devolucdo do imovel (com a entrega das
chaves apos vistoria final e reparos eventuais), as pessoas nomeadas e qualificadas neste instrumento como
“FIADORES”,




Paragrafo primeiro: Concordam os "FIADORES” com os termos fixados no presente contrato,
devidamente qualificados neste contrato, sendo que estes se constituem também como principais
pagadores em caso de descumprimento ou falta do “LOCATARIO", responsabilizando-se pelo fiel
cumprimento do presente sem excecao de quaisquer clausulas, mesmo que o presente contrato passe
a vigorar por tempo indeterminado.

Paragrafo segundo: Em caso de inadimplemento de encargos locaticios, espedalmente quanto ao
valor principal do aluguel, a "LOCADORA" poderd cobrar o valor relativo aos débitos dos “FIADORES”
mediante notificacdo extrajudicial a ser enviada com AR (aviso de recebimento) para que este pague o
débito em 10 (dez) dias, sob pena de judicializacio da demanda.

Paragrafo terceiro: Os fiadores nao se eximirdo de responsabilidade solidaria, caso o contrato venha
a ultrapassar seu prazo de vigénda, tornando-se desta forma, contrato por prazo indeterminado
persistindo a fianca até a efetiva devolucao das chaves do imdvel, no termos do Art. 39 da Lei 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: As hipteses ndo especificadas neste contrato serdo reguladas pela
legislagao civil vigente, especialmente a Lei de Locagdes © 8.245/1991 e pela Lei n® 10.406/2002, o Codigo Civil
Brasileiro.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Para dirimir eventuais questdes relativas a este contrato, elegem as
partes o Foro da Comarca de Chapec/SC, com rendncia a qualquer outro, por mais privilegiados que sejam.

E assim, justos e contratados, assinam todas as partes qualificadas o presente instrumento, em duas
vias de igual teor e forma, na forma e para fins de obrigar a todos e a terceiros nas disposicGes deste contrato.

Chapeco, 01 de marco de 2022,
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