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CONTRATO DE LOCAGAO
1506

LOCADOR: JAQUELINE YURI KISHIDA MATSUI, Brasileira, Solteira, inscrita no CPF sob
n°® 587.517.779-91, residente na cidade de LAGES-SC, representada por seu bastante,
procurador PHAROL IMOBILIARIA E ADMINISTRADORA DE CONDOMINIO LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n° 10.934.795/0001-69, estabelecida na Rua
Emiliano Ramos, n°. 519, 1° andar — sala 02, Centro, Lages/SC, neste ato representado
por LUIS FERNANDO COELHO, brasileiro, natural de Lages/SC, casado pelo regime de
comunhao parcial de bens, empresario, residente na rua Edgar Schmidt Ramos 810-apto,
Bairro Santa Maria, na cidade de Lages/Sc; portador da cédula de identidade n°.3.632.176 e
CPF n°.041.155.539-10; e/ou representado pelo seu procurador ADEMIR VICENTE COELHO,
brasileiro, natural de Palmeira/SC, casado pelo regime de comunhdo universal de bens,
contador, residente na rua Nilo Pecanha, 233 — apto 11, Bairro Santa Maria, na cidade de
Lages/SC; portador da cédula de identidade n°. 395.925-2 e CPF n° 219.703.009-49, e de
outro lado como “LOCATARIO”: CECILIA DAROLT, Brasileira, Solteira, inscrita no CPF sob o
n° 310.348 619-72, portadora do RG de n° 866873, residente e domiciliada na RUA HUGO
HAVERROTH, 1600 — GABIROBA — Cep 88400000, em ITUPORANGA-SC, contrata a locacao
de um imdvel, abaixc discriminado, para moradia de ANA CAROLINA DAROLT
ZORZI, Brasileira, inscrita no CPF sob o n® 061.829.469-46, portadora do RG de n°® 5527989,
mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - FINALIDADE DA LOCAGAO

O LOCADOR da em locacgéao, para fins Residenciais uma Quitinete codigo n® 2959, sito &8 RUA
ALBERTO PASQUALINI, 515 - RESIDENCIAL JK, KIT 16 - B. Conta
Dinheiro, 88520050 - LAGES - SC

§° Primeiro: No momento em que o locatario, recebe o imovel, assina juntamente o termo
de vistoria inicial do imével, detalhando seu estado de conservagao, o qual devera ser
vistoriado pelo locatario no momento do ingresso no imovel.

§° Segundo: Qualquer divergéncia entre o estado fisico do imovel e constante do termo
de vistoria citado no paragrafo primeiro, devera ser comunicado pelo locatario, por
escrito, entregue a Pharol Iméveis, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas, apos o
recebimentc das chaves, assim ndo o fazendo considerar-se-a como declaragao
expressa de concordancia com o termo de vistoria firmado.

§° Terceiro: Cabera, contudo, & PHAROL IMOVEIS, aceitar ou ndo as divergéncias
apontadas, mediante nova conferéncia.

§° Quarto: Sempre que na vistoria inicial do imoveli, objeto do presente contrato (] cativo,
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contiver a informagdo que o imével locado ndo esta com fornecimento de energia
elétrica, regularizado, declara o locatario ter ciéncia de tal fato e que concorda em tomar
posse do imével no estado em que se encontra, eximindo o LOCADOR e a PHAROL
IMOVEIS de qualquer responsabilidade por tal fato.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DA LOCAGAO

O prazo de locagdo é de 12 ( doze ) meses, com inicio em 18/07/2022, e término no
dia 17/07/2023. Findo o prazo ajustado, se o (a) locatario (a) continuar no imovel por mais de
trinta dias, sem oposigdo do (a) locador (a), ficara a locagao prorrogada por prazo
indeterminado, nas mesmas bases contratuais ajustadas no presente instrumento, em
consonancia com os artigos 46, 47 & 56 da Lei de locacbes 8.245/91, inclusive os atinentes a
garantia locaticia, que se estendera até a efetiva devolugao do imovel, por forga do que dispoe
o art. 39 da legislagéo supra.

§ UNICO — As partes ajustam que o LOCADOR somente podera rescindir o presente contrato
na eventualidade da sua prorrogagédo por prazo indeterminado, devendo, no entanto, conceder
ao LOCATARIO(A) o prazo de 30 (trinta) dias para desocupacao.

CLAUSULA TERCEIRA - VALOR DA LOCAGCAO

O aluguel mensal é de R$ 655,55 ( Seiscentos e Cinquenta e Cinco Reais e Cinquenta e
Cinco Centavos), com desconto pontualidade de 10% para pagamento até o dia 10 de
cada més, o qual sera pago através de forma de pagamento boleto, mais as taxas de AGUA,
LUZ, CONDOMINIO, TAXA DE ESGOTO, TAXA DE LIXO, SEGURO INCENDIO, IPTU que
incidiremm sobre a locagédo, juntamente com os encargos locaticios discriminados pela
administradora PHAROL IMOBILIARIA E ADMINISTRADORA DE CONDOMINIO LTDA.

§ 1° - Os aluguéis e encargos que nao forem quitados dentro do prazo estabelecido no caput
desta clausula, serdo acrescidos de corre¢cao monetaria e juros moratorios de 1% (um por
cento) ao més, e em sendo necessarioc o ajuizamento de qualquer tipo de agao judicial,
por intermédio de advogado, para cobrar eventuais valores em atraso, também incidirao
honorarios advocaticios, fixados em 20% (vinte por cento) e custas judiciais, que podera
resultar no imediato ajuizamento da agdo de despejo por falta de pagamento, cobranga e
execugao contra o (a) locatario (a), independentemente de qualquer aviso judicial ou
extrajudicial.

§ 2° — O aluguel sofrera reajuste anual, com base no coeficiente de atualizagéo acumulado
do IGPM da FGV. | )
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§ 3° — Havendo alteragbes no plano econdmico governamental, a periodicidade do reajuste
locativo acompanhara, automaticamente, e independentemente de qualquer autorizacao, a
menor possivel e permitida por lei.

§ 4° — O recebimento do aluguel ap6s o prazo previsto neste contrato, nao produzira
modificacdo quanto a data de pagamento, sendo mera tolerancia por parte do (a) locador (a), o
fato de nao promover, de imediato, as agdes pertinentes ao caso.

§5°-0 LOCATARIO declara neste ato que recebeu os boletos para o pagamento de aluguel,
que devera ser pago conforme data de vencimento, os subsequentes serdo conforme o
Paragrafo Sexto do presente contrato.

§ 6° - Fica pactuado que o LOCATARIO recebera em seu enderego de email os boletos
vincendos. Caso o LOCATARIO néo receba o boleto bancario para o pagamento do aluguel
por email, com antecedéncia minima de 03 (trés) dias do seu vencimento, se compromete e se
responsabiliza a retirar a “segunda via” do boleto na sede da ADMINISTRADORA ou na
EXTRANET, desde que nao haja pendéncias anteriores, dentro do horario bancario e que néao
ultrapasse a data do vencimento.

CLAUSULA QUARTA - DA TRANSFERENCIA OU SUBLOCAGAO

O (A) Locatario nao podera, sob pena de rescisdo contratual, fazer sublocagéo, cessao,
transferéncia e mudanca de finalidade de locagao, no todo ou em parte, salvo com
consentimento prévio e por escrito do (a) Locador (a).

CLAUSULA QUINTA - DA DESOCUPAGAO

§ 1° — No caso de contrato de locagdo com vigéncia por prazo indeterminado, o (a) Locatario
(a) devera notificar o (a) Locador (a) com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, dando
ciéncia da entrega das chaves, sob pena do pagamento de uma multa compensatoria,
equivalente a 01 (um) més de aluguel, conforme estabelece o artigo 6° da Lei de Locagdes.

§ 2° — No caso do contrato de locagao com vigéncia por prazo determinado, o (a) Locatario (a)
fica dispensado da notificagéo, porém tera que pagar uma multa compensatoria, equivalente a
03 (trés) vezes o valor do aluguel vigente na data da desocupagdo e que sera reduzida,
proporcionalmente ao tempo do contrato ja cumprido.

§ 3° — Por ocasido da entrega das chaves, o (a) Locatario (a) devera apresentar 0s seguintes
documentos: "
\

a) Apartamentos e Salas Comerciais:
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a.1) Conta final de luz quitada e protocolo de solicitagao de desligamento de luz Celesc;

a.2) Declaragao do condominio, informando a inexisténcia de débitos/negativa de debitos do
condominio;

a.3) Caso as faturas de agua nao estejam incluidas no condominio, deverdo ser apresentadas
as trés ultimas, devidamente quitadas;

§ 4° — Com a apresentagéo dos documentos acima especificados, sera entregue ao Locatario
(a) o recibo de entrega das chaves, ressaltando que o aluguel somente se encerrara quando o
imovel estiver nas mesmas condigdes em que foi locado, conforme vistoria inicial.

§ 5° — O (A) Locatario (a) devera fornecer o seu novo enderego a ADMINISTRADORA no
momento da entrega das chaves do imovel.

§ 6° — Apos a entrega do imovel, observando-se o procedimento acima, sera realizada a
vistoria final.

§7°- E obrigacéo do (a) Locatario (a), ao entregar o imovel devidamente pintado nas cores na
mesma qualidade de pintura em que recebeu e devidamente anotado na vistoria e restitui-lo no
estado em que o recebeu no tocante as demais condicdes. Assim, depois de processada a
vistoria final, que sera obtida através da conferéncia “in loco”, confrontada com a da vistoria
inicial, constatando-se a necessidade de realizar reparos de responsabilidade do Locatario, o
mesmo devera fazé-lo sob suas expensas, podendo a critério da PHAROL IMOVEIS, liberar a
pintura nos caso em que achar estar em boas condigoes.

§ 8° — Quando da entrega das chaves do imovel, o procurador do (a) Locador (a) marcara com
o Locatario (a) a data para conferir a vistoria final, na sede do procurador ou onde este indicar,
sendo que esse prazo sera no maximo de 48 (quarenta e oito) horas apos a entrega das
chaves.

§ 9° — Realizada a vistoria final do imével, devera o (a) Locatario (a) providenciar o
desligamento da energia.

§ 10° - Realizada a vistoria final e constatando-se que o imovel esta de acordo com a vistoria
inicial, a locacado sera encerrada na data da entrega das chaves.

§ 11° — Realizada a vistoria final e constatando-se a necessidade de realizar reparos de
responsabilidade do (a) Locatario (a), 0 mesmo podera optar pela realizagéo dos servigos por
sua conta, ou pelo pagamento do valor obtido através de orgamento, apresentado
pela ADMINISTRADORA.

§ 12° — No caso de o (a) Locatario (a) optar por realizar os reparos, fica acordado que enquanto
0 mesmo permanecer com as chaves do imovel, o aluguel estaréa vigente, até a conferéncia dos
servicos realizados. Nesse caso o (a) Locatario (a) pagara o aluguel até a data em/que o
imével estiver de acordo com a vistoria inicial.
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§ 13° — No caso de o (a) Locatario (a) optar pela realizagéo dos servicos pela administradora,
no momento da sua autorizacio sera acordada a data para a execucdo dos mesmos. Assim,
sera adicionado a data de entrega do imovel, o periodo para execucdo do servico, cujo
resultado sera a data de encerramento da locacao.

§ 14° — Caso os danos no imovel locado sejam de responsabilidade do (a) Locatario (a) e nao
forem reparados pelo mesmo, conforme o0s procedimentos acima descritos, 0 (a) Locador (a)
efetuara os reparos apontados e, posteriormente, cobrara judicialmente, tendo direito a
correcdo do montante, tudo de conformidade com o art. 23 incisos lll e V da lei 8.245/91.

CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS

O locatario ndo podera fazer no imovel, sem a devida comunicagao prévia e escrita a8 PHAROL
IMOVEIS, qualquer alteragéo ou modificacao, quer atil ou necessaria, ndo podera alegar
retencdo por benfeitorias que por ventura venha a fazer, nem pedir indenizagao pelas mesmas,
as quais ficardo pertencendo o locador, podendo este mandar tira-las as expensas do locatario,
se assim Ihe convier.

CLAUSULA SETIMA — MODALIDADE DE GARANTIA

Fica estipulado entre as partes que a Modalidade de Garantia sera o descrito no Artigo 37,
Inciso |, da Lei 8.245/91: PAGAMENTO EM DINHEIRO, que correspondera a trés meses de
aluguel.

§ 1° Que a presente modalidade de garantia sera restituida ao LOCATARIO por ocasigo da
entrega do imével, desde que condicionado o efetivo cumprimento “in totum” do contrato de
locacdo ora celebrado, conforme condi¢bes e prazos, ficando certo que tais valores na sua
restituicdo serdo devidamente atualizados.

§ 2° - Todavia, na hipétese de descumprimento por parte do LOCATARIO de quaisquer das
clausulas e/ou condigdes previamente expressas neste instrumento, a ora ADMINISTRADORA
fica desde ja autorizada por este & repassar até o limite da forma acima ao proprietario,
somente apds a efetiva entrega das chaves e assinatura do termo de rescisdo de contrato de
locacdo a titulo de ressarcimento dos danos no imovel e/ou inadimpléncia dos alugueres e
demais taxas, sendo que, na hipotese dos valores serem inferiores ao 6nus decorrentes do
inadimplemento, o LOCATARIO se compromete-se a complementar os valores até o quantum
existente, sob pena de responder civil e criminaimente pelos mesmos; entretanto, caso 0s
valores a serem indenizaveis sejam inferiores, @ ora ADMINISTRATORA, compromete-se a
restituir, no prazo méximo de 10 (dez) dias uteis, apos a entrega das chaves, a difefr\enga
apurada ao ora LOCATARIO. ( |
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CLAUSULA OITAVA - DA MULTA COMPENSATORIA

Caso o(a) LOCATARIO(A) desocupe o imovel antes do término do contrato, conforme clausula
segunda, enquanto o contrato tiver prazo determinado, o mesmo pagara o valor a 03 (trés)
vezes o valor do aluguel, vigente na data de desocupacdo e que sera reduzida,
proporcionalmente ao tempo do contrato j& cumprido; a titulo de multa compensatoria. Na
hipétese de vir compulsoriamente, a passar para o prazo indeterminado;
o(a) LOCATARIO(A) podera isentar-se do pagamento de multa, se avisar por escrito,
ao(a) LOCADOR(A), com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias. Neste caso, na falta do
aviso, sera igualmente devida a multa correspondente a 01 (um) més do valor do aluguel que
estiver em vigor.

§ 1° — Extinguindo-se ou perdendo-se, no curso da locagéo a garantia oferecida e enquanto
nao for ela substituida ou reforgada, podera o(a) L.ocador (a), mediante simples notificagdo ao

(a) Locatario (a) passar a cobrar o aluguel, antecipadamente, na forma que dispde o art. 42 da
lei 8.245/91.

CLAUSULA NONA - DO FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Lages/SC para dirimirem quaisquer questdes
resultantes deste instrumento contratual, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja. Na hipdtese de execugéo contra o (a) Locatario (a), e residindo estes em outra
Comarca, podera o (a) Locador (a) optar pelo Foro de eleigao, ou pelo domicilio dos referidos.

§ 1°- O (A) Locatario (a), bem como o (s) fiador (es) autoriza (m), expressamente, que, em
caso de demanda judicial, se efetue a comunicagdo processual (citagdo, intimagao e
notificagcao), através de correspondéncia com aviso de recebimento, fulcrado no art. 58, inc. IV
da Lei do Inquilinato, ou, em se tratando de pessoa juridica ou firma individual, também
mediante telex ou fac-simile.

§ 2° - O (A) Locatério, e fiador (es) em carater irrevogavel e irretratavel outorgam-se,
mutuamente os poderes para receberem citagéo, intimagao ou notificagao em acgéo que refira a
relagao de locagao, podendo reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, renunciar direitos,
usando esse poderes somente em processo relacionado com o imovel objeto deste contrato,
inclusive em acdo de execugao ou de conhecimento relativo a cobranga de aluguéis, encargos
locaticios, reparos, multas, custas judiciais e honorarios.

CLAUSULA DECIMA

Respondera (do) o Locatario (a) e fiador (es) pelo pagamento de perdas e danos decorfentes
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de qualquer prejuizo que venham a causar a terceiros nao so relativo ao mau uso do imovel,
como também por simples culpa, dolo, ma-fé. etc.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

O (A) Locador (a) ndo se responsabilizara de modo algum pelos prejuizos que o Locatério (a)
venha a sofrer durante a locagao, decorrente de incéndio, tempestade, inundacao, roubo, raio
de fogo ou qualquer fenémeno da natureza.

§ Primeiro: E obrigacéo do Locatario(a), O pagamento de seguro obrigatdrio de incéndio, do
imével ou unidade locada durante todo o periodo da locacéo e entrega real das chaves.

§ Segundo: As partes acordam que o locatario(a) devera enviar a apélice do seguro no
prazo maximo de 24 horas apés assinatura deste instrumento, caso contrario a
Administradora fica autorizada a efetuar a contratagao do seguro obrigatério de incéndio
eém seu nome e proceder com a cobranca juntamente com aluguel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
Em caso de venda ou alienacéo do imével objeto deste contrato, fica desde ja o (a) Locador
(@), ou a quem ele determinar, autorizado pelo (a) Locatario (a) a mostrar o imével “in loco”
para os interessados, em horario a ser combinado entre as partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
Quando o imével, objeto deste contrato, fizer parte de condominio, o (a) Locatéario (a) se obriga
a respeitar todas as clausulas e condi¢des expressas no regulamento interno do edificio. O ndo
cumprimento sera considerado infracao contratual com as cominacgdes legais.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
As partes contratadas firmam o presente contrato, comprometendo-se a cumpri-las fielmente
em todas sua integra, extensivo a herdeiros e sucessores.
CLAUSULA DECIMA QUINTA —~ DA ENTREGA DA CHAVE

A entrega das chaves a (ao) Locatario (a) sera no dia 18 de Julho de 2022, conforme acordado

entre as partes. N
|
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E, por estarem justas e contratadas entre si, firmam o presente contrato em 02 (duas) vias de
igual teor e forma na presenca de duas testemunhas, e com reconhecimento em Cartorio, para
que surta os devidos efeitos legais.

CLAUSULA DECIMA SEXTA

Fica estipulada a multa contratual de 10% (dez por cento), do valor total do contrato (anuidade
vigente) conforme estipulado na clausula 3% a ser pago pela parte que infringir qualquer
clausula do mesmo, o que estd em consonancia com artigo 412 do Codigo Civil, a qual sera
exigivel cumulativamente com as previstas na clausula 8.

lLages- SC, 18 de Julho de 2022.

LOCADg{‘?f{g

PHAROL MY
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CECILIA DAROLT
“PF: 310.348.619-72
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YARA FARIA CAMARGO www.tabelionatocamargo.com.br.
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