
Menfis Imobiliária Ltda.
Administradora de Inmóveis/Condominios 

CNPJ: 83.162.057/0001-14 

REGISTRO: 565 

CONTRATO: 8515 

CONTRATODE LOCAÇÃO DE IMÓVEL RESIDENCIAL 

LOCADOR: Jacqueline Yuri Kishida Matsui, Dentista, inscrita pelo RG 1061949 e pelo 

CPF 587.517.779-91, residente e domiciliada na cidade de Lages SC, neste ato representado 

pela MENFIS IMOBILIARIA LTDA inscrita no CNPJ 83.162.057/0001-14 representada 

pelo Sr. Nilceu José de Matos, inscrito no CPF 436.479.529-15; CRECI- 7116-F, residentc c 

domiciliado em Lages - SC. Para agir em poder em conjunto ou separadamente, doravante 

designado(a) neste instrumento abreviadamente O(A) LOCADOR(A), c de outra parte. 

LOCATAÁRIO: Maria Luiza de Mello, Brasilcira, Solteira, Estudante, inscrita pelo RG 

5.761.445 e pelo CPF 122.914. 149-92, o qual assina solidariamente neste ato, daqui em diantee 

designado neste instrumento abreviadamente O(A) LOCATARIO(A),

IMOVEL: Declaram pelo presente instrumento e na melhor forma da lei, ter justo e contratado 

entre si a locação de uma KITINETE, sito à Rua: Alberto Pasqualini, 515 - Ap. 31 Res. JK 

Bairro: Conta Dinheiro em Lages/sC, mediante as cláusulas e condições seguintes 

(A vistoria em anexo, assinada pelo(a) locatário(a), faz parte integrante deste contrato). 

EIADOR/GARANTIA: Ronaldo Lindauro de Souza, Brasileiro, Divorciada, Técnico de 
Laboratório, inscrito pelo RG 2560888 e pelo CPF 940.370.789-53, residente e domiciliado sito 
à Rua: Vidal Vicente Andrade, 1920 - Bairro: Forquilhas em São Jose-SC, o qual assinam 
solidariamente neste ato, na sua totalidade deste contrato, daqui em diante designado neste 

instrumento abreviadamente O(A) FlADOR, dando como garantia o bem imóvel inserito na 
matricula: 81.676 

Do Prazo da locaç�o 

CLAUSULA PRIMEIRA: O prazo de locação é de 24 (vinte e quatro) mesestendo inicio em 22/09/2021 CONM O TERNIINO EM 21/09/2023, cessando de pleno direito 

neste último dia indcpendcntc dec aviso, nouficação, interpelação judicial ou extrajudicial. obrigando-se o(a) Locatário(a) a desocupar o inóvel locado, entregando-o nas condiçöes previstas ncste instrumento, conlorme laudo de vistoria em anexo. 

Parágrafo primciro: Se tndo o prazo previsto na cláusula primeira supra, não 
houver oposição do(a) Locador(a), ou açao de despejo por não convir a Locação, a mesma fica prorrogada por prazo indcterminado, icando o alugucl de pleno dircito reajustado de acorlo 
com a cláusula segunda, sobre aluguel vigente no período anterior, confonme o artigo 574 doo Código Civil em vigor. 

U 



Do Valor da Locação 

CLAUSULA SEGUNDA:
valor do alugucl � de R$444.44

(QUATROCENTOS E QUARENTA E QUATRO REAIS E QUARENTA E QUATROo

CENTAVOS) reajustados de acordo com 

economia, o fndice estipulado pelo Govemo para representar eletivamente a inflação, a cada 12 

meses. Ao Locatário será concedido um desconto de l07% (Dez por cento) sobre o valor do 

aluguel sempre que pagar até a data do vencimento especificada no Bolcto Bancário, todo 

dia 05 (cinco), em moeda corrente nacional, diretamente ao procurador ou ondc cste indicar,

independente de qualquer aviso, notificação, interpelação judicial ou extrajudicial, sob pena de 

sujcitar-se ao pagamcnto de taxa dc cobrança e ação de despejo por falta de pagamento. 

Fica acordado entre as partes que no periodo de 12 (doze) meses, o aluguel é de 

RS 400,00 (QUATROCENTOS REAIS), para pagamentos em dia. A partir do 

21/09/2022, o aluguel passará a ser o valor de R$ 480,00 
(QUATROCENTOSE 

OITENTA REAIS) para pagamentos em dia, o aluguel será reajustado pelo índice do 

IGPM. 

variação do IGPM, ou caso ocorra mudanças na 

Parágrafo primeiro: A locação não iniciada no primciro dia do mes ficará sujeita

ao acerto dos dias decorridos até o fînal do mês, observados os prazos previstos na cláusula

primeira. 
Parágrafo segundo: O pagamento do aluguel após o vencimento incorrerá na 

multa de 2%, e após 30 dias vencerá juros de 1% ao më�s e correç�o monetária de acordo coma 

lcgislação cm vigor, e 
automaticamente perdendo o desconto. 

Parágrafo terceiro: Caso o pagamcnto seja cfctuado cm chcque, emitido pelo(a)

Locatário(a) ou terceiros, e o mesmo for devolvido por culpa do emitente, as multas referidas 

neste contrato serão automaticamentc dcbitadas na conta do locatário(a) e cobradas junto no 

pagamento do aluguel mes subsequente. 

Das Obrigações do Locatário 

CLAUSULA TERCEIRA: Correrá por conta da Imobiliária providenciaro 

seguro do imóvel contra: incêndio, raio, explosão, vendaval, danos elktricos, (cujo valor

poderá variar no curso da locação), e efetuar o pagamento fazendo assim a cobrança 

juntamente com o aluguel do Locatário; Caso o inquilino queira contratar o seguro de sua 

preferencia, o mesmo devera consultar os valores com a imobiliária e apresentar a apólice

na imobiliária no momento da entrega das chaves. 

Parágrafo único: O prêmio de seguro previsto na cláusula anterior, será devido 

independentemente da responsabilidade dofa) Locatário(a) de pagar àquelc correspondente ao 

seguro feito pela administração do condominio. 

CLAUSULA QUARTA: Além do aluguel e juntamcnte com cle, ofa) Locatário(a) 
pagará tambén1 mensalmente, no mesmo local ou onde for indicado pelo Locador(a) despesas 
nonais de condomínio, água, luz, esgoto, taxa de lixo c IPTU (lmposto Prcdial Territorial 

Urbano), coTespondente ao teinpo que durar a locação.

Parágrafo único: Será de responsabilidade do locatário a confeceão de novas 
chaves ou troca de segredos. Podendo o Locatário utilizar as remanescentes sob sua 
responsabilidade. 

CLAUSULA QUINTA: O imóvel deserito no preâmbulo deste contrato, destina- 
se exclusivamente para fins RESIDENCIAIS, destiação esta que não poderá scr substituida ou 
aciescida de qualquer outra, sem prévia e escrita autorização dofa) Locador(a). 



CLAUSULA SEXTA: O(A) Locatário(a) não poderá lazer no imóvel ora locado, ou 

em suas dependências, quaisquer obras ou benfeitorias, sem prévio e expresao

consentimento manifestado por cscrito pelo(n) Locndor(a), não tcndo cdircito a qualqucr

retenção ou indenização por quaisqucr obras ou benfeitorias, mcsino que 
necessárias c quc 

no final da locaç�ão não convirem ao(a) Locador(a) permanecerem no innóvcl ou suas 

dependências, deverá ofa) Locatário(a) remové-las a sua custa deixando o imóvel c suas 

dependencias no mesmo cstado cm que se achavani antes da locação, com base no Artigo 

578 do Código Civil. 

Paragrafo único: O(A) Locatário(a) obriga-se manter o imóvel, objeto destc

contrato, sempre limpo durante a locação confomme o Artigo S69 do Código Civil; inclusive 

com o respectivo habite-se (quando destinar-se a uso comercial). 

Da Transferência ou Sublocação 

CLAUSAULA SETIMA: O referido imóvel não pode ser sublocado no todo ou 

em parte sob pena de rescisão de contrato e pagamento de multa cquivalente a 02 (dois) 

aluguéis vigentes na data da infração. 

Parágrafo único: A ocupação do imóvel por pessoa não referida neste 

instrumento, ou a per1nanência de qualquer pessoa, a partir do niomento em que o(a) 

Locatário(a) deixar de usá-lo, caracterizará grave infração que 
acarrctará a rescisão contratual. 

Obrigações da Rescisão de Contrato

CLAUSULA OITAVA: OA) Locatário(a) declara ter recebido o imóvel ora 

locado, bem como seus acessórios, em boas condições de ser habitado em toda a sua extensão. 

Parágrafo primeiro: E de obrigação do locatário apresentar junto a imobiliária o 

aviso prévio por escrito da sua provável data de desocupação do imóvel com no mínino 30 

dias de antecedência conforme lei do inquilinato, (quando o contrato estiver no prazo 

indeterminado ou após os 12 (doze) primciros meses) caso contrario será cobrado 30 dias de 

aluguel.

CLAUSULA NONA: Na rescisão, o imóvel, suas dependências e utensílios 

próprios serão restituídos nas mesmas condições recebidas conformme cláusula oitava, caso 

contrário, o aluguel continuará a correr, até que ofa) Locatário(a) cumpra todas as cxigencias, 

de apresentar ao(a) Locador(a) os comprovantes de paganmcnto de taxa de água, esgoto, luz, 

taxa de lixo e IPTU, bem como de qualquer outro encargo de sua responsabilidade. 

Parágrafo primeiro: Correndo por sua conta todos os reparos referentes a 

manutenção do imóvel, suas dependências, instalações e utensílios nele existentes, inclusive 

aqueles reparos que se fizerem necessários na rede de água, esgoto e pintura do imóvel, bem 

como as multas a que der causa, por inobserv�ncia de quaisquer leis decretos ou regulamentos. 

Parágrafo segundo: Caso os reparos exigidos pelo locador(a) (confornme vistoria

em anexo), não sejam exccutados no prazo de 10 (dcz) dias da rescisão, o(a) Locatário(a) ou 

seus fiadores c principais pagadores, obrigam-se a depositar diretamente aos procuradores, ou 

onde estes indicaren o valor correspondente ao orçamento apresentado pelo ad1ninistrador. Não 

sendo executados os reparos nem sendo depositado o valor do orçamento apresentado, na forma 

c no praz0 acima fixado, podcrá o(a) LOcador(a) ou a Administradora se assim o desejar,
mandar executar os reparos. Ficam desde ja autorizados pelo(a) Locatário(a) e seus fiadores e 

principais pngadores, os quais reconhecem como idôneo o orçamento obtido pelo 
Aclministrador e de cujo valor 1otal se dcclaram devedores, autorizando por conscguintc, a sua 

cobrança mediante execução judicial. 

Paragrafo terceiro: Ocorrendo a hipótese prevista no presente contrato, muito 
embora a obrigação do(a) Locatario(a) de continuar pagando os aluguéis e acessórios, não terá 



o direito de voltar a ocupar o imóvel cujas chaves 1otanm eniregtuCs, Se assimo fizer, poderá 

contra ele(a) ser movida ação de reintegração de posse, aexpedição da liminar sujeitando-

se as perdas c lanos quc sc apurarem. 
las responsaolndade e obrigações assumidas neste 

Contrato. 

Parágrafo quarto: No encerramento do conlatode IOcacãoao cntregar as chaves 

do imóvel,será cobradoos dias cde mantuten�ãoC vistoria, que se fizer necessário. 

CLAUSULA DÉCIMA: Na falta do cumprimento de qualquer uma das cláusulas destc 

contrato, sujeitará o infrator ao pagainento de una milta de 3 (lres) vezes o valor do aluguel: na 

data da infração em beneficio da parte prejudicada, Sem o prejuizo da responsabilidade das 

obrigaçõcs assumidas neste contrato e dos honorarios advocaticio0s, cstes na base de 20% (vinte 

por cento) do valor da causa c custas processuais. 

Parágrafo primeiro: Se por qualquer motivo, ocorrer a desocupação do imóvel 

antes do prazo de 12 meses, será aplicada a multa da SCguinte mancira: valor do aluguel vezes

03 (tres) vezes os meses restantes para o término do contrato (doze meses) vezes 20% 

vinte por cento),chegando assim, ao valor final. 

Parágrafoo segundo: Os honorários advocaticios fixados nesta cláusula serão

devidos inclusive nas ações de despejo que 
eventualmmente sejam movidas contra o(a) 

Locatário(a) por falta de pagamento de alugu�is c/ou outros cncargos. 

Parágrafo terceiro: A rescisão contratual se darâ mediante distrato de locação,

assinado por ambas das partes.

Outras Disposições 

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Caracterizará grave infração contratual 

podendo o(a) Locador(a) dar como rescindido de pleno direito, independente de qualquer

interpelação judicial ou cxtrajudicial, o prescnte contrato sem que assista ao(a) Locatário(a) 

direito a qualquer indenização: A) Se ofa) Locatário(a) não pagar pontualmente quaisquer das 

prestações mensais do alugucl ou faltar ao cumprimc1to dc qualqucr obrigação assumida; B) 

Se ocorrer incêndio no imóvel, indepcndentemente de culpa, dolo, caso fortuito ou de força 

maior; C) Se ofa) Locatário(a) usar o objeto deste contrato para fim diverso daquele para o 

qual foi locado; D) Se o(a) Locatário(a) deixar de observar quaisquer exigências do 

regulamento interno do edificio. 

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: E vedado ao locatário(a) sem prévio 

consentimento por escrito do(a) Locador(a), colocar placas, bandeiras, cartazes, ou quaisquer 

inscrições ou sinais, bem como aparelhos de ar condicionado nas partes externas do imóvel

locado.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O(A) Locador(a) não responderá em 

nenhum caso, por quaisquer danos que venha a sofrer o(a) Locatário(a) em razão do 

derramamento de líquidos (água de rompimento de encanamento, de chuva, de despejo de 

torneiras etc.), incêndio, de casos fortuitos ou de força maior. 

CLAUSULA DECIMA QUARTA: O(A) Locatário(a) não terá direito a reter o 

pagamento do alugucl ou qualquer outra quantia devida nos termos do presente contrato, so 

alegação de não terem sido atendidas exigências por ventura solicitacdas. 

CLAUSULA DËCIMA QUINTA: Não poderá ofn) l.ocatário(a) recusar-se ao 

pagamentode quaisquer diferenças de aluguel, taxns, despesas de condominio ou outros Ons 

esTver obrigado nos termos da lei e do prescnte instrumento sob a alcgação de que 0 

pagamento não lhe foi exigido na época fixada neste conlrato. 



CLAUSULA DECIMA SEXTA: Quaisquer tolerâncias ou concessoes dofa) 

Locador(a) para com ofa) Locatário(a) «quando nio manifeslados por escrito, nio constituirão-

preccdentcs invocáveis por cstc e no terão a virtudc dle alterar obrigaçöcs assumidas ncstc

instrumento. 

Dos Fiadores

CLAUSULA DECIMASÉTIMA: Como fiadores e principais pagadores de todas 

as obrigaçõcs quc 
incumbcm ao(a) Locatário(a) por força da lei c do prescntlc 

instrunento. c 

até a desocupaçãoe entrega do imóvel nas condições previstas, bein como pelas alterações do 

alugucl e acessórios que ocorrerem no curso da locação em decorréncia da aplicação de indices

autorizados por lei, em virtude de cláusulas contratuais ou de rcajustamcntos 
autorizados por 

escrito pclo(a) Fiador(a), renunciando aos beneficios do Artigo 827 do Código Civil. 

Parágrafo primeiro: Os fiadores e principais pagadores 
comprometem-se 

a 

cumprir suas obrigações no período contratual, 
conforme cláusula primeira. Quando o 

contrato se tornar por período
indeternminado, 

deve-se seguir
conforme o Artigo 835 do 

Código Civil. 

Parágrafo segundo: Em sc 
tratando de fiadores casados, a assinatura do cônjuge

dá-se por imposiç�o legal, mais principalmente 
ainda para 

caracterizar ter sidoa fiança prestada

pelo casal em conjunto e 
solidariamente, 

daí porque o 
falecimento de um delcs não cxime a 

responsabilidade 
contratual do cônjuge

sobrevivente. 

Parágrafo 
terceiro: Em caso de morte, 

falência ou insolvência, ou dissolução da 

sociedade conjugal, de qualqucr um dos fiadorcs, o(a) Locatário(a) obriga-se dentro de 15 

(quinze) dias, contados da data do evento, em carta cscrila, a aprescntar 
substituto idôneo a 

juizo do(a) Locador(a). 

Parágrafo quarto:
Fica expressamente 

convencionado que a mortc do(a) 

Locatário(a) não exonerará os fiadores, 
continuando sua 

responsabilidade 
até a desocupação do 

imóvel e entrega nas condições previstas. 

Parágrafo quinto: A não propositura da ação de despejo,
imediatamente após o 

vencimento do aluguel não pago pclo(a)
Locatário(a) 11ão 

caracterizará a moratória prcvista no 

artigo 838, inciso I, do Código Civil. 

Parágrafo 
sexto: Nos termos

aditivos futuros,
firmados entre Locador(a) e 

Locatário(a), o fiador assume 
todas as alterações não havendo

necessidade de sua 
anuência. 

Parágrafo 
sétimo: As obrigações ora 

assumidas pclo(s) Fiador(cs) 
estendem-se 

por todo o período em que o(a) locatário(a) permanecer 
no imóvel locado (Art. 39 da Lei 

8.245/91), quer em virtude de prorrogação ou recusa de devolução por parte do(a) locatário(a). 

inclusive pelos reajustes do aluguel, majorados 
amigavelmente ou por força da lei. inesmo que 

ofs) fiador(es) não tenha(m) tomado ciência do reajuste. 

Paragrafo oitavo: Vencido o prazo 
contratual e se o(a) locatário(a) permanecer 

no 

movel, o aluguel será corrigido de imediato na forma pactuada (CLAUSULA 
SEGUNDA). 

evamente persistirá a responsabilidade integral do(s) fiador(cs) cnquanto o (a) 

nquilino não proccder a devolução das chaves (Art. 39 da Lei 8.245/91). 

CLAUSULA DECIMA OITAVA: O(A) Locatário(a) oulorga pclo presente

nlo, aos seus fiadores acima qualil+cados, amplos c especiais poderes pat ico 

conjunto ou separadamente, independente da ordem de nomeação, quaisquer ciy 

SIve iniciais notificações, intimações de ordem judicial c cxtra judicial, decoite

craçoes oriundas do prescntc contralo de locacão, podendo inclusive celcbrar acoru
alterar cláusulas contratuais. 

S8, inciso IV da Lei n° 8.245 de 18/10/91. 
gralo único: A citação das partes pode ser procedida de acordo con o Alg 



CLAUSULA DECIMA NONA: Para as questöes resultantes deste contralo, Sera 

comperentc o foro da cidade sede do imóvel. renunciando as partes contratantes a quayuc 

outro, seja qual for o seu futuro domicilio. 

Lagcs/SC, 16 de Setembro de 2021.

Jacucline Yuri Kishida Matsui

P/P: Nilceu José de Matos 

LOCADOR(A) 

C2WANIA OE PA 

Maria Luiza de Mello 
Locatório 

ESCRIYANIA DE 
DE CAMPIIAS

RonaldoKindauro de Souza 

Fiador econheço ómofaut�nti�a a(s) assinaturafs)abakeindica da (s). 
kOWALD0 TNOAURO/DE SOUZAtGGE28519-35)4* 

ARIA LUI2A/DE MELLO AGG394TECUMti**à*e 

molumetps2Reconhecimont 
dofrmRatka 

RTOr| 2 Selo de 

E8lecallzpfadbagp R$ 5,64 |Totai 12.5IkoN129327

EontrastatoSdo ato em htp{selo.tjsc.jus.br 

Du 
6, Säo Josè - 23 de selembra de 2021 

Testemunhas: SHANE MONYZE CIRICO-E3CTEVENKa TNOTArTa

Knim wtudo du Li 
Rose Mara Souza Matos Rosemeri Arruda de Liz 

CPP: 446.507.369-00 CPF: 708.023.279-15 
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