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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

IDENTIFICAGAO DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADORAS: Karina Dencker Fechtner, brasileira, operadora de maquina, inscrita no
CPF sob o n°® 077.486.319-64, portadora da Carteira de Identidade n° 4.663.553 SSI/SC,
casada com Sidinei Fechtner, brasileiro, pintor auténomo, inscrito no CPF n°
056.205.099-07, portador da Carteira de Identidade n° 5.133.438-1 SSP/SC, residentes e
domiciliadas nesta cidade de Joinville/SC e Maristela Elmer, brasileira, agricultora,
divorciada, inscrita no CPF n° 024.448.639-50, portadora da carteira de identidade n°
3.133.120-3, residentes e domiciliadas em Joinville/SC:

LOCATARIOS: Ozanir Milani, brasileiro, motorista de aplicativo, inscrito no CPF n°
554.934.919-15, portador da Carteira de Identidade n°® 3707395/ SSP SC, nascido em
01/04/1966, Joao Milani Sobrinho e Genir Campos de Oliveira, casado em Regime de
Comunh&o Parcial de Bens com Nercilia Antunes Pires Milani, brasileira, diarista,
inscrita no CPF n° 948.594.939-15, portadora da Carteira de Identidade n® 4172451 SSP
SC, nascida em 04/01/1974, filiacdo Pedro Antunes Pires e Noemia Antunes Pires,

residentes e domiciliados sito a Rua Pavao, n° 953 — bairro Costa e silva — CEP 89.220-
618 - Joinville/SC.

Administradora: SONIA STEGEMANN IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ n°
24.876.804/0001-17, Registrada na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina em
23/05/2016 sob o n°® 42205465956, situado a Rua Presidente Campos Salles, n° 1.298 -
Gloria, na cidade de Joinville, no Estado de Santa Catarina, representada pela sécia
proprietaria Sonia Maria Stegemann, brasileira, corretora de imoveis, casada, inscrita no
CPF n° 380.918.529-91, portadora d carteira de identidade RG- 489.293 SSP/SC
residente e domiciliada nesta cidade de Joinville/SC, que neste ato assina pela empresa

Isoladamente, denominada como administradora da locagao.

FIANCA — Modalidade Fianga Locaticia ser contratada pela empresa:
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Pessoa juridica PORTO SEGURO CIA de Seguros Gerais, inscrita no CNPJ no
61.198.164/0001-60 estabelecida a Avenida Rio Branco, n° 1489 — Bairro Campos
Eliseos — cgp 01205-005 - Sag Paulo/SP, Sera pela modalidade amparada em |g
Locaticia pelo o Seguro fianga junto a empresa PORTO SEGURO, pessoa juridica j3
qualificado no contrato de locagao que faz parte aprovado e liberagédo sobre a inscricéo do
PAC n°; 22 . 116058877- com inclusdo das garantias para locagao residencial respectivos
408 valores de aluguel majs encargos totalizando R$ 1.803,58 (Hum mil, oitocentos e trés
reais e cinquenta e Oito centavos) — Aluguel + taxas de TLU, IPTU, pintura interna —
Pintura externa - muita PO rescisao — danos ao imével - conforme emissio da apolice
COM todas as coberturas contraidas cuja a vigéncia sera de 24 (vinte e quatro) meses,
Seguida de reénovagdes obrigatérias a cada periodo (pluri) anual em conformidade com os

réajustes previstos neste contrato. Conforme as condicses gerais do produto contratado e
résumo das clausulas abaixo:

Clausula 1a- (Pagamento do Prémio pelos locatarios /inquilino)

O seguro de Fianca Locaticia contratado pela locadora junto 8 PORTO SEGURO CIA. DE
SEGUROS GERAIS, em que a vigéncia inicial sera a data de protocolo da proposta ou
data distinta acordada entre as partes e a vigéncia final sera a data do termino do contrato
de locagao, garantira esta locagdo, nos termos do inciso IIl, do artigo 37 da Lei do
Inquilinato, mediante Pagamento de prémio, ressalvadas as excegdes previstas nas
condigoes gerais.

Sao de conhecimento das locadoras e LOCATARIOS as Condicées Gerais do seguro de
Fianca Locaticia. Para efeito desta garantia, locador e locataria acordam que os prémios
iniciais e renovacgées do seguro da fianga locaticia, calculados conforme NORMAS
VIGENTES, serao pagos pelos locatarios.

A apolice garantira exclusivamente as coberturas especificadas na proposta de seguro.
Eventuais débitos decorrentes do presente contrato, ndo pagos pelos locatarios apos
regularmente instados a tanto serdo comunicados as entidades mantenedoras de bancos
de dados de protegcdo ao crédito (Serasa, SPC, etc.), quer pela Locadora, quer pela
Seguradora. Tais débitos incluem todas as despesas com as medidas judiciais cabiveis.
Para exercer os direitos e dar cumprimento as obrigagées desse contrato, os locatarios
declaram-se solidarios entre si e constituem-se reciprocamente PROCURADORES

Rubricas
: i Locatéria | Locatario [ Locadores(a)
Testemunha | Fiador Fladpr 2
Testemunha (conilige) P,

Vonwea-
Manolila




conferindo-se mutuamente poderes especiais para receber citagdes, notificacoes e
intimagoes, confessar, desistir, e assinar tudo quanto se tornar necessario, transigir em

Juizo ou fora dele, fazer acordos, firmar compromissos judiciais ou extrajudiciais, receber

e dar quitagao”.

Clausula 22- (quando contratada a cobertura adicional de danos ao imovel)

Os locatarios declaram para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imoével locado
no estado em que se encontra de conservagdo e uso, identificado no Laudo de Vistoria
Inicial o qual & parte integrante deste contrato, assinado por todos os contratantes,
obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse estado, independentemente de
qualquer aviso ou notificagéo prévia e qualquer que seja o motivo de devolugéo, sob pena
de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei, alem da
obrigacao de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa

obrigagao, salvo as deterioragdes decorrentes de do uso normal do imovel.

Clausula 32- (quando contratada a cobertura adicional de pintura interna)

Declara os locatarios, para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imével locado
com Pintura Interna NOVA, e assim obriga- se, ao final da locagéo, a pinta-lo e devolvé-lo
no mesmo estado em que recebeu, sob pena de incorrer nas cominagoes previstas neste
contrato ou estipuladas em lei. Os locatarios declara ainda estar ciente de que, nao
devolvendo o imoével pintado internamente, a Seguradora indenizara a locadora pelo 6nus
da pintura, e tera direito de reaver o valor que tiver sido pago. O Segurado devera
comunicar o Sinistro a Porto Seguro no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da

desocupagao do imovel.

Clausula 4 (quando contratada a cobertura adicional de pintura externa) Declara os
locatarios, para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imével locado com Pintura
Externa NOVA, e assim obriga- se, ao final da locagéo, a pinta-lo e devolvé-lo no mesmo
estado que recebeu, sob pena de incorrer nas cominagées previstas neste contrato ou
estipuladas em lei. Os locatarios declara ainda estar ciente de que nao devolvendo o

imével pintado externamente, a Seguradora indenizara o locador pelo énus da pintura, e
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tera direito de reaver o valor que tiver sido pago. O Segurado devera comunicar o Sinistrg
a PORTO SEGURO no Prazo maximo de15(quinze) dias a contar da desocupagéo ¢
imovel. Esta coberturg & valida somente para iméveis residenciais e n&o residenciais do

tipo “casa”, onde os locatarios ocupa a totalidade do imovel alugado.

As partes acima identificadas tém, entre si, justas e acertadas o presente Contrato
de Locagio Residencial que se regera pelas clausulas e condigoes seguintes.

DO OBJETO DO CONTRATO - Tipo Residencial, localizado nesta cidade de
Joinville/SC, situado na Rua Das Cerejeiras, n° 120 — Casa n° 01 —
CEP 89.220-523 - Bairro Costa e Silva, neste ato encontra-se livre de
énus ou quaisquer divida:

CLAUSULA 12 O Objeto da Presente Locagao e seus acessérios serao entregue aos
locatarios nas condi¢des de bom uso, higiene e conservagdo em que
S€ encontra, devendo ser entregue em condicoes idénticas que ora
recebe, mantendo as caracteristicas contidas no auto de vistoria
' constante neste.
Paragrafo Unico- Os fiadores outorga através deste Instrumento poderes aos locatarios
Para assinar o Laudo de Vistoria ou aditivo do imével ora locado.

OS LOCATARIOS declaram neste ato, ter conhecimento do imével
objeto de contrato e aceita as instalagées, condigces que se encontra
€ Pregco compativel com os critérios avaliados e estabelecidos no
mercado imobiliario,

USO DO IMOVEL

CLAUSULA 22 O imovel objeto deste contrato e S€us acessorios correlatos serao
utilizados para uso - Fins residenciais.

DO PRAZO DE LOCAGAO

CLAUSULA 32 O prazo desta locagéo & 24 (vinte e quatro) meses, iniciando-se em
08 de setembro de 2023 encerra em 07 de setembro de 2025, data
em que os locatarios se obriga a restituir o imovel completamente
desocupado. Salvo, se houver prorrogagao mediante o Novo
Contrato, novas condigées e novo aluguel. Caso as locadoras
queiram retomar a posse do referido imovel, ao final do prazo aqui
ajustado, havendo resisténcia dos locatérios, este desde ja fica ciente
que sofrera os efeitos e respectiva acao de despejo, conforme
previsto na Lei do Inquilinato.

Paragrafo Primeiro — Vencido o prazo da Locagéo previsto nesta Clausula, e
permanecendo os locatarios por periodo igual ou superior g 30 dias
na posse do imovel, sem oposicdo das locadoras, presumir-se-3
prorrogada a Locagdo por prazo indeterminado, poderdo os
locadores, rescindi-lo a qualquer tempo, desde que ocorra notificagao
por escrito aos locatarios, que ficara compelido a sair do imével dentro
do prazo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da notificagéo.
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Ocorrendo prorrogagao, os locatarios e as locadoras, ficarao

obrigados por todo o teor deste contrato.

Paragrafo Segundo - OS LOCATARIOS com interesse na continuidade desta relagao
locaticia devera manifestar-se por escrito aas locadoras ou a
intermediaria, no prazo de 30 (trinta) dias antes do término do
contrato, em caso de concordancia das locadoras, nesse prazo terao
que providenciar os documentos, exigidos para 0 novo contrato de
locagao.

Paragrafo Terceiro

N#o estando cumprido este instrumento ou ndo havendo interesse na

continuidade da locagdo pelas locadoras, de forma alguma os
mesmos poderao ser prorrogado, devendo os locatarios cumprir
obrigatoriamente o que determina este contrato no que Se refere a

restituicao do imoével na data de termino do contrato e/ou prorrogagao.

Se assim nao fizer, o valor do aluguel sera automaticamente

corrigido e/ou reajustado em percentual arbitrado livremente pelas
locadoras, além de os locatarios, responder por perdas e danos,

conforme definido no Cédigo Civil.

DO VALOR DO ALUGUEL E REAJUSTE
CLAUSULA 4°

Paragrafo Unico

O aluguel mensal ¢ de R$ 1.730,00 (Hum mil setecentos e trinta
reais ), mais taxas esgoto, taxa de agua, taxas de TLU, taxas de
IPTU, seguro fianga locaticia, seguro obrigatorio (contra incéndio, raio,
explosdo, renovado anualmente), e outras. Os locatarios se
comprometem a pagar pontualmente no dia 15 (quinze) de cada més
vincendo, a ser pago no enderego do representante das locadoras no
endereco Rua Presidente Campos Salles, n 01.298, Bairro Gloria,
nesta Cidade de Joinville/SC, durante o horario comercial das 8:30m
as 12hrs e 13:30m as 18:30min de segunda feira a sexta feira,
mediante recibo de quitagao ou por SOLICITACAO boleto bancario
para pagamento no vencimento substitui o recibo.

Caso haja alteragdo de enderego para pagamento os locatarios
devera ser comunicados por escrito com antecedéncia de 15 dias ao
vencimento.

Sera cobrado as custas bancarias vigentes do locatario caso, O
mesmo solicite ,cancelamento apos emissao e gerar a segunda via
para administradora para pagamento do mesmo.

O aluguel mensal acima, sera reajustado anualmente e
automaticamente permitida em Lei, observando-se a variagdo do
IGPM/FGV positivo, ou na sua falta, o indice mais indicado
oficialmente as relagées locaticias, que reflita a real variagao dos
precos no periodo do reajuste. Os aluguéis reajustados entrarao em
vigor nas datas estipuladas, independente de qualquer aviso,
notificacao ou interpelag¢ao.

DA MULTA E DO ATRASO NO PAGAMENTO

CLAUSULA 52 No caso de inadimplemento, desde ja fica autorizada as
locadoras ou seu representante legal a incluir o nome dos
locatarios no Banco de Dados do Servigo de Prote¢ao ao Credito,
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cLAUSULA 31 Para todas as agdes que possam advir do presente contrato fica eleito
o foro da Comarca de Joinville/SC., com rentncia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja ou venha a se constituir.

E, por assim estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 03 (trés)
vias de um so teor e para um s¢ efeito, na presencga das testemunhas subscritas.

Joinville, 08 de setembro de 2023

Locadores WKouna Dodo.  Freldiu~ ;M 9/1-//)}}/»(/;

Karina Dencker Fechtner Sidinei Fechtner

Locadores _ “YanunJile. ©lmen

Maristela EImer

)
Locatarios &";Wﬁ %/@W Uﬂﬂrllﬁa AT, M.ﬁ@u-\‘

(Okzanir Milani J Nercilia Anturies Pires Milani

Administradora ___ e g et

SO NIA STEGEMANN IMIOVEIS CTDA.-WViIE R
CNP): 24.876.804/00010-17 -

Rua Presidente 5, 1298, Gloria

as; 5-2594-9984-5678

sonia@soniacorretora.com

ATENGAO: Fi(_:a condicionado o reconhecimento das assinaturas dos locatarios somente
com reconhecimento por verdadeira, deverao estar presentes no tabelionato conforme lei
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