VI.

VII.

CONTRATO DE LOCACAO

Os signatarios, que contratam nas qualidades indicadas neste contrato,
tem entre si, ajustada a presente locagdo, mediante as seguintes
clausulas e condicoes:

LOCADOR: Rudi Priester, inscrito no CPF 466.861.189-15.

LOCATARIOS: DARTHANHAN IURY MORAES DA SILVA E SARA
CAROLINE KLAMANN JUCOSKI Inscritos respectivamente sob os CPFs
710.967.354-58 e 145.339.669-18.

OBJETO DA LOCACAO: Apartamento para fins de moradia, situado em
Joinville, no Bairro Iririd, Rua Gustavo Ponick, 356, CEP 89227230.
Apartamento nimero 204 , com um aparelho de ar condicionado split da
marca Consul de 9000btus.
VALOR MENSAL DA LOCACAO: R$ 1600,00 ( Hum mil e Seiscentos
Reais ), sendo que a primeira parcela devera ser paga no dia 07/05/2024, fato
gue dara validade a este contrato. O aluguel mensal é o indicado acima,
devendo seu pagamento ser feito até o dia ..07... de cada més subsequente
ao vencido, na conta corrente namero 65416-7, agéncia 0334 do Banco
Bradesco — Tupy, do LOCADOR.

PRAZO DE LOCACAO: Inicio:

07../.05./.2024...Término: ..07.../..05../.2025 .

TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS: Obriga-se 0 LOCATARIO, além do
pagamento de aluguel a satisfazer ao pagamento de luz.

OBRIGACOES GERAIS: O LOCATARIO declara ter procedido a vistoria do
imével locado, recebendo-o em perfeito estado e obrigando-se a:

1. manter o objeto da locacdo no mais perfeito estado de
conservacao e limpeza tudo de acordo com o laudo de vistoria, assinado e
anexado a este contrato, fazendo parte integrante do mesmo, (anexo 1);

2. com a finalidade de manter a boa vivéncia e conservagao
nas dependéncias do edificio, foi elaborado regulamento Interno que
encontra-se anexo, (anexo 2);

3. nao fazer instalacdo, adaptacao, obra ou benfeitoria sem
prévia obtencdo de autorizacéo, por escrito, do LOCADOR,;

4. ndo transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou
emprestar, sob qualquer pretexto e de igual forma alterar a destinacdo da
locacdo, ndo constituindo o decurso do tempo, por si sé, na demora do
LOCADOR reprimir a infragdo, assentimento a mesma;

5. ho caso de qualguer obra, reforma ou adaptacao,
devidamente autorizada pelo LOCADOR, repor por ocasido da entrega efetiva
das chaves do imével locado, seu estado primitivo, ndo podendo exigir
gualquer indenizagéo;

6. facultar ao LOCADOR ou ao seu representante
legal examinar ou vistoriar o imovel sempre que for para tanto
solicitado.



VIII.

XI.

XILI.

XIIl.

g) findo o prazo deste contrato, por ocasido da entrega das
chaves, 0 LOCADOR realizara uma vistoria no imovel locado, a fim de verificar
se 0 mesmo se acha nas condi¢ées em que foi recebida, pelo LOCATARIO.
O imével deve sempre ser entregue com pintura nova na cor e tipo de tinta
gue o LOCADOR indicar;

DO IMPOSTO PREDIAL: As partes ajustam que o pagamento do Imposto
predial e taxa de lixo do imovel locado, ficara por conta do proprietario durante
a vigéncia da locacéo.

RESCISAO CONTRATUAL: A infracdo das obrigaces consignadas da
clausula sétima, sem prejuizo de qualquer outra prevista em Lei, por parte do
LOCATARIO, é considerada como de natureza grave, acarretando a rescisio
contratual, com o consequente despejo e pagamento dos danos.

Paragrafo Unico: caso o objeto da locagéo vier a ser desapropriado pelos
Poderes Publicos, ficara o presente contrato, bem como o LOCADOR,
exonerado de todas e quaisquer responsabilidades decorrentes.

RENOVACAO: Obriga-se o LOCATARIO a renovar expressamente novo
contrato, caso vier a permanecer no imoével. O novo aluguel, ap6s o
vencimento sera calculado mediante indice determinado pelo governo
federal, vigente na ocasidao e acrescido de valores correspondentes a
possiveis melhorias que tenham sido feitas pelo LOCADOR e variacdes de
mercado.
INDENIZACAO E DIREITO DE RETENCAO: toda e qualquer benfeitoria
autorizada pelo LOCADOR, ainda que util ou necesséria, ficarad
automaticamente incorporada ao imovel, sem prejuizo no disposto na letra
“e”, da clausula oitava deste instrumento, ndo podendo o LOCATARIO
pretender qualquer indenizac&o ou ressarcimento, bem como agir direito de
retencdo pelas mesmas.
VANTAGENS LEGAIS SUPERVENIENTES: A locacdo estarA sempre
sujeita ao Regime do Cddigo Civil Brasileiro e a Lei n® 8245 de 18/10/1991,
atualizada pela lei 12.112 de 09/12/2009, ficando assegurado ao LOCADOR
todos os direitos e vantagens conferidas pela legislacdo que vier a ser
promulgada durante a locacéo.
PRAZO PARA OS PAGAMENTOS: fica convencionado que o LOCATARIO
devera fazer o pagamento dos aluguéis mensais pontualmente até o dia
.07. de cada més, ficando esclarecido que, passado este prazo estara em
mora as penas impostas neste contrato. Apos o dia ..07.... do més seguinte
ao vencido, o LOCADOR podera enviar o recibo de aluguéis e encargos da
locacado para cobranca através de advogado de sua confianca, respondendo
0 LOCATARIO também pelos honorarios de advogado mesmo que a
cobranca seja realizada extrajudicialmente; no caso de cobranga judicial,
pagara o LOCATARIO também as custas decorrentes:

a) em caso de mora no pagamento dos aluguéis e encargos
previstos no presente contrato, ficara o LOCATARIO obrigado ao pagamento



do principal, acrescido de juros de mora de 5% ao més e correcado monetaria,
na forma da lei, sem prejuizo dos demais acréscimos e penalidades previstas
nas clausulas anteriores.

b) Atraso de pagamento superior a 30 dias caracterizara falta

grave, com cancelamento de contrato e despejo.

XIV. DA CAUCAO: O LOCATARIO obriga-se a pagar no ato de assinatura deste
contrato o valor equivalente a um més de aluguel, a titulo de caucéo, que
devera ser usada para restauracdo do imovel ao estado anterior, caso o
mesmo nédo o entregue no estado que pegou. Caso ndo venha a ser utilizado,
0 mesmo sera devolvido ao LOCATARIO, ao final do contrato.

XV . DOS INQUILINOS: O imovel acima descrito esta sendo alugado para duas
pessoas que sao os locatarios do presente contrato. Ndo podendo ser
acrescentado nenhuma pessoa.

XVI. CLAUSULA PENAL: O LOCADOR e o LOCATARIO obrigam-se a respeitar
0 presente contrato em todas as suas clausulas e condi¢des, incorrendo a
parte que infringir qualquer disposi¢cao contratual ou legal na multa igual a
200%(cem por cento) sobre o valor mensal do aluguel, que serd sempre paga
proporcionalente ao prazo de vigéncia do contrato. O pagamento da multa
nao impede a rescisédo do contrato pela parte inocente, caso Ihe convier.

a) fica estipulado entre as partes contratantes que o valor da
clausula penal sera reajustada toda vez que ocorrer alteracdo do valor do
aluguel, ficando sempre respeitada igual proporcionalidade, reajustamento
esse que sera automatico, bem como o seu pagamento ndo exime, no caso
de resciséo, a obrigacdo do pagamento dos aluguéis e danos ocasionados
no imovel locado;

b) as partes contratantes elegem o foro da situacédo do imével,
guaisquer que sejam os seus domicilios, para dirimir qualquer davida ou
litigio oriundo do presente contrato.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em
2 (duas) vias de igual teor.

Local e data: Joinville, 02 de Maio de 2024.

Documento assinado digitalmente

RUDI PRIESTER

Locador: RUDI PRIESTER gov. Vor i o i esttar g0V br

Documento assinado digitalmente

DARTHANHAN IURY MORAES DA SILVA
Data: 02/05/2024 15:44:38-0300

Locatarios: DARTHANHAN IURY MORAES DA SILVA g T Verifiue em hitps: vaica . gov.or

Documento assinado digitalmente

SARA CAROLINE KLAMANN JUCOSKI g _b A oS

Data: 02/05/2024 13:51:13-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br



		2024-05-02T12:41:49-0300


		2024-05-02T13:51:13-0300


		2024-05-02T15:44:38-0300




