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CONTRATO DE LOCAGAO PARA FINS EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAIS - N° 101/2023

As partes abaixo identificadas:

LOCADOR: MAURINO ALIPIO BARBOSA, pessoa fisica, brasileiro, casado, aposentado, inscrito no CPF sob o n°
108.203.708-78, portador da Carteira de Identidade, RG n° 5.448.845, emitida por PC/PA residente e domiciliado a Rua
Waldemar Carlos Richter, 26, Bairro Bom Retiro, nesta cidade de Joinville/SC, CEP 89223-350.

LOCATARIA: SARA LAISSE DA SILVA MACHADO, pessoa fisica, brasileira, solteira, operadora de produgéo,
portadora da Carteira de Identidade, RG de n® 7231286, emitida pela PCI/PA e inscrita no CPF sob o n° 034.133.242-
92, residente e domiciliada & Rua Soldado Jackson dos Santos, 135, Bairro Ulysses Guimaraes, nesta cidade de
Joinville/SC, CEP 89230-492.

GARANTIA LOCATICIA: Fianga Digital GRPQA Ltda.

Tem entre si, como justo e acertado, o presente Contrato de Locagao para Fins Exclusivamente Residenciais, que
sera regido pelas clausulas e condigdes que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO DA LOCAGAO

Uma quitinete de n° 13, sito a Rua Bardo de Teffé, 232, Bairro Bom Retiro, nesta cidade de Joinville/SC, CEP 89223-
350. Imével devidamente inscrito na Prefeitura Municipal de Joinville sob 0 n® 12.00.23.78.0315.0013; de propriedade
do LOCADOR, que 0 da em locacdo &8 LOCATARIA para fins exclusivamente residenciais.

Paragrafo Primeiro: A LOCATARIA declara ter recebido o imével ora locado, nas condigdes descritas no Laudo de
Vistoria Inicial relacionado na Clausula Vigésima Sexta do presente contrato e se compromete a entregé-lo, finda a
locagao, nas condigdes em que o recebeu, promovendo a pintura e os reparos que forem necessarios durante a locagao
e no fim, de acordo com o que for constatado através da vistoria de desocupacao.

Paragrafo Sequndo: A LOCATARIA apresentard, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados da data do recebimento
das chaves do imével ora locado, as observagdes que julgar necessarias quanto ao estado de conservagéo do mesmo,
que nao confere com a vistoria que recebeu, o que devera ser realizado por escrito.

Paragrafo Terceiro: Na hipotese em que o imdvel estiver sem energia elétrica em face de sua desocupagéo, a
LOCATARIA devera imediatamente ap6s a assinatura do presente contrato, se dirigir & CELESC e la providenciar, as
suas expensas, a religagéo de energia. No caso de ser apurado algum débito pretérito a presente locagéo, referente a
este imovel e em nome do LOCADOR, a LOCATARIA podera efetuar sua liquidagdo, apresentando & imobiliaria
administradora, o comprovante para que seja devidamente reembolsada, medida que possivelmente agilizaré a
religacdo de energia elétrica. Se o débito estiver em nome de terceiro, ndo sera necessario o pagamento de débito
pretérito por forga do que dispbe o art. 128 da Resolugédo 414/2010 da ANEEL.
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CLAUSULA SEGUNDA: DO PRAZO
O prazo de locagéo € de 30 (trinta) meses, iniciando em 26 de Julho de 2023 e terminando, de pleno direito, no dia
25 de Janeiro de 2026, independentemente de notificagéo ou aviso judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Primeiro: Findo o prazo acima ajustado, se a LOCATARIA continuar no imével locado por mais de 30 (trinta)
dias, sem oposi¢cdo do LOCADOR, ficard a locagado prorrogada por tempo indeterminado, nas mesmas bases
contratuais, podendo qualquer uma das partes, denunciar o contrato quando lhes convier, com no minimo 30 (trinta)
dias de antecedéncia, antes da entrega das chaves.

Paragrafo Segundo: Se a LOCATARIA, usando da faculdade que Ihe confere o artigo 4° da Lei n® 8.245/91 (“Lei do
Inquilinato®), devolver o imével locado antes do vencimento do prazo ajustado na presente cldusula, pagara ao
LOCADOR, a multa resciséria de 03 (trés) meses do aluguel atualizado, a qual podera ser cobrada em agédo de execugao
e que sera reduzida proporcionalmente ao tempo do contrato j& cumprido, na base de 1/30, em raz&o da locagéo por
prazo de 30 (trinta) meses.

Paragrafo Terceiro: De comum acordo entre as partes, fica entendido que, cumprindo-se 12 (doze) meses deste
contrato, se a LOCATARIA, por qualquer motivo, desejar desocupar o imével locado, ficara isenta do pagamento da
multa contratual prevista no paragrafo anterior da presente clausula, desde que a mesma comunique por escrito e com
antecedéncia minima de 30 dias antes da data da entrega das chaves. Na auséncia do aviso, 0 LOCADOR exigira
quantia correspondente a 01 (um) més de aluguel e demais encargos, vigentes na resilicao.

CLAUSULA TERCEIRA: DO ALUGUEL
0 aluguel mensal livremente convencionado, nesta data, ¢ de R$ 670,00 (seiscentos e setenta reais).

Paragrafo Primeiro: O aluguel e demais encargos da locagdo vencem no dia 01 (um) de cada més vencido e serdo
pagos através de boleto/slip bancario em qualquer agéncia bancaria até o seu vencimento, ou da forma que a
administradora indicar. Caso haja o extravio do boleto/slip bancario, a 22 via do mesmo devera ser retirada na sede da
administradora da locacdo, RDA CONSULTORIA E ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA., ficando desde j& acertado que,
em hipétese alguma, serdo liberados os juros de mora 1% (um por cento) ao més, a multa de 10% (dez por cento) e a
correcdo monetaria pelo INPC/IBGE sobre os valores em atraso, bem como fica vedado o pagamento através de
depdsito bancario, exceto se autorizado por escrito pelo LOCADOR e/ou administradora da locacao.

Paragrafo Sequndo: Por forca do disposto no paragrafo anterior da presente clausula, a LOCATARIA pagara o aluguel
de vencimento 01/09/2023, pro-rata die de 36 (trinta e seis) dias, mais especificamente do dia 26/07/2023 a 31/08/2023.

Paragrafo Terceiro: O aluguel mensal acima pactuado sera reajustado anualmente e automaticamente, aplicando-se o
indice do IGPM, ou n&o estando este disponivel, por qualquer indice de pregos que reflita a variagao da inflagdo no
periodo do reajuste. Se, durante a locagé@o houver permiss&o legal para reduzir a periodicidade do reajuste, este devera
ser feito dentro da nova legislagé@o, no menor prazo possivel. Ocorrendo deflagdo no periodo, o aluguel permanece com
valor inalterado.

Paragrafo Quarto: Em caso de mora da LOCATARIA quanto ao pagamento do aluguel e demais encargos locaticios,
qualquer que seja o atraso, o débito sera acrescido de multa penalizatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total,
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além de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e corregdo monetaria pelo INPC/IBGE. Apds 30 (trinta) dias do
vencimento, a cobranga sera encaminhada ao departamento juridico, afim de que seja promovida a competente agéo
de despejo por falta de pagamento, ficando acertado, desde j4, que a LOCATARIA pagara sobre a referida agao, os
honorérios advocaticios a base de 20% (vinte por cento), custas e demais cominacdes legais.

Paragrafo Quinto: Sem prejuizo das penalidades constantes do presente contrato, a LOCATARIA est ciente de que
0 ndo pagamento dos aluguéis e/ou demais encargos locaticios, permitira a administradora RDA CONSULTORIA E
ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA, promover a inscricao dos referidos débitos em banco de dados restritivos de crédito,
mediante notificago inequivoca, ficando condicionado o registro das taxas de condominio a previsdo constante de
convengao de condominio ou de ata de assembleia geral de condéminos.

CLAUSULA QUARTA:

Se, no curso do contrato de locagao, celebrarem as partes qualquer acordo para majorar o aluguel acima dos indices
oficiais e/ou contratuais, nédo ficarda o0 LOCADOR inibido de ajuizar a ag&o revisional, nos prazos da lei, salvo se tal
acordo tiver sido habil para ajustar o aluguel ao nivel do mercado, o que devera ficar ali expressamente consignado.

CLAUSULA QUINTA: DE OUTROS ENCARGOS

A LOCATARIA pagara mensalmente, além do aluguel, todos os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre
o0 imdvel locado, os quais poderdo ser cobrados do LOCATARIA em parcelas, juntamente com o aluguel, incluindo,
entre estes, seguro de incéndio, condominio, Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, Tarifa de Limpeza Urbana —
TLU, servigos publicos, energia, agua e esgoto. Quando tais pagamentos forem feitos pelo LOCADOR, a LOCATARIA
ressarcira 0 mesmo, os valores por ele pagos, o que devera ocorrer mensalmente, juntamente com o aluguel, na data
do seu vencimento.

Paragrafo Unico: Casos ditas despesas ndo sejam cobradas juntamente com o aluguel mensal, podera o LOCADOR
solicitar a apresentaco das quitacées no momento do pagamento do aluguel e caso a LOCATARIA néo apresente, 0
LOCADOR ou seu representante poderdo negar-se do aluguel, sem prejuizo das penalidades impostas pelo atraso ou
descumprimento de obrigagdes.

CLAUSULA SEXTA:

O LOCADOR no se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos que a LOCATARIA venha sofrer em decorréncia
de incéndio, tempestades, inundagdes, raio ou qualquer outro tipo de acidente e para prevenir a responsabilidade em
caso de incéndio, a LOCATARIA autoriza expressamente o LOCADOR a cobrar, juntamente com o 1° (primeiro) aluguel,
o0 prémio de seguro contra incéndio do imével locado, bem como a renova-lo anualmente, enquanto perdurar a locagéo.

Paragrafo Primeiro: O seguro contra incéndio, que trata a presente clausula, seré de responsabilidade da LOCATARIA,
o qual sera feito em seguradora de confianga do LOCADOR, tomando-se por base o valor de R$ 50.000,00 (cinquenta
mil reais).

Paragrafo Segundo: A LOCATARIA esta ciente que a cidade de Joinville/SC sofre os efeitos decorrentes da alta
umidade, bem como possui alta incidéncia de chuvas, o que podera resultar, em alguns casos, na presenga de insetos,
cupins, entre outros, razéo pela qual se obrigam a zelar pela manuteng&o e guarda de seus méveis e pertences em local
adequado e arejado, evitando dissabores resultantes de tais efeitos climaticos, pois se ocorrerem, ndo poderéo ser
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indenizados pelo LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA:

A LOCATARIA é obrigada, sob pena de cometimento de infrag@o contratual de NATUREZA GRAVE, a entregar ao
LOCADOR, em tempo hébil para pagamentos sem multas, todas as intimagoes, avisos, recibos, langamentos, etc, que
digam respeito ao imével locado ou & via em que ele se situa. No caso da n&o observancia pela LOCATARIA do disposto
acima, ficara esta responsavel pelo pagamento dos encargos de mora.

CLAUSULA OITAVA:

Fica desde ja esclarecido que o recebimento do aluguel e/ou encargos referidos nas clausulas Terceira e Quinta do
presente contrato, fora do prazo fixado, constituira ato de mera tolerancia, do qual ndo se podera inferir novagao do
ajustado.

CLAUSULA NONA: DA DESTINAGAO DO IMOVEL
O imdvel, ora locado, destina-se para fins exclusivamente RESIDENCIAIS, néo podendo ser alterada sua destinagao
sem o consentimento expresso e por escrito, do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA: DA SUBLOCAGAO
A LOCATARIA nao podera, sem prévio consentimento, por escrito, do LOCADOR, sublocar, emprestar, arrendar ou,
por qualquer titulo, ceder o imdvel locado, no todo ou em parte.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DAS BENFEITORIAS

E vedado @ LOCATARIA, sob pena de rescisdo da presente locacdo, fazer no imével e/ou em suas dependéncias
quaisquer benfeitorias ou alteracdes, sem prévio consentimento, por escrito, do LOCADOR, a qual se reserva o direito
exclusivo de realizar as benfeitorias necessarias, mediante solicitagao, por escrito, da LOCATARIA. Em consegiiéncia,
ndo tera a LOCATARIA nenhum direito a indenizagéo ou retengéo pelas benfeitorias que, infringindo este contrato,
venha a efetuar. E igualmente proibida a colocagéo de placas, cartazes, anuncios ou inscrigdes, de aparelhos de ar
condicionado, de antenas de radio e televisdo nas partes externas do prédio, sem a referida autorizagdo prévia e por
escrito.

Paragrafo Unico: Fica ainda facultado ao LOCADOR, exigir a remogao das benfeitorias introduzidas pela LOCATARIA,
as suas expensas e a devolugao do imovel locado no estado que foi recebido no inicio da locagao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ]
No imovel locado ndo é permitido depositar materiais inflamaveis, explosivos ou corrosivos, ficando a LOCATARIA
responsavel pelos danos que causar.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA:
A LOCATARIA obriga-se a respeitar e dar cumprimento as disposi¢oes que regem o condominio em que se encontra o
imével locado, respondendo pelas despesas que lhe couber, na proporcao atribuida a cada unidade do condominio.

Paragrafo Unico: A LOCATARIA se obriga, sob pena de rescisdo da presente locagao, a respeitar e se fazer respeitar
pelos demais moradores ou frequentadores do prédio locado, assim como respeitar o direito de vizinhanga e os
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regulamentos, porventura existentes, evitando a pratica de atos que possam perturbar a tranquilidade, a moral e os bons
costumes, devendo responder pelas multas eventualmente aplicadas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DO RESSARCIMENTO POR DANOS

Quaisquer estragos ocasionados no imével locado e/ou em suas instalagdes, bem como as despesas a que o LOCADOR
for obrigada por eventuais modificagdes feitas no imével pela LOCATARIA, nZo ficam compreendidas na multa prevista
na Clausula Vigésima Segunda do presente contrato, mas ser&o pagas a parte, pela LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA RESTITUIGAO DO IMOVEL

Findo o prazo da locagao ora estabelecido ou rescindido o contrato de locagdo por qualquer motivo, sera o imével
restituido ao LOCADOR em condigdes de ser imediatamente habitado, bem como com as quitagdes de condominio,
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, Tarifa de Limpeza Urbana — TLU, energia, agua, esgoto e demais encargos
de responsabilidade da LOCATARIA.

Paragrafo Primeiro: Objetivando o cumprimento do disposto no ‘caput” da presente clausula, a LOCATARIA obriga-
se a bem conservar o imével locado, para entrega-lo limpo, pintado, com as janelas, portas, vidros, fechaduras,
instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias, em perfeito funcionamento e em plenas condigdes de imediato uso e tudo
de acordo com o Laudo de Vistoria Inicial previsto na Clausula Vigésima Sexta do presente contrato. Se assim néo fizer,
fica o LOCADOR, desde logo, autorizado a fazé-lo e a cobrar os custos da LOCATARIA, mediante a exibicdo dos
recibos de execugéo das obras e demais pagamentos efetuados.

Paragrafo Segundo: A entrega das chaves para vistoria, quando da desocupagéo do imével locado, ndo exonera a
LOCATARIA das obrigagdes ora assumidas. NO CASO DO IMOVEL NECESSITAR DE ALGUM REPARO, A
LOCATARIA DEVERA PAGAR O ALUGUEL E DEMAIS ENCARGOS ATE A CONCLUSAO DOS REPAROS E
RESCISAO DEFINITIVA DA LOCAGAO.

Paragrafo Terceiro: Fica desde ja estabelecido que se for necesséria a substituicdo de qualquer instalagéo ou
acessorio, esta substituicdo devera ser feita por outra da mesma qualidade, ficando 0 mesmo estabelecido para a
pintura, a qual devera ser feita nas mesmas cores e com materiais de qualidade, no minimo iguais aquelas ja existentes
no imével locado.

Paragrafo Quarto: Quando a LOCATARIA receber o imovel locado com pintura nova, ficara obrigada a devolvé-lo
também com pintura nova, da mesma qualidade e com as mesmas caracteristicas, seja qual for a duragdo da sua
permanéncia no mesmo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA:
A LOCATARIA obriga-se a satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos a que der causa.

CLAUSULA DECIMA SETIMA:

A LOCATARIA declara-se ciente, desde ja, que eventual ligagdo e religagdo de agua e luz serdo de sua inteira
responsabilidade e as suas expensas, exceto se for necessario adaptar os respectivos medidores as exigéncias das
empresas que controlam o fornecimento dos mencionados servi¢os, desde que ndo tenha dado causa a tais exigéncias.
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Paragrafo Unico: Estando a luz eventualmente ligada, a LOCATARIA obriga-se a transferir a conta de luz para o seu
nome, o que deverd ocorrer num prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar desta data, bem como a apresentar o
documento j4 transferido para a imobiliaria, administradora da presente locagao.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: DA DESAPROPRIAGAO

Na hipétese de ocorrer a desapropriagdo do imovel locado, as partes contratantes ficardo desobrigadas por todas as
clausulas do presente contrato, a partir da imissao na posse pelo poder expropriante, rescindindo-se de pleno direito a
presente locagdo, sem prejuizo para as partes contratantes.

CLAUSULA DECIMA NONA: DA RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato rescindir-se-a de pleno direito, independentemente de notificagéo judicial, se a LOCATARIA deixar
de pagar os aluguéis e/ou demais encargos de locagao, nos prazos aqui fixados, bem como se infringirem quaisquer
clausulas ou condigdes previstas neste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA: DA COBRANGA JUDICIAL

Ficara a cargo do vencido, em qualquer caso, tudo quanto for devido em raz&o do ajuizamento de ag&o relacionada ao
presente contrato, tais como, honorarios advocaticios na base de 20% (vinte por cento) e demais despesas judiciais
elou extrajudiciais que se verificarem. No caso de cobranga amigavel feita através de departamento juridico, ficara a
cargo da LOCATARIA o pagamento dos honorarios do advogado, no valor de 20% (vinte por cento) sobre o valor total
da divida.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA:

A LOCATARIA expressamente autoriza o LOCADOR a proceder a sua citagdo inicial, interpelagdo, intimagao,
notificagdo, ou qualquer outro ato de comunicagao processual, por via postal, em toda e qualquer agdo judicial ou
procedimento extrajudicial, decorrentes da relagéo locaticia, ora ajustada, especialmente as intimagdes referidas nos
artigos 62, Ill e 67, Il e VIl da Lei n° 8.245/91 (Lei do Inquilinato).

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: DA MULTA CONTRATUAL

O nao cumprimento de qualquer das clausulas e/ou demais dispostivos do presente contrato, importara na rescisdo do
mesmo, independentemente de interpelagéo judicial, ficando a parte infratora obrigada a pagar a outra uma multa
correspondente a 03 (trés) meses do valor do aluguel vigente atualizado, cobravel executivamente, além de ressarci-las
das perdas e danos.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: DA FIANGA DIGITAL GRPQA Ltda

A LOCATARIA contratou a GRPQA Ltda., pessoa juridica CNPJ 16.788.643/0001-81, localizada Rua Girassol, 555,
torres A, B e C, Vila Madalena, S&o Paulo/SP, CEP 05433-001, Telefones: (11) 3506-8215/ (11) 3506-8200 que cobrira,
em caso de inadimpléncia daqueles primeiros, até 30 (trinta) vezes o valor do Pacote de Locagéo, limitado deste valor
4 03 (trés) vezes o valor do Pacote de Locagao a titulo de prejuizos decorrentes do inadimplemento da LOCATARIA no
reembolso de danos causados ao imével, informado quando da contratagdo. As partes declaram ciéncia das condigoes
e limitagbes da fianga GRPQA LTDA, cujo contrato vai, assinado pelas partes, anexo.

Paragrafo Primeiro: A LOCATARIA declara-se ciente de que, uma vez exonerada a GRPQA LTDA pela garantia
fidejussoria, deverdo providenciar no prazo de 30 (trinta) dias a substituigdo da garantia, com efeitos sem limitagao de
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tempo, independente do prazo de vigéncia do contrato de locagéo, sob pena de despejo. Caso o imovel esteja com
caracteristicas de abandono ou flagrante mau uso, prisdo ou dbito dos possuidores, a LOCATARIA autoriza e nomeia,
desde ja, a GRPQA LTDA como sua bastante procuradora com poderes especiais para imissdo da posse do bem.

Paragrafo Sequndo: Ainda, na hipotese de acionamento da garantia, a GRPQA LTDA se sub-rogara com relagao aos
valores desembolsados no &mbito da garantia prestada e se operara, de forma automatica, a cessao néo onerosa de
todos os direitos do LOCADOR em relagao ao pagamento efetuado pela GRPQA LTDA, inclusive, mas nao se limitando,
de eventuais multas penais ou moratérias devidas pela LOCATARIA.

Paragrafo Terceiro: Também a LOCATARIA autoriza que todos os direitos e obrigagdes estabelecidos por este
Contrato de Locagdo em favor do LOCADOR, sejam cedidos a terceiros, a exclusivo critério do LOCADOR,
independentemente de notificagao, na forma do artigo 290 do Cddigo Civil Brasileiro, sendo certo que nessa hipotese,
a LOCATARIA compromete-se a celebrar todos os instrumentos necessarios a formalizar tal transferéncia, sem que tal
cessao implique em qualquer direito de preferéncia em favor do mesmo.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: DQ FALECIMENTO DA LOCATARIA
Em caso de falecimento da LOCATARIA, o presente contrato transfere-se para o conjuge, caso coabite a0 mesmo
tempo o imdvel locado e, sucessivamente, aos filhos dos mesmos, se de maioridade e em idéntica exigéncia de teto.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA:
O LOCADOR concede a LOCATARIA o direito de preferéncia no caso de decidir vender o imével, ora locado,
oferecendo-lhe as mesmas condi¢des que daria a qualquer outra pessoa.

Paragrafo Unico: Se o imével locado for colocado & venda, a LOCATARIA desde j& se obriga a permitir a visita de
interessados, no horario comercial, a ser previamente combinado.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: DO LAUDO DE VISTORIA INICIAL

A LOCATARIA declara ter recebido o imével, ora locado, nas condicdes descritas no Laudo de Vistoria Inicial, abaixo
descrito, e se compromete a entrega-lo, finda a locagéo, nas condi¢des em que o recebeu, observado o disposto na
parte final do “caput” da Clausula Primeira do presente contrato, promovendo a PINTURA e os reparos que forem
necessarios durante a locagao e, no fim, de acordo com o que for constatado através da vistoria de saida/desocupacéo,
obrigando-se a zelar pela sua manutengéo e a sua propria custa, de forma a restituir, quando findo ou rescindido este
contrato, de modo que possa ser imediatamente ocupado, sem que isto dependa de qualquer conserto, reparacdo ou
pintura. Fica esclarecido, também, que para efeito de dar cumprimento ao disposto na presente clausula, a LOCATARIA
responsabiliza-se em tomar, pessoalmente, as medidas que se fizerem necessérias para eventuais consertos ou
reparagdes do imdvel locado, ficando desobrigado o LOCADOR de tomar quaisquer providéncias neste sentido.

Paragrafo Unico: As fotos da vistoria inicial serdo enviadas ao email da LOCATARIA, informado na ficha cadastral:
saramachadojs@gmail.com e acessadas através de um link na plataforma Google Drive.

LAUDO DE VISTORIA INICIAL DA QUITINETE N° 13 DO RESIDENCIAL BARAO DE TEFFE, SITO A RUA
BARAO DE TEFFE 232, NESTA CIDADE DE JOINVILLE/SC.
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DORMITORIO

Paredes com pintura nova, na cor branco gelo.

Teto com pintura nova, na cor branco gelo.

Janela com vidros inteiros, em boas condi¢des e em perfeito funcionamento.
Porta de madeira, com pintura nova, na cor bege, sem chaves.
Entrada para aparelho de ar condicionado fechada.

Piso cerdmico com rodapé em piso cerdmico, em boas condigoes.
Bocal simples, sem lampada.

Tomadas e interruptores, em perfeitas condicdes, todos com espelho.
Armario roupeiro em férmica, sem portas, em boas condigoes.

Mesa fixa em formica, na cor branca, em boas condigdes.

Suporte para cortina, ja instalado.

Cabeamento de TV.

BANHEIRO SOCIAL

Paredes com azulejos inteiros até o teto, em boas condigdes, sem furos.

Teto com pintura nova, na cor branco gelo.

Piso ceramico em boas condigdes.

Porta de madeira, com pintura nova, na cor bege, com 01 chave e 04 ganchos.

Janela com vidros inteiros, em boas condigdes.

Vaso sanitario em louga ceramica, na cor branca, em boas condigbes e em perfeito funcionamento.
Vélvula de descarga, em boas condigdes e em perfeito funcionamento.

Pia coluna em louga cerémica, na cor branca, em boas condi¢des.

01 torneira de metal, em boas condi¢des e em perfeito funcionamento.

01 registro na parede.

Espelho inteiro, com arméario em PVC, bem desgastado.

Chuveiro — marca Hydra, em bom estado e perfeito funcionamento.

Box do banheiro em acrilico, inteiro e em bom estado de conservagao.

Bocal simples, sem lampada.

Tomada e interruptor, em perfeitas condigdes, todos com espelho.

Acessorios: 01 porta papel higiénico, 01 porta toalha argola e 01 porta toalha gancho.
Um tanque de PVC com torneira de metal, em boas condigdes e perfeito funcionamento.

COZINHA

Paredes com azulejos inteiros até o teto, em boas condigdes e com 12 furos, sendo que 04 fechados com massa.
Teto com pintura nova, na cor branco gelo.

Piso ceramico em boas condigdes, com 06 pegas lascadas.

Porta de madeira, com pintura nova, na cor bege, com 01 chave.

Janela com vidros inteiros, em boas condicdes e em perfeito funcionamento.

Pia inox, em boas condigdes.

01 torneira de PVC, em boas condigées e em perfeito funcionamento.

Bocal simples, com lampada.

Tomadas e interruptor, em perfeitas condigdes, todos com espelho.
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Uma bancada de férmica, em bom estado de conservagéo, apresentando desgaste nas bordas.

Um balcao de alvenaria com duas portas em férmica branca, sem 02 puxadores e a porta com estufamento.
Caixa de distribui¢do com 02 disjuntores.

Fogéo 02 bocas, em bom estado, marca: Pantanal.

OBSERVAGOES:

Energia elétrica: ligada — unidade consumidora n° 41988258
Agua: ligada

Pintura: nova

Apartamento limpo em 16/07/2023

Vistoria realizada por Lucas Kaiser
Joinville, 21 de julho de 2023.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA:

Na hipétese de tratamento de dados pessoais no ambito deste contrato, as partes comprometem-se a utilizar os dados
pessoais a que tiver acesso dentro dos limites de suas respectivas obrigagdes contratuais e de acordo com as finalidades
estabelecidas para tanto, em total cumprimento aos requisitos estabelecidos na Lei n° 13709/2018 (Lei Geral de
Protecdo de Dados Pessoais).

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA: DA ASSINATURA DIGITAL

A LOCATARIA podera reconhecer as assinaturas do presente contrato em cartdrio, ou, para sua conveniéncia, optar
que os contratos de locagédo sejam assinados digitalmente, autorizando a ADMINISTRADORA a debitar o custo da
assinatura digital no primeiro boleto do aluguel. As partes elegem e reconhecem a autenticagéo via sistema Autentique
(autentique.com.br), entendendo valida a assinatura langada digitalmente.

CLAUSULA VIGESIMA NONA: DO FORO

As partes convencionam entre si, liviemente e amparadas na Lei 9.307/96, que qualquer questao oriunda deste contrato,
ou a ele relacionada, seré resolvida por meio de arbitragem, a ser administrada pela Camara de Mediagao e Arbitragem
de Joinville - CMAJ, na forma do seu regulamento. Em ocorrendo o encerramento das atividades da Cémara Arbitral
acima citada, fica convencionado entre as partes a eleigdo do foro da Comarca de Joinville/SC.

E por estarem, assim, justas e acertadas, as partes firmam digitalmente o presente instrumento particular, juntamente
com 02 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Joinville/SC, 25 de Julho de 2023

MAURINO ALIPIO BARBOSA

CPF 108.203.708-78
LOCADOR
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SARA LAISSE DA SILVA MACHADO
CPF 034.133.242-92

LOCATARIA

TESTEMUNHAS:

Imobiliéria

Mt S L

Matheus Manarim Ferreira
CPF 103.102.719-08

Ana Claudia Kaiser Demétrio
CPF 920.691.349-20
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J Ute nti Ue ) Data e horérios em GMT -03:00 Brasilia
Ultima atualizagdo em 27 jul 2023 as 12:56:09

Identificagdo: #193c235b58c13805386624e9e71be36f48a279f58chb65d81f

Pagina de assinaturas

e ST e (2

Sara Machado Maurino Barbosa
034.133.242-92 108.203.708-78
Signatario Signatario

o L) P vy

Ana Demetrio Matheus Ferreira
920.691.349-20 103.102.719-08
Signatario Signatario
HISTORICO

25 jul 2023 RDA Imobiliaria criou este documento. (Empresa: RDA Imobilidria, CNPJ: 15.788.520/0001-88, E-mail:
17:17:48 ana@rdaimobiliaria.com.br)

26 jul 2023 Maurino Alipio Barbosa (E-mail: augusto_bera@hotmail.com, CPF: 108.203.708-78) visualizou este
09:55:22 documento por meio do IP 177.104.12.123 localizado em Joinville - Santa Catarina - Brazil

26 jul 2023 Maurino Alipio Barbosa (E-mail: augusto_bera@hotmail.com, CPF: 108.203.708-78) assinou este
09:55:34 documento por meio do IP 177.104.12.123 localizado em Joinville - Santa Catarina - Brazil

25 jul 2023 Sara Laisse Da Silva Machado (E-mail: saramachadojs@gmail.com, CPF: 034.133.242-92) visualizou este
20:45:32 documento por meio do IP 45.178.17.243 localizado em Joinville - Santa Catarina - Brazil

26 jul 2023 Sara Laisse Da Silva Machado (E-mail: saramachadojs@gmail.com, CPF: 034.133.242-92) assinou este
04:15:34 documento por meio do IP 191.245.68.211 localizado em Curitiba - Parana - Brazil

26 jul 2023 Matheus Manarim Ferreira (E-mail: suporte@rdaconsultoria.com.br, CPF: 103.102.719-08) visualizou este
08:00:11 documento por meio do IP 177.132.175.102 localizado em Guaramirim - Santa Catarina - Brazil

27 jul 2023 Matheus Manarim Ferreira (E-mail: suporte@rdaconsultoria.com.br, CPF: 103.102.719-08) assinou este
12:56:09 documento por meio do IP 177.132.175.102 localizado em Guaramirim - Santa Catarina - Brazil

26 jul 2023 Ana Claudia Kaiser Demetrio (E-mail: anaclaudia@rdaconsultoria.com.br, CPF: 920.691.349-20) visualizou
20:52:23 este documento por meio do IP 177.86.237.238 localizado em Balneario Camboriti - Santa Catarina -

Brazil
Escaneie a imagem para verificar a autenticidade do documento
Hash SHA256 do PDF original #b6f3f1bb2035f1bcfb3f593db38bd010c6e2f055c64304912dfe613172e97b87
https://valida.ae/193c235b58¢c13805386624e9e71be36f48a279f58ch65d81f
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\: Ute nti Ue ) Data e horérios em GMT -03:00 Brasilia
Ultima atualizagdo em 27 jul 2023 as 12:56:09

Identificagdo: #193c235b58c13805386624e9e71be36f48a279f58cb65d81f

26 jul 2023 Ana Claudia Kaiser Demetrio (E-mail: anaclaudia@rdaconsultoria.com.br, CPF: 920.691.349-20) assinou este
20:52:29 documento por meio do IP 177.86.237.238 localizado em Balnedrio Camboril - Santa Catarina - Brazil

Escaneie a imagem para verificar a autenticidade do documento
Hash SHA256 do PDF original #b6f3f1bb2035f1bcfb3f593db38bd010c6e2f055c64304912dfe613172e97b87
https://valida.ae/193c235b58¢c13805386624e9e71be36f48a279f58cb65d81f
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