CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS

LOCADOR (A): Sr. JOELSON MIGLIARETTO GEREMIAS, brasileiro, casado,
empresério, portador do C.I. RG 3.120.012-5 SSP SC e inscrito no CPF sob o N°
843.364.129-87, residente e domiciliado nesta cidade de Sdo Lourengo do Oeste, Santa
Catarina.

LOCATARIO (A): Sra. FLAVIA DOS SANTOS, brasileira, solteira, estudante, portadora
do C.L RG 6.787.918 SSP SC e inscrita no CPF sob o N° 100.234.699-19, nascida em
12/06/2000, natura de So José-SC, fone (49) 9 9106-6428. E Sra. SARA TAINA SALES
FEITOSA, brasileira, solteira, estudante, portadora do C.L RG 7.557.635 e inscrita no CPF
sob o N° 067.878.933-96, nascida em 25/05/1997, natural de Barbalha-CE, fone (47) 9 9214-

1340.

0S SIGNATARIOS DESTE INSTRUMENTO, DEVIDAMENTE QUALIFICADO,
TEM ENTRE SI JUSTOS E ACERTADOS O PRESENTE CONTRATO DE
LOCACAO, QUE SE REGERA PELA LEI N°8.245/91 E PELAS CLAUSULAS E
CONDICOES A SEGUIR ESTIPULADAS E ACEITAS.

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETIVO DA LOCACAQ: O imével tipo
APARTAMENTO RESIDENCIAL 208, BLOCO 03, situado na RUA PERNAMBUCO
N° 670, ED. DONA VERONICA, BAIRRO SANTO ANTONIO, na cidade de
CHAPECO-SC, CEP: 89.015-060.

CLAUSULA SEGUNDA — FINALIDADE DE LOCACAOQ: O imovel objeto deste
presente contrato destina-se exclusivamente para fins RESIDENCIAIS.

Paragrafo Unico: O LOCATARIO destinard o imével locado exclusivamente para a
finalidade estabelecida acima e ndo poderd alterar essa destinago, a ndo ser com a prévia e
expressa concordéncia do LOCADOR.

CLAUSULA TERCEIRA- PRAZO DE LOCACAO: O prazo da locag@o é de 12 MESES,
com inicio no dia - e término -

Paragrafo Primeiro: Findo o prazo ajustado acima, s€ 0 locatario continuar na posse do
imével alugado por mais trinta dias sem oposigdo do locador, presumir-se 4 prorrogada a
locagdo por prazo indeterminado, mantidas as demais clausulas e condig¢des do contrato.

Paragrafo Segundo: Ocorrendo a prorrogagio conforme 1°, o locador podera denunciar o
contrato a qualquer tempo, concedido o prazo de trinta dias para desocupagao.

CLAUSULA QUARTA — VALOR DA LOCACAQ: O aluguel mensal livremente
convencionado sera de R$ 600,00 (SEISCENTOS REAIS) MENSAIS.

Paragrafo Segundo: Além do aluguel convencionado, correra por conta do LOCATARIO,

,

TAXA DE ENERGIA ELETRICA, TAXA DE AGUA e CONDOMINIO A SEREM
PAGOS MENSALMENTE.

Paragrafo Terceiro: O aluguel mensal devera ser pago até o dia 10 do més subsequente ao
vencido. através de transferéncia bancéria na conta do locador: Sicoob 756 - Agéncia 3076 -
Conta 18679-1 — Joelson Miglioretto Jeremias - CPF 843.364.129-87.




Paragrafo Quarto: A falta de pagamento do aluguel no vencimento estipulado, culminara
em MULTA DE 2% SOBRE O VALOR DO ALUGUEL. ALEM DISSO A
IMPORTANCIA DEVIDA VENCERA JUROS DE 1% (UM POR CENTO) AO MES
MAIS CORRECAO MONETARIA, COM BASE NA VARIACAO DO INPC (INDICE
NACIONAL DE PRECOS AO CONSUMIDOR).

Paragrafo Quinto: O LOCATARIO (A) ndo podera reter pagamento do aluguel mensal, ou
outros encargos sob a alegagdo de ndo atendimentos as suas eventuais exigéncias.

Paragrafo Sexto: A falta de pagamento do aluguel no prazo determinado autorizard o
LOCADOR a promover a competente agdo de despejo, independentemente de qualquer
aviso a0 LOCATARIO (A).

Pardgrafo Sétimo: A falta de pagamento de qualquer uma das prestagdes mensais no prazo
legal acarreta a resolugdo do presente contrato, ficando o LOCATARIO responsavel pela
multa prevista na clausula 8“(OITAVA) infra, pelas despesas judiciais e honordrios de
advogado na base de 20% (VINTE POR CENTO) sobre o valor da agdo; além disso a
importancia devida vencerd juros de 1% (UM POR CENTO) ao més e, mais corre¢do
monetaria, com base na variagio do INPC (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor).

Paragrafo Oitavo: Caso o pagamento do aluguel ou outros encargos seja efetuado em

cheque, emitido pelo (a) LOCATARIO (A) ou terceiros, 0 pagamento somente sera

considerado quitado mediante a compensagdo do (s) cheque (s).

CLAUSULA QUINTA - REAJUSTE DO ALUGUEL: O aluguel mensal sera reajustado a
cada 12 (doze) meses com base na variagdo do INDICE GERAL DE PRECOS MEDIOS -
IGPM., da Fundagiio Getalio Vargas, e na falta desse, com base na variagdo do maior indice
legalmente admitido. No caso do indice a ser utilizado apresentar valor percentual negativo, o
aluguel ndlo sofrera reajuste, mantendo-se 0 mesmo por mais 12 meses.

CLAUSULA SEXTA DA TRANSFERENCIA OU SUBLOCACAO: O LOCATARIO
(A) esta terminantemente proibido, sob pena de despejo, a sublocar, ceder, transferir ou sub-
rogar o presente imovel deste contrato, no todo ou em parte, salvo consentimento prévio e por
escrito do locador.

CLAUSULA SETIMA: O LOCATARIO recebeu o IMOVEL EM BOM ESTADO DE
CONSERVACAO, com parte elétrica e hidréulica funcionando, E COM PINTURA
NOVA. Obriga-se o LOCATARIO a restituir o imovel completamente desocupado e em
perfeito estado de conservagdo, limpeza e uso, conforme vistoria de entrada, inclusive COM
PINTURA NOVA no interior do imével, sendo que o LOCATARIO devera pagar a taxa de
pintura no ato da saida do imével para o ADMINISTRADOR, o qual corresponde a tinta e
mao de obra qualificada para realizar o servigo. Havendo divergéncia do LOCATARIO
quanto ao valor da taxa de pintura, 0 ADMINISTRADOR solicitard um orgamento de 03
(trés) pintores ¢ a partir destes fard uma média dos valores.

Paragrafo Primeiro: Durante a locagdo, o LOCADOR nido fara no periodo qualquer obra,
conserto ou melhoramento, ficando, outrossim, a cargo do LOCATARIO todas as obras de
conservagiio ¢ manutengdo que 0 mesmo vier a necessitar. g
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Paraerafo Segundo: O ALUGUEL E ENCARGOS DA LOCACAOQ. PREVISTOS NO
PRESENTE CONTRATO. SOMENTE CESSARAO QUANDO O IMOVEL LOCADO
FOR DEVOLVIDO E ACEITO PELO ADMNISTRADOR NAS MESMAS CONDICOES

QUE FORA RECEBIDO.

Pardgrafo Terceiro: Caso os reparos exigidos pela ADMINISTRADORA ndo sejam
executados no prazo de 05 (cinco) dias contados na entrega das chaves ao (s) LOCATARIO
(S), ficam obrigados a pagar o valor correspondente ao or¢gamento apresentado pelo
LOCADOR. Nio sendo executados os reparos nem sendo depositado o valor do orgamento
apresentado na forma e no prazo acima fixado podera o LOCADOR, se assim o desejar,
mandar executar os reparos, para o que ficam desde ja autorizados pelo (s) LOCATARIO (S)
0s quais reconhecem como idoneo o orgamento obtido pelo LOCADOR e de cujo total se
declaram devedores autorizando, por conseguinte, a sua cobranga mediante execugdo judicial.

Paragrafo Quarto: Ocorrendo a hipotese prevista no paragrafo anterior do presente contrato,
muito embora ndo cesse a obrigagdo do LOCATARIO de continuar pagando os aluguéis e
acessorios até o término dos possiveis reparos, ndo tera o direito de voltar a ocupar o imével
cujas chaves foram entregues para execugdo dos devidos servigos. Se assim o fizer, podera
contra ele ser movida agdo de reintegragdo de posse, com a expedigdo da liminar sujeitando-
se as perdas e danos que se apurarem, sem prejuizo da responsabilidade das obrigagdes
assumidas neste contrato.

Paragrafo OQuinto: O LOCADOR poderé vistoriar periodicamente o imével locado a fim de
verificar o exato cumprimento das obrigagdes contratuais, tendo o cuidado de avisar o
LOCATARIO com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia.

Paragrafo Sexto: Somente o TERMO FINAL DE ENCERRAMENTO DE LOCACAO,
fornecido pelo LOCADOR, fara cessar a responsabilidade dos LOCATARIOS, dando
como regularmente devolvido o imével locado. Esta situacio se verificara apds o exato
cumprimento de todos os termos deste contrato e da indenizacio de todos os danos por
ventura causados ao imovel.

CLAUSULA OITAVA - DA MULTA CONTRATUAL: A infragdo de qualquer das
cldusulas do presente contrato, e se assim convier a parte ndo infratora, importara na sua
resolugdo de pleno direito, independente de aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial,
sendo devida a MULTA DE 03 (TRES) VEZES o valor do aluguel vigente na data da
infragdio a parte infratora.

CLAUSULA NONA - DA VENDA DO IMOVEL: No caso de o imovel desta locagao ser
colocado a venda, 0 LOCATARIO (A) teré preferéncia sobre terceiros, em igualdade de
condigdes, devendo ser consultado (a) por escrito, assegurando-lhe o prazo de 30 (trinta) dias
para o exercicio da sua opg¢do. Néo tendo o LOCATARIO (A) interesse na aquisi¢io do
imével, e nem o adquirente na continuagdo da locagio, poderd o ultimo denunciar o contrato,
concedendo prazo de 90 dias para a desocupag@o.

CLAUSULA DECIMA - DA DESOCUPACAQ: O LOCATARIO teré o direito a
desocupar o imével locado, constante deste contrato, depois de decorridos, os 12 (DOZE)
primeiros meses da locagio, MEDIANTE AVISO POR ESCRITO COM
ANTECEDENCIA MINIMA DE 30 (TRINTA) DIAS, e entregue no escritorio do locador,
ficando neste caso, isento apenas da multa pela resolugio antecipada.
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Paragrafo Primeiro: Na falta do aviso prévio, ficara obrigado ao pagamento de uma multa,
desde ja estipulada no valor de 01 (UM) aluguel vigente na época da entrega do imovel.

Paragrafo Segundo: Na falta de cumprimento do periodo de 12 (DOZE) meses de locagio,
pagara multa proporcional, com base no valor de 03 (TRES) meses de aluguel vigente na data
da resolugdo, proporcional ao tempo restante dos 12 (DOZE) meses.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DISPOSICOES GERAIS: Compromete-S¢ O
LOCATARIO em transferir as contas de consumo de luz para o seu nome no prazo maximo
de 05 dias a contar da assinatura do presente contrato, perante 0 6rgdo competente CELESC,
sob pena de descumprimento contratual e consequentemente sua resolugo.

Paraerafo Primeiro: O recolhimento das despesas com 0 consumo de agua e luz, ficara a
cargo exclusivo do LOCATARIO, que o fard diretamente ¢ com rigorosa pontualidade,
ficando obrigado a exibir, sempre que solicitado pelo LOCADOR, os respectivos
comprovantes, ¢ informa-lo caso nio receba as faturas para o devido pagamento.

Paragrafo Segundo: O LOCATARIO compromete-se a exibir, por ocasido, da entrega das
chaves, os comprovantes de quitagdo de despesas com energia elétrica € com consumo de
agua, esgoto. No caso de assim ndo proceder, ficard responsavel pelo pagamento de quantia
correspondente a um més de aluguel e encargos vigentes quanto a desocupagao.

Paragrafo Terceiro: Tendo havido a transferéncia da titularidade para o nome do
LOCATARIO do imovel, fica desde ja ciente que o LOCADOR n#o sera responsavel por
quaisquer consequéncias de tal fato, principalmente no que se refere a permanéncia do nome
do LOCATARIO como titular das faturas apos a resolugio do contrato de locagdo. E de
responsabilidade do LOCATARIO o pedido de desligamento da energia junto a CELESC ao
término do contrato, cessando suas responsabilidades apos a emissdo da negativa de débitos e
desligamento da unidade consumidora.

Paragrafo Quarto: O LOCATARIO se obriga a fazer chegar as maos do locador todas as
intimagdes ou avisos da autoridade publica dentro de 48 (quarenta ¢ oito) horas, sob pena de
responder por eventuais multas e prejuizos causados a0 proprietario.

Paragrafo Quinto: Da responsabilidade civil - O LOCADOR nio assume qualquer
responsabilidade por danos materiais, pessoais ou morais ou pelas perdas e danos
eventualmente causados a terceiros, ou ao proprio LOCATARIO, pelo uso indevido,
negligéncia, impericia ou imprudéncia do LOCATARIO.

Paragrafo Sexto: O LOCADOR néo respondera, em nenhum caso por quaisquer danos que
venham a sofrer o LOCATARIO em decorréncia de rompimento de canos, chuvas, defeitos

de esgotos ou fossas, incéndios, arrombamentos, roubos, furtos e outros casos fortuitos ou de
forga maior.

Paragrafo Sétimo: E sugerido ao LOCATARIO a contratagdo de seguro de contetdo, ou
seja, assegurar os bens moveis que lhe pertencem € 0s que estejam no interior do imovel
locado.

Paragrafo Qitavo: Ao realizar a ocupagdo do imovel, por questdes de seguranca,
recomenda-se que o LOCATARIO efetue a troca dos segredos das fechaduras externas.




Paragrafo Nono: Nio podera o LOCATARIO fazer modificagdes ou alteragdes no imovel,
construir benfeitorias, ou mesmo ampliar, reformar, ou melhorar as existentes, ou acrescentar
acessdes, sem que haja o prévio consentimento escrito do LOCADOR; sendo que, se isso se
fizer, infringindo ao acima disposto, ndo tera direito a nenhum tipo de indenizagdo, ou direito
de retengdo. As benfeitorias necessérias deverdo ser submetidas a apreciago do Locador
através de orgamento que serd imediatamente analisado. Nao havendo manifestag@o por parte
do Locador, com justificativa, fica o Locatario tacitamente autorizado a executa-las e estas,
neste caso, serdo indenizaveis ou poderdo ser levantadas pelo Locatario, finda a locagdo,
desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel.

Paragrafo Décimo: O LOCADOR podera incluir o nome do (s) LOCATARIO (S) no
Cadastro Nacional de Protegdo ao Crédito, em casos de ndio pagamento dos valores por eles
assumidos nas clausulas deste presente instrumento, €m €aso de 0 LOCATARIO néo
apresentar ao LOCADOR, no encerramento do contrato, as contas de 4gua, luz (inclusive a
fatura de encerramento) e condominio pagos. Se 0 LOCATARIO permanecer no imovel
ap6s o encerramento do contrato, devera pagar pelos dias correspondentes ao periodo extra e
as taxas (luz, agua, condominio) referentes a este periodo. Se ndo for feito o encerramento da
luz. as contas permanecerao no nome do LOCATARIO e este serd responsavel pelas faturas
geradas pela falta do encerramento.

Paragrafo Décimo Primeiro: No caso da propositura de agéo de despejo, os honordrios do
advogado do locador para fins de purgagdo da mora ficam estipulados em 20% sobre 0
montante devido (Lei n°8.245/91, art. 62, 11, alinea "d").

Paragrafo Décimo Segundo: Caso venha a ser promovida agio de despejo por falta de
pagamento e 0 LOCATARIO exercite o direito de purgar a mora, a multa ficard no valor de

01 (UM) més de aluguel vigente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: As partes elegem o Forum local, Comarca de Sdo
Lourengo do Oeste, Santa Catarina, para dirimirem quaisquer questdes resultantes deste
instrumento contratual, renunciando a qualquer outro, por mais privilégios que for. Na
hipotese da execugdo contra o fiador. e residindo este em outra comarca podera o locador
optar pelo foro da situago do imovel, ou pelo domicilio de referido fiador. E por assim
estarem perfeitamente de acordo firmam o presente contrato em 02 (duas) vias de igual teor,
na presenga de duas testemunhas.
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