CONTRATO DE
LOCACAO

LOCADOR: Nerberto de Oliveira Bastos

LOCATARIO: Anténio Irapuan Rodrigues Pacheco
LOCATARIO: Marcia Camara Pacheco

FIADORES: Marcio Ribeiro Regis e Isilda Rodrigues Regis

Imovel: Rua Laudelino Souza Fitho 05, 1°. Andar, Barreiros, S40 José, SC, 88.117-338.

I.C.A. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Rua Leoberto Leal, 400, Barreiros, Sdo José, SC, 88.117-000
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CONTRATO DE LOCAGAO

LOCADOR: Norberto de Oliveira Bastos
QUALIFICAGAO: brasileiro, casado, motorista
CPF: 008.784.469-34

RESIDENTE EM Sao José, SC.

Representado neste ato pela empresa 1.C.A. Empreendimentos Imobiliarios Lida., com
sede a Rua Leoberto Leal, 400, Barreiros, Sdo José — SC, inscrita no CNPJ sch o n°
80.487.721/0001-07, e no CRECI/SC sob o n°. 985-J

LOCATARIO: Antdnio Irapuan Rodrigues Pacheco

QUALIFICACAO: brasileiro, casado, militar

CPF: 746.633.997-20 IDENTIDADE: 371760 MARINHA BR.

RESIDENTE A Rua Coronel Pedro Demoro 2222, Apto 04, Estreito, Florianépolis, SC.

LOCATARIA: Marcia Camara Pacheco

QUALIFICACAO: brasileira, casada, professora

CPF: 950.015.307-68 IDENTIDADE: 5082986 SSP

RESIDENTE A Rua Coronel Pedro Demoro, 2222, Apto 04, Estreito, Floriandpelis, SC.

FIADOR: Marcio Ribeiro Regis

QUALIFICACAO: brasileiro, casado, funcionario publico federal

CPF: 846.304.428-04 IDENTIDADE: 7162170-2 SSP SP

FIADORA (Esposa fiador): Isilda Rodrigues Regis

QUALIFICACAQO: brasileira, funcionaria publica federal

CPF: 052.783.878-07 IDENTIDADE: 10832515 SSP SP

RESIDENTES A Rua Doutor Heitor Blum 372, Apto 702, Estreito, Florianoépolis, SCT.

OBJETO D’A LOCAQI\O - CONSTITUIDO DE: Apto
SITUADO A Rua Laudelino Souza Filho 05, 1°. Andar, Barreiros, Sao José€, SC, 88 117-
338.

PRAZO DE LOCAGAO: 30 (trinta) MESES,
INICIANDO EM 01/07/2022
E TERMINANDO EM 31/12/2024.

O VALOR DO ALUGUEL MENSAL E DE R$ 1.600,00 (hum mil e seiscentos reais).

Contrato de locagdo que entre si fazem as partes, objeto, prazos e precc acima ja
determinados, mediante as clausulas e condicdes seguintes:

| - O aluguel mensal vencera no ultimo dia de cada més, sendo concedida ao LOCATARIO
uma tolerancia de 02 (dois) dias para realizar o pagamento, o qual devera ser efetuado no
escritério do procurador do LOCADOR ou em local este designado. O aluguel previsto
neste contrato vigorara pelo prazo de 12 (doze) meses e sera reajustado decorrido este
periodo de acordo com a variagdo da inflagdo medida pelo IGPM/FGV, ou na falta ou
alteracdo, nos indices em Lei permitidos, se a locagdo vier a ser prorrogada
compulsoriamente.
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il - Além do aluguel mensal, o LOCATARIO pagara com este, a fragdo mensal
correspondente ao valor anual dos IMPOSTOS MUNICIPAIS, ESTADUAIS e FEDERAIS
que recairem sobre o imével, incluindo SPU (imposto de marinha) quando houver, devendo
pagar diretamente as empresas fornecedoras as taxas de consumo de agua e esgoto,
energia elétrica, seguro contra incéndio, telefone e condominio, cujas quitacdes devera
apresentar obrigatoriamente por ocasido do pagamento do aluguel.

il - A falta de pagamento do aluguel e encargos no prazo determinado, constitul o
LOCATARIO em mora, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo e autoriza o
LOCADOR a promover a competente ACAO DE DESPEJO.

IV - O recebimento do aluguel e encargos apés o prazo previsto neste contrato, ndc gera
qualquer direito quanto & modificagdo do prazo, constituindo mera tolerancia do LOCADOR
em nao exercitar o seu direito de promover AGAO DE DESPEJO. Entretanto, caso o
pagamento venha a ser aceito fora do prazo, o sera sempre com 0 acréscimo da multa de
10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel e encargos da locagdo em atraso, juros de
mora a razdo de 1% (Hum por cento) ao més, e ainda corregcdo monetaria baseada no
indice INPC ou na falta deste por outro na forma da Lei.

V - O LOCATARIO néo podera, sem cons_entiménto escrito do LOCADOR, e sob pena de
despejo, ceder este contrato, nem ceder, emprestar, locar ou sublocar, no todo ou em parte
o imével objeto da presente locagao, o qual é destinado exclusivamente ao fim Residencial.

VI - O LOCATARIO se obriga a zelar pelo imével e suas dependéncias, e a conserva-lo em
perfeitas condicdes de higiene e seguranca. Sendo o imével locado, unicade em
condominio, obriga-se também ao cumprimento do respectivo regulamento interno, ac
pagamento da taxa de condominio no quantum estabelecido pelo sindico, compreendida
nesta a fragdo do seguro contra fogo, as de limpeza, forca e luz, agua e saneamento, e
ainda as despesas referentes a manutencéo de servigos e conservagao.

Paragrafo Primeiro:  No caso do LOCATARIO vir a pagar valores referentes aos rateios
extraordinarios, bem como o fundo de reserva nos condominios,
estes lhes serdo restituidos, na mesma forma e proporcéc que dele
foram cobrados, mediante apresentagdo do boleto e comprevante de
pagamento. No caso dos rateios extraordinarios, o LOCATARIO
devera apresentar ainda a ata da assembleia que aprovou o referido
rateio e detalhando a que se refere.

Paragrafo Segundo: Para a efetivagdo do desconto anteriormente previsto, devera o
LOCATARIO apresentar os documentos exigidos no paragrafo
anterior desta clausula, até o dia 15 de cada més, tempo habil para a
confecgao dos boletos.

VIl - Fica assegurado ao LOCADOR, o direito de vistoriar o imével quandc achar
conveniente, avisando ao LOCATARIO com a devida antecedéncia.

VIl - O LOCATARIO obriga-se também a levar ao conhecimento do LOCADOR, qualquer
comunicado, aviso ou intimacdo das autoridades que digam respeito ao iméve!l locado, €
ainda a construgdo por qualquer proprietédrio dos iméveis confrontantes, de cercas ou
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muros divisorios, afim de que ele possa acompanhar a execugédo da obra.

iX - Durante o decurso da locagdo, o LOCADOR néo fara no imovel qualquer ocbra ou
melhoramento, ficando, outrossim, a cargo do LOCATARIO todas as cbras que o imovel
venha a necessitar, e reparar os estragos que houver dado causa. Para este fim o
LOCATARIO declara haver recebido o imével nas condigdes descritas neste conirato e no
recibo de chaves e utensilios o qual assina, contendo descrigéo do estado de conservagao
dos mesmos.

X - Qualquer divergéncia entre o estado fisico do imével e o recibo referido na clausula
anterior, devera ser acusada no prazo de quarenta e oito horas (48h) apos o recebimento
das chaves.

¥l - O LOCATARIO nao fara no imével qualquer alteragdo ou modificagdo, quer atil ou
necessaria, ndo podera alegar retencao por benfeitorias que porventura venha a fazer, nem
pedir indenizacdo pelas mesmas, as quais ficarao pertencendo ao LOCADOR, podendo
este mandar tira-las por conta do LOCATARIO se assim lhe convier.

Xl - A infracdo de qualquer das clausulas do presente contrato, e se assim convier a parte
nao infratora, importara na sua resciséo de pleno direito, independentemente de aviso ou
notificacdo judicial ou extrajudicial.

Xlll - Finda a locacdo, o imovel serd devolvido nas mesmas condigbes em que tenha
recebido o LOCATARIO e constantes deste instrumento e do recibo referido na clausuia IX,
obrigando-se o LOCATARIO ou FIADORES a reparar tudo que estiver danificado, inclusive
a pintura e ainda carpetes, pisos de vemniz sintético permanente, os quais deverdo estar
nas mesmas condicdes em que se encontravam quando do recebimento do imobvel, e
somente se recebendo o imével, apés a observancia destas condigdes, sendo devidos os
aluguéis até a data do seu perfeito cumprimento. Enquanto penderem a indenizacdo dos
danos referidos nestas clausulas, incidira sobre o valor dos mesmos, corregéo monetaria na
forma da Lei.

XIV - Em caso de rescisio contratual, a develugdo do imével antes do términc do prazo
contratual, importara no pagamento da quantia correspondente a 30% (trinta p. cento) dos
aluguéis devidos pelo tempo que faltar. Se a locagdo vier a se fornar por prazo
indeterminado, o LOCATARIO se desejar rescindi-la, devera dar aviso por escrito ac
LOCADOR com trinta dias (30 dd) de antecedéncia ou pagar o aluguel por idéntico periodo.

XV - No ato da entrega das chaves, © LOCATARIO liquidara os aluguéis até a data, e
apresentara devidamente quitados, as faturas com a conta final de luz, agua e esgoto,
telefone, e condominio. Na falta destes, depositarda mediante recibo a importancia
correspondente ao consumo das taxas dos dias que excederem o tltimo taldo, caiculados a
base do consumo dos meses anteriores.

XV| - Estando o imével com cobertura de seguro contra incéndio, o LOCATARIO ests
ciente e de acordo com apdlice contratada ou que seja contratada pelo LOCADOR, e que o
beneficiario dessa apélice é o LOCADOR. O LOCATARIO igualmente estd ciente e de
acordo que pagara junto com o recibo de aluguel o valor anual do seguro, bem como as
renovacdes anuais € reajustes de acordo com as normas estgbelecidas pela Cia
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Seguradora da escolha do LOCADOR. Havendo por parte do LOCATARIO qualguer agdo
(obras, reformas, tipo de atividades e quaisquer outros) que impeca ao LOCADOR contratar
o referido seguro junto as companhias, ficara ao LOCATARIO a responsabilidade na
contratacdo do seguro, assumindo todo e qualquer risco em relagdo a sinistros que venham
a ocorrer pela sua omisséo.

XVII - Como FIADORES e principais pagadores, na forma prevista no Inciso | e il do Artige
828 do Caddigo Civil, assinam o presente o Sr. Marcio Ribeiro Regis e sua esposa Isilda
Rodrigues Regis, ja qualificados, os quais se responsabilizam pelo pagamento dos
aluguéis, pelos reajustes que venha a sofrer quando acordados ou majorados por Lei, por
todas as obrigacGes decorrentes do presente contrato, inclusive multa, até a efetiva
devolugdo do imovel, constantes deste instrumento e do recibo de chaves, acessorios
utensilios e instalagdes, firmado pelo LOCATARIO no ato do recebimento do imével, sendo
que havendo procedimento judicial se obrigam pelos honoréarios advocaticios de 20% (Vinte
por cento) sobre o valor da causa em caso de ajuizamento, despesas e custas judiciais. As
responsabilidades dos FIADORES continuardo vigentes se findo o prazo contratual, deixar
o LOCATARIO ou quem suas vezes fizer, de restituir o imdvel locado e até que se torne
efetiva esta restituicdo, renunciando desde ja, qualquer direito de restringir somente ao
prazo ora ajustado neste contrato a garantia de sua fianga, renunciando iguaimente 2
faculdade assegurada no artigo 835 do Cédigo Civil.

Paragrafo Unico: Na hipétese do FIADOR declarar-se solteiro, separado judicialmente,
divorciado, vilvo e que ndo manteve, em qualquer época, ou mantém,
convivéncia duradoura, publica e continua com qualquer pessoa,
afirma o mesmo, em carater irrevogavel e irretratavel que é
proprietario por inteiro dos méveis e iméveis que possui, sob pena de
responder civil e criminalmente pela falsa informacéo.

XVIIl - Para exercer os direitos e dar cumprimento as obrigagbes desse contrato, ofs)
LOCATARIO(S) declaram-se solidarios entre si e constituem-se reciprocamente
PROCURADORES, conferindo-se mutuamente poderes especiais para receber citacdes,
notificacées e intimagées, confessar, desistir, e assinar tudo quanto se tornas necessario,
transigir em Juizo ou fora dele, fazer acordos, firmar compromissos judiciais ou
extrajudiciais, receber e dar quitacao.

XIX - Fica autorizada a utilizagdo da via postal, mediante correspondéncia com aviso de
recebimento, para a citagéo, intimagéo, e notificagio que se tornarem necessarias.

CLAUSULAS ESPECIAIS

A) Por ser nova e em perfeito estado a pintura do imével, o LOCATARIO se obriga a pinta-
lo internamente nas cores existentes, por ocasido da devolugédo das chaves.

B) Em virtude da existéncia de um unico medidor referente ao consumo de agua, a fatura
mensal emitida pela CASAN, seréa rateada entre os usuarios.

C)Decorrido o primeiro ano de locacéo, e nao havendo legislacéo especifica, o aluguel sera
atualizado monetariamente, pela variagdo da inflacdo medida pelo IGPM/FGV a cada
trinta (30) dias, nos termos do artigo 85, paragrafo | da Lei 8.245 de 18/10/1991.
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D) OS LOCATARIOS e FIADORES abaixo assinados se responsabilizam pelas informacées
cadastrais aqui declaradas, comprometendo-se a informar a empresa qualquer alieragaoc
ou mudanca de enderego capaz de prejudicar sua localizagao, ficando ciente, desde ja,
que a omissao no fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncia
para o enderego anteriormente fornecido e, via de consequéncia, a inclusdo de seus
nomes no SPC sem o seu prévio conhecimento.

E)Apds o cumprimento dos primeiros 12 (doze) meses do contrato, o LOCATARIO podera
desocupar o imével mediante um aviso por escrito com antecedéncia de 30 (Trinta) dias
da data da entrega do imével, desobrigando-se assim, do pagamento da multa por
rescisao contratual prevista na clausula XIV.

F) O LOCATARIO tem ciéncia e estd de acordo em arcar com os custos operacionais de
cobranga (custo do boleto bancéario) que serio lancados em sue boleto de cobranca
juntamente com o aluguel e demais encargos.

Fica convencionado para todas as a¢des decorrentes do presente contrato, o foro da
localizacdo do imével. E por estarem ajustados e contratados, assinam este instrumento
com duas testemunhas em 3 (trés) vias de igual teor.

Séo José, 29 de Junho de 2022,

pp. LOCADOR

VALAA, WA | N |

LOCATARIO: Anténio Irapuan R. Pacheco L.OCATARIO: Marcia Camara Pécheco
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