
CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL COM CAUÇÃO

Como LOCADOR: DAVID SELHORST DA SILVA, brasileiro, inscrito no CPF de nº

099.999.699-17, advogado, solteiro, portador do RG de no RG 6780371 SSP-SC,

residente e domiciliado à Avenida Governador Jorge Lacerda, 2072, Casa E, Costeira

do Pirajubaé, Florianópolis – CEP : 88047-002, e-mail davidselhorst@gmail.com.

E de outro lado como LOCATÁRIA: ELIANGELA SOUZA DE ANDRADE, brasileira,

auxiliar, solteira, inscrita no CPF de nº 804.602.752-91, residente e domiciliado à

Rua Vinte e Cinco de Março, 40, Carianos, Florianópolis/SC, CEP 88047-408, e-mail

eliangelasouxa@gmail.com.

CLÁUSULA PRIMEIRA – OBJETO DA LOCAÇÃO:

O objeto da locação refere-se ao imóvel tipo CASA sito à Avenida Governador Jorge

Lacerda, 2072, Casa F, Costeira do Pirajubaé, Florianópolis/SC, CEP 88047-002.

CLÁUSULA SEGUNDA - PRAZO DE LOCAÇÃO:

O prazo de locação é de 6meses, iniciando-se dia 7 de julho de 2024, e terminando

dia 7 de janeiro de 2025, com possibilidade de prorrogação.

CLÁUSULA TERCEIRA – DA FORMA DE PAGAMENTO:

O aluguel mensal livremente convencionado será de R$ 1.800,00 (mil e oitocentos

reais) e deverá ser pago no mês anterior ao mês de uso do imóvel,

impreterivelmente até o dia 7 (sete) de cada mês e deverá ser transferido através

de TED ou PIX na conta descrita abaixo:

Banco Nubank - 0260
Agência: 0001
Conta: 9351568-3
CPF: 099.999.699-17
PIX CPF 099.999.699-17

Este documento foi assinado eletronicamente por Eliangela de Souza Andrade e David Selhorst Da Silva. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://oab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código E6AC-18C5-B746-92A5.
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Parágrafo 1º - O aluguel sofrerá reajuste no aniversário do contrato, caso seja

renovado, a partir do primeiro ano, com base no coeficiente de atualização

acumulado pelo IGP-M, na impossibilidade deste, pelo IPC (FGV), ou ainda por outro

índice que for determinado por Lei.

Parágrafo 2º - Havendo alterações no plano econômico governamental, a

periodicidade do reajuste do locativo acompanhará automaticamente e

independentemente de qualquer autorização, a menor possível e permitida por Lei.

Parágrafo 3º - À LOCATÁRIA, além do aluguel mensal, caberá às responsabilidades

pelo pagamento de taxas de água/esgoto e luz, conforme preceituam os art. 22 e

23 do diploma locatício.

Parágrafo 4º - A LOCATÁRIA não poderá reter pagamento de qualquer encargo

inerente ao imóvel, ou no caso das demais parcelas, sob a alegação do não

atendimento a suas eventuais exigências.

Parágrafo 5º - A falta de pagamento das demais parcelas autorizará os

LOCADORES a promover a competente ação de despejo, independentemente de

qualquer aviso da LOCATÁRIA.

Parágrafo 6° - Na hipótese de ser proposta ação de despejo por falta de

pagamento, a LOCATÁRIA, ao purgar a mora, ou mesmo em execução deverá pagar

multa de 10% (dez por cento) sobre tudo o que for devido. Art. 62 B da Lei

8.245/91.

CLÁUSULA QUINTA - DA TRANSFERÊNCIA OU SUBLOCAÇÃO:

O imóvel objeto do presente contrato destina-se exclusivamente a residência da

LOCATÁRIA e sua família, sendo terminantemente proibido, sob pena de despejo, a

sublocação, cessão, transferência, transformação do imóvel residencial em

comercial e vice-versa ou sub-rogação do presente contrato, no todo ou em parte,

salvo consentimento prévio e por escrito do LOCADOR.

CLÁUSULA SEXTA - OUTRAS OBRIGAÇÕES:

Este documento foi assinado eletronicamente por Eliangela de Souza Andrade e David Selhorst Da Silva. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://oab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código E6AC-18C5-B746-92A5.
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Parágrafo 1º - A LOCATÁRIA se obriga a zelar pelo imóvel locado e suas

dependências e a conservá-lo em perfeitas condições de higiene e segurança,

mantendo em perfeito funcionamento as instalações, custeando por sua exclusiva

responsabilidade os reparos e consertos que o imóvel necessitar, substituindo de

imediato qualquer peça ou utensílio que venha a se estragar, na forma do Art.23

inc. V da Lei 8.245/91, mantendo o imóvel de acordo com o disposto no RELATÓRIO

DE VISTORIA.

Parágrafo 2º - Durante a locação, a LOCATÁRIA não fará no imóvel qualquer obra,

conserto ou melhoramento, salvo manutenções rotineiras e de uso do imóvel que o

mesmo vier a necessitar. Desta forma a LOCATÁRIA declara haver recebido o

imóvel nas condições descritas no documento – RELATÓRIO DE VISTORIA que

contém ainda a discriminação do estado de conservação dos mesmos, nos termos

do Art. 22 inc. V da Lei do Inquilinato em vigor.

Parágrafo 3º - A LOCATÁRIA não poderá fazer no imóvel qualquer alteração ou

modificação, quer útil ou necessária sem autorização expressa e formal do

LOCADOR e não poderá alegar retenção pelas acessões e benfeitorias que por

ventura venha a fazer, nem pedir indenizações pelas mesmas as quais ficarão

pertencendo ao LOCADOR podendo este mandar tirá-las por conta da LOCATÁRIA

se assim convier.

Parágrafo 4º - A LOCATÁRIA se obriga a fazer chegar às mãos do LOCADOR todas

as intimações ou avisos de autoridade pública dentro de 48 (quarenta e oito) horas,

sob pena de responder por eventuais multas e prejuízos causados a (o)

proprietária(o), em consonância com o Art.23, VII da Lei Locatícia.

Parágrafo 5º - O LOCADOR por si, procurador ou preposto, poderá vistoriar

periodicamente o imóvel locado a fim de verificar o exato cumprimento das

obrigações contratuais, tendo o cuidado de avisar a LOCATÁRIA com a devida

antecedência. No caso do imóvel ser colocado à venda, a LOCATÁRIA permitirá a

visita dos interessados, podendo, entretanto, fixar o máximo de visitas de duas ao

mês e somente com a presença da LOCATÁRIA.

Este documento foi assinado eletronicamente por Eliangela de Souza Andrade e David Selhorst Da Silva. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://oab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código E6AC-18C5-B746-92A5.
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Parágrafo 6º - Finda a locação, o imóvel será devolvido nas mesmas condições em

que o tenha recebido a LOCATÁRIA, procedendo-se a necessária vistoria, baseada

no documento assinado quando da entrega das chaves, obrigando-se a entregar

nas mesmas condições em que foi entregue o imóvel a LOCATÁRIA, bem como

apresentar quitação total de água/esgoto e luz elétrica.

Parágrafo 7º - Havendo danos no imóvel locado, e se a LOCATÁRIA não proceder de

forma imediata o respectivo conserto, o LOCADOR ao propor ação pela indenização

dos danos, terá direito a correção do montante, tudo de conformidade com o Art. 23

incisos III e V da Lei 8.245/91.

Parágrafo 8º - Somente o recibo final da entrega das chaves, fornecido pelo

LOCADOR, farão cessar a responsabilidade da LOCATÁRIA, dando como

regularmente devolvido o imóvel locado. Esta situação se verificará após o exato

cumprimento de todos os termos deste contrato e da indenização por todos os

danos porventura causados ao imóvel.

Parágrafo 9º - Fica estabelecido entre ambas as partes que a pintura interna do

imóvel está nova e que em virtude disso a LOCATÁRIA se obriga a realizar a pintura

do imóvel no momento da entrega.

CLÁUSULA SÉTIMA – DA GARANTIA LOCATÍCIA

A LOCATÁRIA, concorda desde já em depositar a título de fiança a caução no valor

de R$1.800,00 (mil e oitocentos reais) equivalente a 01 (um) mês de aluguel na

conta descrita abaixo preferencialmente via TED ou PIX, que será dividido em 3

(três) parcelas de R$ 600,00 (seiscentos reais):

Banco Nubank - 0260
Agência: 0001
Conta: 9351568-3
CPF: 099.999.699-17
PIX CPF 099.999.699-17
PARÁGRAFO ÚNICO – UTILIZAÇÃO DA CAUÇÃO: O valor da caução será usado em

todas as hipóteses as quais se farão necessários recursos provenientes da

LOCATÁRIA. Caso que, sendo aplicado, tal numerário imediatamente será reposto.

Este documento foi assinado eletronicamente por Eliangela de Souza Andrade e David Selhorst Da Silva. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://oab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código E6AC-18C5-B746-92A5.
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O depósito da caução no valor de R$1.800,00 (mil e oitocentos reais) será feito na

conta do representante do LOCADOR. Finda LOCAÇÃO com a concretização da

entrega de chaves e observados os requisitos constantes neste contrato para sua

validade, o representante do LOCADOR realizará a devolução do montante.

CLÁUSULA OITAVA - OUTRAS DISPOSIÇÕES:

Se, por motivo de necessidade urgente de obras no imóvel a LOCATÁRIA tiver de

desocupá-lo, o tempo de sua ausência ser-lhe-á restituído mediante

correspondente prorrogação deste contrato ou mediante compensação financeira.

Parágrafo 1º - O LOCADOR não se responsabiliza de modo algum pelos prejuízos

que a LOCATÁRIA venha a sofrer decorrentes de incêndio, tempestades, inundações

e outras formas de prejuízos, a que a LOCATÁRIA estará sujeito, devendo caso

queira cobrir-se contra esses riscos, custear os necessários seguros.

Parágrafo 2º - No caso de ser o imóvel desapropriado, ficará rescindida a locação e

o LOCADOR isento de qualquer responsabilidade perante a LOCATÁRIA, que poderá

agir contra o expropriador.

Parágrafo 3º - O LOCADOR, está de acordo que a LOCATÁRIA irá fazer a

transferência via PIX ou TED do primeiro aluguel + 01 caução (um terço do valor)

até o dia 7 de julho de 2024 a falta de algum dos pagamentos na data prevista

resultarão no cancelamento imediato do contrato. A posse do imóvel está

condicionada ao pagamento e apresentação dos comprovantes.

CLÁUSULA NONA - DA DESOCUPAÇÃO ANTECIPADA:

A desocupação do imóvel antes do prazo de 6 (seis) meses, importará no

pagamento da multa equivalente a 01 (três) mês de aluguel, enquanto o contrato

for de prazo determinado, com aplicação proporcional, consoante a novo artigo 4º

da Lei do inquilinato. Na hipótese de vir compulsoriamente passar para prazo

indeterminado.

Este documento foi assinado eletronicamente por Eliangela de Souza Andrade e David Selhorst Da Silva. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://oab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código E6AC-18C5-B746-92A5.
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A LOCATÁRIA poderá isentar-se do pagamento da multa, se avisar por escrito o

LOCADOR com antecedência mínima de 30 (trinta) dias. Na falta do aviso, será

igualmente devida a multa correspondente a 01 (um) mês do valor do aluguel que

estiver em vigor.

CLÁUSULA DÉCIMA - DESOCUPAÇÃO APÓS 6MESES:

A LOCATÁRIA será concedido desocupar o imóvel objeto do presente contrato, após

7 (SETE) primeiros meses de locação, mediante aviso prévio e por escrito de 30

(trinta) dias, ficando neste caso, isento de pagamento de multa pela rescisão

antecipada.

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA - FORO:

As partes elegem o foro da Comarca de Florianópolis/SC para dirimirem quaisquer

questões resultantes deste instrumento contratual, renunciando a qualquer outro,

por mais privilegiado que for.

Assim, por estarem de acordo com os dizeres deste ajuste assinam o presente

instrumento em duas vias de igual teor, na presença de duas testemunhas.

Florianópolis, 7 de julho de 2024.

_______________________________________
David Selhorst da Silva

LOCADOR

_______________________________________
Eliangela Souza de Andrade

LOCATÁRIA

Este documento foi assinado eletronicamente por Eliangela de Souza Andrade e David Selhorst Da Silva. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://oab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código E6AC-18C5-B746-92A5.
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal OAB. Para verificar as 

assinaturas clique no link: https://oab.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/E6AC-18C5-B746-92A5 ou vá 

até o site https://oab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código abaixo para verificar se este 

documento é válido. 

Código para verificação: E6AC-18C5-B746-92A5

Hash do Documento 

253F2865832D92FC27B6A10E40262AB81012416079E17DBDEE29E2D17027F07A

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 07/07/2024 é(são) :

Eliangela de Souza Andrade (Locatária) - 804.602.752-91 em 07/07/2024 11:47 UTC-03:00 

Tipo: Assinatura Eletrônica 

Identificaçao: Por email: eliangelasouxa@gmail.com

 

Evidências 

 

Client Timestamp Sun Jul 07 2024 11:47:40 GMT-0300 (Horário Padrão de Brasília) 

Geolocation Latitude: -27.6367709 Longitude: -48.5230346 Accuracy: 100 

Email eliangelasouxa@gmail.com 

IP 179.68.119.84

Assinatura:

Hash Evidências: 
 504AFBC73549C2824DC341E0C72D98D67B814177F8963BDB88D5C06F163ED1C4

David Selhorst Da Silva (Locador) - 099.999.699-17 em 07/07/2024 11:44 UTC-03:00 

Tipo: Assinatura Eletrônica 

Identificaçao: Autenticação de conta

 

Evidências 

 

Client Timestamp Sun Jul 07 2024 11:44:44 GMT-0300 (Horário Padrão de Brasília) 

Geolocation Location not shared by user. 



Email davidselhorst@gmail.com 

IP 189.4.122.59

Assinatura:

Hash Evidências: 
 53B4F53208CF8E6540556B90DBD234CAAFB0554F01208BC29AB66FC8396E560D


