CONTRATO DE LOCAGCAO RESIDENCIAL

LOCATARIO ..ottt ettt e e e eaae e eaaeee e et eseneesaneeen IASMYN GORCZVESKI

ENDERECO DO IMOVEL ...coovviiiieeeeeeeeee e Rua Nereu Ramos, 519 — E, apartamento
06, edificio Nissola, Centro, Chpec6-SC, CEP 89801-022

VIGENCIA DO CONTRATO ..ot 13/02/2023 até 12/02/2024
VALOR DO ALUGUEL. ..ot RS$1.300,00 (um mil e trezentos reais)

REPRESENTATE DO LOCADOR: SMART ALUGUEL LTDA, pessoa juridica de direito privado,
sociedade empresarial limitada, inscrita no CNPJ sob n? 47.928.074/0001-56, e no CRECI/SC n¢
7999J, com sede na Rua Colombia, n? 60 E, Bairro Lider, nesta cidade de Chapecé/SC, neste ato
representada por um de seus sécios-administradores, o Sr. Adriano Willian Zittlau.

LOCATARIO: IASMYN GORCZVESKI, brasileira, solteira, natural de Modelo-SC, exerce atividade de
estudante, residente na Rua Nereu Ramos, 519 — E, apartamento 06, edificio Nissola, Centro,
Chpecd-SC, CEP 89801-022. Nascido em 20/08/2001, inscrito (a) no CPF 094.273.629-01 e titular
da Cédula de Identidade n2 6493810.

Consente o titular, ora signatario, o tratamento dos dados pessoais para os procedimentos
previstos no inciso X do art. 5 da Lei n. 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados).

O LOCATARIO declara o senguinte enderec¢o eletronico, como canal de comunica¢io das
informagdes/notificacdes decorrentes deste contrato: iasmyngorczveski@outlook.com .

O LOCATARIO esta ciente e de acordo que em caso de locagdo de imével que possua
condominio, a Imobiliadria, fara o acompanhamento da adimpléncia das taxas condominuais.
Para tanto, autoriza o repasse dos seus dados a Administradora de Condominio.

As partes acima identificadas tém entre si, justas e acertadas, o presente Contrato de Locagao
Residencial, que se regera pelas cldusulas seguintes e pelas condi¢des de preco, forma e termo de
pagamento, descritos no presente.

Clausula 1 — Do Objeto da Locagao

O objeto da presente locacdo é um apartamento n2 06, na Rua Nereu Ramos, 519 - E, edificio
Nissola, Centro, Chpecd-SC, CEP 89801-022, nesta cidade de Chapecd/SC, pertencente ao Sr.(a)
LOCADOR(A).

Paragrafo Unico: O imdvel objeto do presente contrato de loca¢3do tem suas caracteristicas descritas
no Termo de Vistoria Inicial assinado pelo LOCATARIO e anexo a este contrato.

Clausula 2 — Prazo de Vigéncia
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O prazo da presente locacdo é de 12 (doze) meses, iniciando-se em 13/02/2023 e cessando em
pleno direito, no dia 13/02/2024, independentemente de notificacdo, aviso ou interpelacdo
judicial ou extrajudicial, obrigando-se o LOCATARIO (A) a desocupar o imével locado, entregando-
o nas condi¢gdes previstas neste instrumento. Findo o prazo ajustado no item acima, se o
LOCATARIO  (A) permanecer no imdvel, passard o presente contrato a vigorar por prazo
indeterminado, nas mesmas bases contratuais, prorrogando-se também a fianga prestada e/ou as
garantias desta locacdo.

Clausula 3 — Valor da Locacgado

O aluguel mensal inicial é de R$1.300,00 (um mil e trezentos reais), vencendo no ultimo dia
de cada més, devendo ser pago impreterivelmente até o dia XX (XX) do més seguinte ao vencido,
em moeda corrente nacional, por meio de boleto bancario disponivel e encaminhado para o e-
mail cadastrado como sendo do LOCATARIO IASMYN GORCZVESKI. Assim n3do o fazendo, sera
responsavel pelo atraso.

Paragrafo Primeiro: O aluguel e encargos locaticios, legais e contratuais que ndo forem pagos até
o dia previsto, constituirdo o locatario em mora, o qual sofrerd o acréscimo de uma multa de 10%
(dez por cento), corrigidos monetariamente e acrescidos de juros, passando a cobranca a ser feita
por advogado. Os valores serdo acrescidos de verba honoraria de 20 % (vinte por cento) sobre o
total do débito, seja a cobranca amigavel ou judicial, podendo ser imediatamente encaminhada
acao judicial pertinente.

Paragrafo Segundo: O LOCADOR (A) ficara automaticamente habilitado a requerer o despejo e
considerar o presente contrato de locacdo rescindido, se o LOCATARIO (A) n3o pagar
pontualmente qualquer das prestagcdes mensais do aluguel ou faltar no exato cumprimento de
qualquer das obrigacdes do contrato.

Paragrafo Terceiro: Caso ocorra a rescisdo do presente contrato, antes do prazo contratado na
clausula 2, por parte do LOCATARIO (A), Ihe sera cobrado o valor referente a 03 (trés) meses do
aluguel mensal, a titulo de multa rescisdria.

Clausula 4 — Do Reajuste

O valor do aluguel convencionado na cldusula 03 serd reajustado anualmente, pelo indice
oficial, adotado pelas partes de comum acordo, como indexador o IGP-M (FGV) na variagao
positiva ou na sua falta, fica desde ja estabelecido que o indice substituto seja o INPC (IBGE), ainda
no caso de ambos os indices eleitos forem extintos pelo Governo Federal as partes elegerdao outro
que melhor reponha osindices apurados de inflagdo no periodo.

Clausula 5 — Encargos

Além do aluguel, pagard o LOCATARIO (A), todas as taxas incidentes sobre o imdével, enquanto
perdurar a locagao, tais como luz, taxa de iluminagdo publica, agua, esgoto, e as demais taxas
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municipais incidentes sobre o imdvel, bem como pagar, todos os tributos, presentes ou futuros,
que recaem ou recairem sobre o contrato de locacdo, suas prorrogacdes, seus instrumentos e
recibos com ele correlatos inclusive os Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU e
Seguro Contra Incéndio. Configurard multa contratual, a falta de pagamento de qualquer um
desses encargos. O pagamento de todas as despesas a que estiver obrigado o LOCATARIO
(A), por forca de lei ou do presente contrato, deverdao ser feitos independentemente de
qualquer interpelacao judicial ou extrajudicial, tdo logo forem exigidos.

Paragrafo Primeiro: E de inteira responsabilidade do LOCATARIO(A) a contratacdo de
seguro residencial, visando a protecdo de seu patrimonio pessoal, isentando a Imobilidria e o
Locador de qualquer responsabilidade civil e criminal na eventualidade de qualquer sinistro. De
outro lado, em relacdo ao seguro incéndio, explosdo, vendaval a responsabilidade contra terceiros
e demais danos cabera ao LOCADOR efetuar a contratacao.

Paragrafo Segundo: Sendo o LOCATARIO PESSOA JURIDICA, sobre o valor do aluguel sera
concedido desconto no valor devido a titulo de I.R. ao LOCADOR, devendo o LOCATARIO
apresentar o comprovante de recolhimento do I.R. retido na fonte — GUIA DARF (Documento de
Arrecadacdo das Receitas), mensalmente a SMART ALUGUEL LTDA, bem como no final de cada
exercicio fiscal apresentar a DIRF — (Declaracdo de Imposto de Renda Retido na Fonte), na
forma calculada no boleto emitido para pagamento do aluguel, sob pena de ficar responsavel por
responder por quaisquer prejuizos que o LOCADOR vier a sofrer junto a Receita Federal, inclusive
se apurados apds a rescisdo da presente locacdo, eventual I.R n3o recolhido pelo LOCATARIO, serd
acrescido de clausula penal de 30% sobre o valor apurado.

Paragrafo Terceiro: O LOCATARIO (A) deverd transferir junto as reparticdes competentes as
faturas de energia elétrica (CELESC) e da agua (CASAN) se casa for, para seu nome, num prazo
maximo e improrrogavel de 10 (dez) dias, a contar da assinatura deste contrato, vedada a
permanéncia da titularidade em nome de terceiros alheios a loca¢cao, sob pena de caracterizar
infracdo contratual.

Clausula 6 — Finalidade da Locagao

O imdvel descrito no objeto deste contrato é locado, exclusivamente para fins Residenciais,
sendo vedado ao LOCATARIO (A) alterar sua destinacdo, bem como, transferir, sublocar ou
emprestar o imdvel, no todo ou em parte, sem prévia, expressa e escrita autorizacdo do
LOCADOR, sob pena de configurar infracdo contratual o que resultar em rescisdao contratual.

Clausula 7 — Restituicdao do Bem

O LOCATARIO (A) ndo podera restituir o imével locado antes do prazo estabelecido no
contrato, se o fizer, deverd indenizar o LOCADOR (A) no valor de 03 (trés) meses do aluguel vigente
no momento da ocorréncia, calculados de forma proporcional ao tempo restante de contrato.
Também nao poderd restitui-lo durante o periodo de prorrogacao da locagcdao por prazo
indeterminado, sem avisar o LOCADOR (A), por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias, ou devera pagar o aluguel e encargos pelo prazo de aviso.

Paragrafo Primeiro: No término da loca¢3o por ocasiio da entrega das chaves o LOCATARIO

Rua Colombia, 60-E - Chapeco - SC | CEP 89.805-215 | CRECI 7999] | www.smartaluguel.com | Pagina 3 de 7




(A) obrigar-se-a a exibir ao LOCADOR (A) o comprovante de quitacdo das despesas de energia
elétrica fornecida pela CELESC e despesas de agua fornecidas pela CASAN, bem como de impostos
municipais, prova da quitacdo das despesas ordinarias de condominio e outros de sua
competéncia.

Paragrafo Segundo: De posse das quitacdes solicitadas no Pardgrafo Primeiro desta cldusula,
encerrar- se-a a locacdo, mediante Rescisdo Contratual de Locacdo, do qual é obrigatdrio o
LOCATARIO (A) comparecer, com o comprovante de entrega de chaves ou Rescisdo e as quitacdes,
na CASAN e solicitar a retirada do seu nome (usudrio) do fornecimento de agua.

Paragrafo Terceiro: Fica estabelecido que a simples entrega das chaves e do imdével ao LOCADOR
(A), ndo desobriga o LOCATARIO (A) e seus Fiadores dos compromissos assumidos neste contrato,
sem que o LOCADOR/ADMINISTRADORA, dé plena e geral quitacdo.

Clausula 8 — Vistoria

O LOCATARIO (A) declara que visitou e examinou previamente o imdvel locado encontrando-
o conforme o termo de vistoria assinado pelas partes que passa a ser parte integrante do presente
contrato, no qual se faz expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, aceitando-os, e
obriga-sea zelar por sua conservacao e a fazer de imediato e por conta, todas as reparacdes dos
estragos a queder no curso da locacdo, devendo restitui-lo, ao fim da locacdo no mesmo estado
em que o recebeu.
Paragrafo Primeiro: Findo o contrato, o LOCATARIO (A) devolverd o imdvel pintado no mesmo
padrdo, cor e qualidade, com todos os seus pertences em perfeito estado de uso e funcionamento,
de acordocom o Termo de Vistoria Inicial por ele assinado, conforme data estabelecida na
cldusula 2 destecontrato. O LOCATARIO se responsabiliza, ainda pelos eventuais danos que
causar ao imovel incorrendo nas combinacgdes legais e contratuais, além da obrigacdo de
indenizar os prejuizos daidecorrentes.
Paragrafo Segundo: O LOCATARIO (A) se compromete a verificar a voltagem de todos os
pontos elétricos existentes no imoével, isentando o LOCADOR (A) de toda e qualquer
responsabilidade pela ocorréncia de danos em aparelhos eletroeletrénicos de propriedade do
LOCATARIO (A) e/ou terceiros, que vierem a ser causados por eventuais variacdes de voltagem
(110/220).
Paragrafo Terceiro: Compete ao LOCATARIO (A), ainda, realizar a manutenc¢do necessaria no
sistema de escoamento de dgua pluvial, principalmente no que diz respeito a limpeza,
conservacgao e reparo das telhas, calhas, rufos, dutos e obstrucdes na rede de esgoto, a fim de
prevenir inundagdes, entupimento, transbordamento ou goteiras para o interior do imével. A
inobservancia desta disposicdo contratual sujeitard o LOCATARIO (A) a reparar todos os danos
acarretados ao imdvel.
Paragrafo Terceiro: O LOCADOR (A), de si ou por seu representante, poderd vistoriar o imoével
durante a locacado para verificar o exato cumprimento deste contrato.

Clausula 9 - Fianga
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O LOCATARIO concorda, desde ja, em depositar, a titulo de adiantamento o aluguel de cada
més, conforme Lei n? 8.245/91, art.42, qual determina que o locador pode exigir do locatario o
pagamento antecipado do aluguel, ou seja, garantir com que o pagamento se dé antes do inicio do més
da locacdo; Caso o locatdrio ndo realize o pagamento do aluguel, o locador tem a liberadade na
retomada do imével, tendo o LOCATARIO que liberar o mesmo e arcar com multa referente a 03 meses
de aluguel e despesas com vistoria final, reparos, condominio e demais gastos relacionados ao imodvel
locado, além é claro das despeas judiciais de despejo.

Clausula 10 — Da Retomada do Imdvel

N3o podera o LOCADOR (A) retomar o imoével antes de vencido o prazo ajustado no presente
contrato, salvo se motivado por infracdo contratual do LOCATARIO (A); denuncia motivada ou
outra situacdo que a lei o autorize.

Clausula 11 — Benfeitorias

Todas e quaisquer execucdes de benfeitorias ou obras de acessao no imdvel, dependem de
autorizacdo por escrito do LOCADOR (A). Se executadas, com ou sem autorizacdo, quer sejam
benfeitoria necessaria, util ou voluptudria, bem como qualquer tipo de acessdo, fica
automaticamente incorporada ao imédvel, renunciando neste ato o LOCATARIO (A),
expressamente, ao direito de indenizacdo ou retencdo, estando sujeito ainda, havendo o
interesse do locador, em devolver o imdvel no estado em que se encontrava quando da vistoria
inicial.

Clausula 12 — Das Restrigoes

O LOCADOR ficara automaticamente habilitado a requerer o despejo e considerar rescindido
o contrato, se o LOCATARIO (A) descumprir uma ou mais das seguintes alineas e/ou as demais
hipdteses previstas na Lei. 8.245/91, estando sujeito ao pagamento de multa contratual no valor
de 03 (trés) aluguéis vigentes, além da acdo de despejo:

a) Nao pagar pontualmente qualquer das prestacdes mensais do aluguel ou faltar no exato
cumprimento de qualquer das obriga¢gdes do contrato;

b) Se ocorrer incéndio no prédio ou se for desapropriado;

¢) Se fizer uso do imoével, objeto deste contrato, para fins diversos daquele para o qual foi

locado;

d) deixar de observar qualquer exigéncia do regulamento interno do edificio, inclusive caso
haja reclamagdo por parte dos demais condéminos no percentual de 51% (cinquenta e um por
cento) referente a desordens e baguncas;

e) colocar placas, bandeiras, cartazes ou quaisquer inscrigcdes ou sinais, bem como aparelhos
de ar, antenas, e etc. nas partes externas do imével locado, sem autorizacao.

Paragrafo Unico: Constituem casos de rescisdo de pleno direito, do presente contrato além dos

indicados nas demais cldusulas e na Lei, os seguintes:
a) Abandono de imdvel ou descaso manifesto do LOCATARIO (A) pela sua conservacao;
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b) Impedir a visita ao imdvel posto a venda pelo LOCADOR (A) ou mandatdrio, mediante prévia
combinacdo de data e hordrio, ou por terceiros interessados na compra do mesmo, caso este seja
posto a venda, ou se recuse a concordar com horario razoavel para as visitas.

Clausula 13 — Danos no Imadvel

O LOCADOR nao respondera, em nenhum caso, por quaisquer danos que venha a sofrer o
LOCATARIO (A) em razdo de derramamento de liquidos, rompimento de canos decorrentes
de intervencdo do locatario, chuvas, abertura de torneiras, defeitos em esgoto ou fossa causados
por falta de manutengao ou limpeza, sendo estas de responsabilidade do locatario, incéndios,
arrombamento, roubos, furtos, casos fortuitos ou de forca maior. O LOCATARIO (A) n3o tera
direito a isencdo do pagamento do aluguel ou de qualquer outra quantia devida ao LOCADOR
(A), sob-hipdtese alguma e sob a alegacdo de nao terem sido atendidas exigéncias por ventura
solicitadas.

Clausula 14 — Entrega do Imoével

O LOCATARIO (A) ao desocupar o imdvel, deverd comunicar a SMART ALUGUEL LTDA, com
03 (trés) dias de antecedéncia, para que seja efetuada a vistoria final.
Paragrafo Primeiro: Caso o LOCATARIO (A) pretenda efetuar os consertos/reparos elencados
no relatdrio de vistoria final do imével, devera fazé-lo no prazo maximo e improrrogavel de 03
(trés) dias, a contar da data de retirada das chaves na Imobiliaria.
Paragrafo Segundo: Para aceite do imével a SMART ALUGUEL LTDA, fara a revistoria a fim
de atestar se os reparos foram efetuados dentro dos padrdes e qualidade indicados na vistoria
inicial. A titulo de taxa de revistoria sera cobrado o valor de RS 150,00 (cento e cinquenta reais),
bem como o aluguel dos dias utilizados para a execugao dos reparos pelo locatario.
Paragrafo Terceiro: Havendo divergéncias nas vistorias (inicial e final), de entrega e recebimento
do imdvel, o LOCATARIO (A) autoriza o LOCADOR (A) a efetuar os consertos e a exigir a cobranca
tdo logo apresente o orgamento ou recibos de mao de obra correspondente.
Paragrafo Quarto: Fica estabelecido que a simples entrega das chaves ao LOCADOR (A), para a
vistoria final, ndo desobriga o LOCATARIO (A) e seus Fiadores dos compromissos assumidos neste
contrato, os quais poderao ser exigidos por execucao judicial, caso seja necessario.
Paragrafo Quinto: Apds a verificacdo e vistoria do estado geral do imdvel, se constatado que se
encontra nas mesmas condi¢des avencadas e recebidas pelo locatdrio, conforme termo de vistoria
inicial considerar-se-a rescindido o contrato na data de entrega das chaves para a vistoria final, do
contrario, prosseguem os valores locaticios e encargos firmados em seu contrato de locacdo, até
a efetiva e real entrega do imdvel.
Paragrafo Sexto: Se o LOCATARIO (A) ndo se pronunciar no prazo de 03 (trés) dias apds a entrega
das chaves, sobre os valores na vistoria final do imoével ora locado, tais como: contas finais de luz
e agua, esgoto, condominio, IPTU, pintura, reparo e demais encargos contratuais decorrentes da
locagdo, fica expressamente autorizada por este mesmo termo a SMART ALUGUEL LTDA, a
proceder ao lancamento dos valores apurados na vistoria final e cobra-los na fatura de
encerramento.
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Clausula 15 - Do Direito de Preferéncia:

No caso de venda, promessa de venda, cessdao ou promessa de cessao de direitos ou dacdo em
pagamento, o LOCATARIO (A) terd preferéncia para adquirir o imdvel locado em igualdade
de condi¢bes com terceiros, devendo o LOCADOR (A) dar-lhe conhecimento do negécio mediante
notificacdo judicial, extrajudicial, ou outro meio de ciéncia inequivoca, conforme dispde a Lei n?
8.245/91.

Clausula 16 - Das Visitas

No caso de o imdvel ser posto a venda, ou ser dado o aviso prévio de desocupagao do imovel,
0 LOCATARIO (A) ndo poderd impedir que os interessados na aquisicdo o visitem, acompanhados
de um corretor de imdveis, devendo para tanto, combinar previamente o respectivo horario para
que se realizem as visitas. O horario ndo podera ser anterior as 08h (oito horas) nem ultrapassar
as 20h (vinte horas).

Clausula 17 — Multa Contratual

A falta de cumprimento de qualquer cldusula do presente contrato, ressalvado estipulagcdo em
contrario neste contrato, sujeitara o infrator a uma multa no valor de 03 (trés) meses de aluguel
atualizado, em beneficio da outra parte, sendo a mesma considerada, para todos os fins de direito,
liquida e certa, exigivel e cobravel executivamente ao LOCATARIO (A) e seus Fiadores; sem prejuizo
da exigibilidade das demais penalidades constantes neste instrumento, especialmente dos
honorarios advocaticios, que serdao devidos sempre que houver intervencdao do Advogado, desde
ja fixados em 20% (vinte por cento) do valor do débito, além das custas processuais.

Clausula 18 — Sucessao

No caso de morte do LOCADOR (A) a locagao transmitir-se-a aos herdeiros. Em caso de morte
do LOCATARIO (A), ficardo sub-rogados nos seus direitos e obrigacdes, o cdnjuge sobrevivente ou
o0 companheiro e, sucessivamente, os herdeiros necessarios e as pessoas que viviam na
dependéncia econdmica do de cujus, desde que residentes no imédvel.
Clausula 19 - Servigos Prestados

A SMART ALUGUEL LTDA cobrard uma taxa de 10% (dez por cento) sobre osservigos prestados,

que vierem a ser solicitados e executados em favor do locatario, que ndao compreendam
responsabilidade do locador, no decorrer da locagdo.

Clausula 20 — Das Eventualidades
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Eventuais decretos de situacbes de emergéncia, caso fortuito ou forca maior nao
fundamentardao ou servirdo de justificativa para quaisquer renegociacdes quanto aos prazos e
valores deste contrato, salvo por forca de legislacdo especifica vinculante a atividade locaticia.

Clausula 21 - Foro de Eleicdao

O presente contrato obriga as parte aqui estipuladas, a elegerem o foro da Comarca de
Chapecd, como competente para dirimir quaisquer questdes oriundas deste, com renuncia
expressa de qualquer outro.

E, por estarem, justos e contratados, firmam o presente contrato em 02 (duas) vias de igual
teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo.

Chapecd (SC), 29 de setembro de 2023

SMART ALUGUEL LTDA
CNPJ: 47.928.074/0001-56
LOCADOR

IASMYN GORCZVESKI
CPF: 094.273.629-01
LOCATARIO
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Y7
N DO ESTADO DE %—,__m

SANTA CATARINA ;77

ANEXO 04
DECLARAGAO DE DIVISAO DE ALUGUEL
(Declaragéo exclusiva para candidato que divide aluguel)

Eu,

Noarmun Qnyc.zuegm
' 0 -] (-]
portador da carteira de identidade n 6. Y93 840 , e CPF n
0au.2.73.629 -04 . académico(a) regularmente matriculado(a) no curso de
‘ iversi de Santa Catarina,
éhfemogem da Universidade do Estado

o do Cadastro
declaro para os d
. . H s
co que divido com as pessoas abaixo nominadas € assinadas, 0

evidos fins e sob as penas da lei para comprovaga

Socioecondmi
gastos de aluguel do imovel situado no enderego
e 99

Aven‘.éo \'\eveu ﬂamns
sendo que o valor total do aluguel é de R$ A X0, 00

mensal que cabe a mim contribuir é de R$ 690, €0

(legivel) e que O valor
(legivel).Anexar copia

do contrato de aluguel.
Nome e assinatura dos demais moradores:

1. Nome Completo (legivel):
haiéli Hensel Grath _ .

Assinatura e telefone@ﬁ.él; 6 ((rH\ ( 4q ) q 9G05- 3)7 1o

2. Nome Completo (legivel):

Assinatura e telefone:
Declaro ainda que as informagdes acima apresentadas sao verdadeiras e estou

ciente de que a omissao de informagdes ou apresentagdo de dados ou documentos falsos

elou divergentes implicam no cancelamento da inscri¢ao/beneficio.
Autorizo ainda o Servigo Social e a Secretaria de Assuntos Estudantis da Udesc a

averiguar a informagdo acima.

w Data;. 13 / d / 24
Assinatura do Declarante

Declaro ainda ciente da Lei N* 2.848 de 1040 (Cédigo Penal) em seu Arti i

go 301, Parégrafo 1° *Falsificar, no
:o::o ou em parte, atestado ou certiddo, ou alterar o teor de certiddo ou de atestado verdadeiro, para prova de
al gl ou circunstancia que habilite alguém a obter cargo pablico, isengdo de Onus ou de servigo de carater
publico, ou qualquer outra vantagem: Pena - detengao, de trés meses a dois anos”,
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