CONTRATO DE LOCAGAOQ DE IMOVEL RESIDENCIAL

LOCADOR. Lindacir Zomitla, Brasileira, casada, bidloga, portadora da cédula de identidade R.G.
n°6.817.343 e CPF n° 647.559.249-87, residente e domiciliado em Chapecé /SC.

LOCATARIOS: SAMIA ROSALIA DE SOUZA SOARES, brasileira, solteira, estudante, portadorg
da cédula de identidade R.G. n° 020.386.062.002-5 e CPF/MF n° 972.576.133-20 e Sel.J pal,
ROSALINO MENDES SOARES, brasileiro, casado, motorista, partador da cédula de identidade
sob ndmero 052.226.702.014-0 e GPF nimero 178.751.533-87 e sua esposa SONIA MARIA DA
SILVA SOUZA SOARES, brasileira, casada, cabeleireira, portadora da cédula de identidade R.G.
n°000113882099-4 e CPF/MF n° 242.813.793-04 conforme documentos apresentados.

FIADORES: O presente contrato, terd como garantia a caugdo sendo que a fianga e qualquer
das garantias da locagao se estendem até a efetiva devolugdo do imovel, ainda que prorrogada a
locagao por prazo indeterminado por forga da Lei 8.245/91, alterada pela Lei 12.112/08.
Para a caugéo o valor ajustado é de dois aluguéis vigentes, no total de 1.400,00 (Um mil e
Quatrocentos reais), que devera ser depositado em conta bancaria, conforme dados informados
ao locatario como forma de seguro para possiveis imprevistos, quebra de conlralo, indenizagbes
de manutengdo e conservagdo do imovel. Caso o valor depositado ndo cubra as reformas
necessarias no imovel o Locatario fica na obrigagdo de complementar o valor das reformas.

CLAUSULA PRIMEIRA: O objeto deste contrato de locagao é oimével residencial, situado a Joao
Braulio Muniz, 333, apto. 303. Edificio Primicias. Bairro Sdo Cristovac - CEP n° 89.803-240,

Chapecdé/SC.

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo da locagao € de 12 meses, iniciando-se em 01/02/2022 com
término em 02/02/2023, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou
mesmo extrajudicial. Caso o locador devoiver o imovel antes do prazo de duragdo do contrata,
pagara a multa de 50% do valor do aluguel, proporcional ao periodo de cumprimento do
contrato, ou, na sua falta, a que for judicialmente estipulada. Apds o vencimento deste contrato
fica prorrogado automaticamente por tempo indeterminado, ficando ambas as partes no
compromisso de comunicar dentro de um prazo de 30 dias caso queira encerrar o acordo.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal devera ser pago antecipadamente até o dia 10 (dez)
de cada més de forma indicada pelo LOCADOR. O valor de R$ 750,00 (Setecentos e cinquenta
reais) mensais, que, se pago até o dia do vencimento sofrera um desconto de 90,00 (cinquenta
reais) totalizando o mesmo em 700,00 (Setecentos reais). O valor sera reajustado anualmente,
assim' como o valor do seguro fianga de conlormidade com a variagao do IGP-M apurada no ano
anterior, e na sua falla, por outro indice criado pelo Governo Federal e, ainda, em sua substituigao,
pela Fundagdo Getdlio Vargas, reajustamento este sempre incidente e calculado sobre 0 dltimo
aluguel pago no dltimo més do ano anterior ( Lei do inquilinato 8,245, de 1 591).

CLAUSULA QUARTA: Em caso de atraso no Pagamento do aluguel, sera aplicada multa de
20% (vinte por cento) sobre o valor devido e juros mensais de 1% (um por cento) do montante
devido. Em caso de atraso no pagamento do aluguel por mais de 15 dias, podera 0 LOCADOR
solicitar a devolugdo do imdvel por quebra de contrato. Caso necessario a cobranga via judicia
do aluguel em atraso, ficara o (a) LOCATARIO (A) sujeito ao Pagamento dos honorariog
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advocaticlos no valor de 20% (vinte por cento) sobie o valor do  débito  atualizado,
Independentemente dags multas o demais cominagoos legais,

CLAUSULA QUINTA: Serd de responsabilidade do (a) LOGATARIO (A), além do pagamenta do
aluguel, o5 pagamentos do IPTU, condominio, dgua, luz, sequro contra incéndio ¢ todas as

demais despesas relerentos a conseivacho do imovel ¢ oventuais thxas ou tributos que incidam
sobre ele,

PARAGRAFO PRIMEIRO: O (A) LOCGATARIO (A) 5o obriga a tomar as providéncias cabiveis
Junto-as concessiondring de sorvigos pablicos, dontro de 10 dias contados da assinatura do
presento contiito, o lim de transferir para o seu nome as conlas de condominio e luz sob pena
do inconer em infragio contiatual, respondendo, ademais, por estas conlas durante a locagéo,

ainda que langadags om nome de terceiros, bem como, de eventuais indenizagoes por dano maoral
ou malerial quo der caugsa,

r

CLAUSULA SEXTA: Fica no LOCATARIO, # responsabilidade em zelar pela conservagio,
limpozar o conservagio do imavel, do mobiliario ¢ cletrodomésticos que pertence ao imovel
descrito no termo de vistoria parte integrante deste contrato, cfetuando as reformas

NECCHSAAG Para sua manulengio sendo quo 0s gastos o pagamaentos decorrentes dela correrio
por conta dele. O LOCATARIO esta obrigado a develver o imovel em perfeitas condigiles de

limpeza, conservagao e pintura, quando finda ou rescindida esta avenca, conlorme constante no
lermo de vistoria em anexo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Caso o imovel, suas dependéncias ¢ ulensilios nele existentes, néo

550106 conlinuariio a correr, alé
LOCADOR (A), ficando ainda, sujeilo

forem roslituidos nas mesmas condigoes, o aluguel ¢ scus ace
(que o () LOCATARIO (A) cumpratodas as exigéncias do (a)
amulla equivalente a 50% do aluguel vigente,

PARAGRAFO SEGUNDO : Quando da desocupacio ¢ entrega do imovel, o (a) LOCATARIO (A)
liquidard o aluguel e devera apresentar os comprovantes de que estido completamaente quitadas
lodas as contas de energia clétrica, condominio ¢ IPTU correndo a lo AGA0 alé o momento em
que forem apresenlados os comprovantes mencionados, ficando ainda, sujeito a multa
equivalente a 50% do valor do aluguel vigente.

PARAGRAFO TERCEIRO: O LOCATARIO néio poderd realizar obras que alterem ou modifiquem
a estrulura do imaovel locado, sem prévia autorizagio por escrito da LOCADORA. Caso este
consinta na realizacio das obras, estas ficardio desde logo, incorporadas ao imovel, sem que
assisla a0 LOCATARIO qQualquer indenizagiio pelas obras ou relengio por benfeitorias, As
henleilorias removiveis poderio ser retiradas, desde que nio desligurem o imovel locado.
O LOCATARIO declara receber o imével em perfeito estado de conscrvacio

luncionamento devendo observar o que consta no tenmo do vie

Y perfeito
sloria,

CLAUSULA SETIMA: O LOCATARIO declara, que o imovel ora locado, destina-se Unica o
exclusivamente para o seu uso residencial e de sua familia,

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO obriga por si e sua famflia, a cumprir e a fazer cumprir
integralmente ags disposicoes legais sobre o Condominio, a sua Convengio ¢ o ¢

seu Regulamento
Interno confonme consta cim copia entregue ao localario.
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CLAUSULA OITAVA: O LOCATARIO nio poderé sublocar transferir ou ceder o imével, sendo

nulo de pleno direito qualquer ato praticado com este fim sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR.

CLAUSULA NONA: Em caso de sinistro parcial ou total do prédio, que impossibilite a habitagao
0 imdvel locado, o presente contrato estard rescindido, independentemente de aviso ou
interpelag@o judicial ou extrajudicial; no caso de incéndio parcial, obrigando a obras de
reconstrucao, o presente contrato tera suspenso a sua vigéncia e reduzida a renda do imével
durante o periodo da reconstrugdo & metade do que na época for o aluguel, e sendo apés a

reconstrucéo devolvido o LOCATARIO pelo prazo restante do contrato, que ficara prorrogado pelo
mesmo tempo de duragéo das obras de reconstrugao.

CLAUSULA DECIMA: Em caso de desapropriagéo total ou parcial do imével locado, ficara

rescindido de pleno direito o presente contrato de locagdo, independente de quaisquer
indenizagSes de ambas as partes ou contratantes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: No caso de utilizagao de fiadores para aval deste contrato e
falecendo o FIADOR, 0 LOCATARIO, em 30 (trinta) dias, dar substituto idéneo que possa garantir
o valor locativo e encargos do referido imével, ou prestar seguro fianga de empresa idonea.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: No caso de alienagdo do imével, obriga-se o LOCADOR, dar
preferéncia ao LOCATARIO, e se o mesmo nio utilizar-se dessa prerrogativa, o LOCADOR

devera constar da respectiva escritura publica, a existéncia do presente contrato, para que o
adquirente o respeite nos termos da legislagso vigente.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: E facultado ao LOGADOR vistoriar, por si ou seus

procuradores, sempre que achar conveniente, para a certeza do cumprimento das obrigagdes
assumidas neste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: A infracdo de qualquer das clausulas do presente contrato,

sujeita o infrator & multa de duas vezes o valor do aluguel, tomando-se por base, o tltimo aluguel
vencido alem de possibilitar a salicitagéo do imével pelo locador.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: As partes contratantes obrigam-se por si, herdeiros e/ou

sucessores, elegendo o Foro da Cidade do municipio de Chapecé/SC para a propositura de
qualquer agao.

E, por assim estarem justos e contratados, mandaram extrair o presente instrumento em duas
(02) vias, para um s6 efeito, assinando-as, juntamente com as testemunhas, a tudo presentes.

Chapecg, 10 de janeiro de’ 2022, - =
. i ) N ‘," a p - X
et Bt gy W)

Locatério — Samia Rosalia de Souza Soares

Locadora - Lindacir Zornitta 4
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Rosalino Mendes Soares Sonia Maria da Silva Souza Soares
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O valor da cangho deveria ser depositado antos da entrega das chavos, assim como i ontrega

INN

do contrato assinado o reconhecido em cartonio, em conta abaixo estipulada,

O valor do aluguel do R$ 700,00 (selocentos 1eais) deverda ser depositado dia 10 de cada més
AL Conta abaixe:

Nome: Lindacir Zornitta

Pix = lindacitzormnigtadd qinail com

PARA DEPOSITO EM CONTA
Caixa Economica Federal
Nome- Lindacir Zornitta
Agéncia - 414

Conta -~ 57047-7

LAUDO DE VISTORIA

Objeto do presente laudo: o vistonias de um imdvel constituido pelo apartamonto residencial

situado & Rua dacJodo Braalio Muniz, 333, aplo. 303, Gep n*89803-240, Chapocd/SC. nosta
Cidade.

Locador: Lindaciv Zomitta
Locatario: Alox de Souza o Oliveira ¢ Deise Kauana Valoso,

O presente laudo ¢ parte integrante do contrato de locagao celebrado entre o locador @ alocatario.
Qualquer restii¢ho ao presente kaudo, ou qualquer irregulividade encontrada no imovel que nio

conste neste laudo, devera ser comunicado & lacador por escrito, dentro do 05 (6inco) dias, a
-~y
conlar do cia

Vistoriado o imovel acima desctito, Toi constatado qQue o mesmo ¢ um imovel em perleitas
condigoes (seminovo), sendo esta a segunda locagio, com todos 0s seus pertences, utensilios o
acessorios om prefeito estado de funcionamento o conservagao, assim a locatanin so compromele
adevolve-lo, findo o prazo contratual, independente de vistoria final,

1) PINTURA: Todas as paredes intemas o letos da casa foram pintados com tinta 1atox de 1a
1 - I 14 1 NIRRT . N . ae (N \ I \ b ’ ’ :

linha. As portas e janelas foram pintadas com linta o oleo, sendo que amao de obra da reforida
pintura foi bem executada, T

2) TRINCOS, FECHADURAS: Novos ¢ funcionado em lodas

§as partes da Quitinole, inclusi
aC e, inclusive
potta da entrada, e

3) PARTE HIDRAULICA: Esta em bom estado de eonservacio e funcionando
4) PISOS E AZULEJOS: Os pisos e azulejos novos ¢ sem furos em qualquer que

50ja 0 comodo,
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5) PARTE ELETRICA: Fiago nova e funcionamento. Com lampadas de “led” em todos os bucais
e com tomadas funcionando.

6) VIDRACAS: os vidros das janelas e basculantes, ndo apresentam nenhum trincado.

7) COZINHA: Armarios marca Decibal tipo Balli, branco com todas as portas funcionando, com 0s
puxadores e sem riscos, ou queimados. Fogdo COOKTOP, marca Built, 4 bocas funcionando,
com todos os botdes e com o automatico funcionando. Geladeira marca Consul CRC28,
capacidade para 239l, branca, 220v sem riscos, sem marcas ou manchas. Depurador marca
Colormag DCM 60cm, branco, sem riscos, sem marcas ou manchas. Tampo de pia em inox, em
bom estado de conservagio, torneiras de metal com bico movel, marca Japi funcionando e sem
vazamentos. Canos sem entupimentos. 01 escorredor de pratos em inox.

8) BANHEIRO: Box de vidro padrao incolor 08mm com caixilhos de aluminio, sem riscados ou
trincado. Chuveiro marca Corona — DUCHASSA, 5200w Super Forte, funcionando nas 2
temperaturas. Torneiras marca Celite e registros marca Docol em metal sem qualquer tipo de
amassados. Espelho de banheiro com espelho sem quebrados ou trincados, acessorios para
toalha, papel, saboneteira e porta trecos no box, em perfeito estado. Tampa de vaso novo sem

quebrados ou rasgados. Lougas sem quebrados ou trincados e funcionando. Ralos sem
entupimentos.

9) AREA DE SERVICO: Tanque de louga sem quebrados ou trincados com tampo de ralo, cor
branca. Torneira dupla de metal marca Celite, com 02 bicos. Registros em metal. Ralos sem

entupimentos. Cano para adaptar maquina de lavar roupas. Maquina de lavar roupas funcionando,
limpa e em excelente estado.

10) MOVEIS: consta no apartamento, além da cozinha ja especificada:
02 jogos de persianas, em excelente estado de conservagao, na cor cinza escuro.

11) Entregue para o Locatario:
01 cépia da chave da porta de entrada do apartamento,

01 copia da chave tetra de seguranga da porta de entrada do apartamento.
01 chave da porta de acesso ao prédio,
01 chave da caixa de correspondéncia

01 boton de acesso ao porteiro eletrénico na porta de entrada do prédio.

Observagao: O Locatério devera consultar o Locador em caso de necessidade de furar

qualquer que seja a parede, para fins de certificar-se sobre a localizagdo de canos
hidraulicos ou de energia do imovel.

Chapeco, 01 de fevereiro de 2022.
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Rosalino Mendes Soares Sonia Maria da Silva Souza Soares
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